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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 5 de febrer de 2021, sobre un acord de la Comissié de Territori de Catalunya referent al POUM
de Banyoles.

La Comissio de Territori de Catalunya, en la sessié de 22 de desembre de 2020, va adoptar, entre altres,
I'acord segtlient:

Exp.: 2014/55259/G

Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Banyoles

La Comissio de Territori de Catalunya acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Banyoles, promogut i trames per
I'ajuntament.

-2 Manifestar que el document del POUM ha estat sotmés al tramit ambiental preceptiu previst a l'article 115
del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat
considerada prévia la seva aprovacio definitiva, d'acord amb el que disposa I'article 25.7 de la Llei 6/2009, de
28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

-3 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 5/2020, de 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives
i del sector public i de creacio de I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refds de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
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2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i l'article 103.3 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2014/55259/G&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 5 de febrer de 2021

Mercé Albiol i NUfiez

Secretaria de la Comissidé de Territori de Catalunya

Annex

Normes urbanistiques del POUM de Banyoles

(Vegeu la imatge al final del document)

NNUU_cat.pdf

(21.039.031)
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NORMATIVA URBANISTICA
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE BANYOLES

TiTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
CAPIiTOL I OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL
article 1.  Objecte i ambit territorial

1. L'objecte d’aquest PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) és I'ordenacié urbanistica
integral del municipi de Banyoles, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica vigent.

2. El present POUM és el resultat de la Revisio del planejament general vigent corresponent al Pla General, que
es va aprovar definitivament per acord de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona el 18 de gener de
1984, del seu text refés aprovat el 18 de desembre del 2001 i del conjunt de les seves modificacions i de la
seva adaptacio a la legislacié urbanistica vigent a Catalunya.

article 2.  Principis de I’actuacié urbanistica d’aquest POUM

1. Es un objectiu essencial del Pla d’ordenacié, i de 'actuacié urbanistica, la garantia del desenvolupament
sostenible del municipi de Banyoles. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacio
racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié
dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat
de vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la configuracio
de models d’'ocupacio del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

article 3. Marc legal

1. El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica la
legislacié sectorial vigent aplicable i d’acord amb les restants disposicions aplicables.

2. La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en aquest article com en els preceptes successius,
s’entén que remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu
Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica de I'Estat de
caracter basic en alld que no sigui contradictori, modifiqui ni vulneri les competéncies de la Comunitat
Autonoma de Catalunya en materia d’ordenacio del territori, urbanisme, habitatge i medi ambient.

3. En aquest sentit, la utilitzaci6 de determinades abreviatures en les presents Normes Urbanistiques
s’entendran referides a les seglients disposicions legals segons es detalla a continuacié:

A - Legislacio urbanistica de la Generalitat de Catalunya.

- Text refos de la Llei d’'urbanisme (TRLU): Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’urbanisme, ja incorporant les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de
22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d’'urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre Proteccié de la Legalitat
Urbanistica (RPLU).

B - Legislaci6 urbanistica estatal.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text refés de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana. (LS)

4. La referéencia a la legislacié sectorial vigent que es faci en aquestes Normes Urbanistiques s’entendra que es
remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i en cada moment (legislacio
comunitaria, estatal, autonémica o local)
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5. EI Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les determinacions de la legislacio
urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre
qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap
cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

article 4.  El planejament territorial

1. Les determinacions del present Pla s’estableixen en coheréncia amb el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010 per acord del Govern de Catalunya.

2. El present Pla compleix amb el manament del PTPCG que pel que fa al sistema d’assentaments atorga a
Banyoles el rang de polaritat comarcal i hi estableix una estratégia de creixement potenciat o estratégic.

article 5. Plans directors urbanistics

1. El present POUM incorpora les determinacions del Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany aprovat
definitivament el 12 d’abril de 2010.

2. Tanmateix, respecte de I'aprovacié de plans directors urbanistics amb incidencia sobre el terme municipal de
Banyoles, el present Pla s’haura d’adaptar a les seves determinacions, en els terminis que aquest estableixi,
sens perjudici de I'entrada en vigor immediata del Pla director i salvant les disposicions transitories que
inclogui.

article 6. Compliment del POUM

1. Les determinacions del POUM vincularan tant a ’Administracié publica com als particulars.

2. Tindran, a més de vinculant, caracter preferent les disposicions sobre medi ambient i mesures de proteccio
del patrimoni historic i artistic, o de zones d'interés, legalment establertes, tant les incloses en aquest POUM,
com les emanades dels organismes estatals o locals.

3. L'obligatorietat d'observanca d'aquest Pla comporta les limitacions que s'estableixen a I'article 108 del TRLU
respecte als edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme, i per a la concessié de llicencies
provisionals es tindra en compte el que estableixen aquestes Normes.

article 7. Iniciativa i competéncies

1. El desenvolupament d’aquest POUM correspon, en primer lloc, a ’Ajuntament de Banyoles en la seva qualitat
d’administracié actuant. Poden ser també administracié actuant els consorcis urbanistics i les societats de
capital integrament public, quan aixi ho prevegin els seus estatuts. Hi intervindran també, les diferents
administracions publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

2. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de les seves
competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent i, concretament, en els
articles 101 i 102 del TRLU.

3. L’Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencié i col-laboracié dels
ciutadans en el desenvolupament de I'accio urbanistica.

article 8. Vigeéncia i revisio

1. La vigéncia d’aquest Pla s’inicia el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya d’acord amb els termes que disposa I'article 106.1 del TRLU, i mantindra la
seva vigéncia, de forma indefinida, mentre no es produeixi la seva revisié.

2. S’estableix com a termini minim de divuit anys per a procedir a la revisio ordinaria del Pla, sens perjudici de la
revisio anticipada quan concorrin alguna de les circumstancies que s’estableixen a I'apartat seglient, o que,
sense que concorrin aquestes circumstancies, procedeixi la revisié anticipada d’acord amb allo que estableix
la legislacio urbanistica vigent.

3. Seran circumstancies que justifiquin la revisié d’aquest Pla d’ordenacié les seguents:

a) Quan s’aprovi un planejament territorial d’ambit superior, en el suposit que alteri substancialment les
previsions d’aquest POUM en el municipi de Banyoles.
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b) Quan s’hagin complert divuit anys de la seva vigéncia.

c) Quan es produeixi l'alteracié o variacié substancial en les previsions de poblacié, habitatge, usos i
intensitats d’ocupacié o de I'estructura general del territori o bé la necessitat de modificar substancialment
la classificacio del sol.

d) Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la previsié d’espais publics més
extensos o I'adveniment d’exigéncies més grans que les previstes per equipaments comunitaris, com a
conseqiiéncia del desenvolupament economic i social.

e) Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del planejament o que en les
disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho determinin.

CAPITOL Il CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM

article 9. Contingut del POUM

L'obligatorietat del POUM derivara dels seglients documents que l'integren, segons preveu l'article 59 del TRLU:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.

b) Els planols d’informacié i d’ordenacié urbanistica del territori i de tragat de les xarxes basiques
d’abastament d’aigua, de subministrament de gas i d’energia eléctrica, de comunicacions, de
telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

c) Les normes urbanistiques.
d) L’agenda i 'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
e) La documentacié mediambiental adequada.

f) La memoria social, que ha de contenir la definicid dels objectius de produccié d’habitatge protegit,
assequible i dotacional.

article 10. Interpretacié dels documents

1. Les determinacions del POUM i concretament aquestes Normes Urbanistiques, s’interpretaran d’acord amb el
seu contingut, amb subjeccié als objectius i finalitats expressats a la Memoria als que s’ha de referir la
correcta interpretacio de la Normativa d’aquest Pla.

2. En la interpretacio de les determinacions del POUM que s’expressen graficament en els planols d'ordenacio
prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de I'escala més petit), és a dir, aquells en que la
definicié de les determinacions sigui més acurada.

3. Si es produeixen dubtes en la interpretacié de la regulacié de les previsions del POUM en els diferents
documents es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d’'interés public més amplis i
una menor densitat d’habitatges o un index d’aprofitament menor. Aquesta interpretacié es fara extensiva a
d’altres disposicions a les que el POUM es pugui referir i a les dels plans que el desenvolupin, d’acord amb la
determinacio I'article 10.1 del TRLU, que diu:

“10.1. Els dubtes en la interpretacio del planejament urbanistic produits per imprecisions o per
contradiccions entre documents d'igual rang normatiu es resolen atenent els criteris de menor
edificabilitat, de major dotacié per a espais publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi
general d'interpretacid integrada de les normes. En el suposit que es doni un conflicte irreductible entre
la documentacioé imperativa del planejament urbanistic i que no pugui ésser resolt atenent els criteris
generals determinats per I'ordenament juridic, preval el que estableixi la documentacié escrita, llevat que
el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.”

4. En tot alld no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu que desenvolupi aquest POUM
s’aplicara, amb caracter subsidiari, la Normativa Urbanistica del POUM.
Quan la delimitacié dels poligons o sectors presenti algunes incoheréncies urbanistiques, es podra ajustar
degudament justificat, com seria ajustar-se als limits de la propietat, en un percentatge maxim d’'un 5% de
I'ambit i, en aquest cas, prevaldran els parametres relatius sobre els absoluts.
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article 11. Seguiment del POUM

D’acord amb el que preveu l'article 59.4 del TRLU i el 76.2 del RLU, I'agenda i I'avaluacié economica i financera
de les actuacions a desenvolupar, atés que el POUM no incorpora el Programa d’Actuacions Urbanistica
Municipal, s’actualitzara cada 6 anys. En el marc de I'actualitzacié de I'agenda, Unicament es podran alterar les
determinacions que li son propies i en cap cas es podra classificar i qualificar sol.

article 12. Modificacio i adaptacio

1. Qualsevol altra alteracié de les determinacions del Pla que es produeixi, que no es correspongui amb cap
dels suposits previstos en I'article precedent, tindra la consideracié de modificacio, fins i tot en el cas que la
citada alteracié comporti variacions aillades en la classificacié o qualificacié del sol.

2. La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de modificacié amb les
previsions del POUM, la incidéncia de la nova ordenacidé en les previsions del Pla vigent i la viabilitat
d’acceptar la proposta sense procedir a la seva revisié. Aixi mateix s'haura de raonar i justificar la necessitat
de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia de la modificacié proposada, en relacié amb els interessos
publics i privats concurrents.

3. La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest Pla se subjectara a les mateixes normes aplicables per a
la seva formacié.

4. En cas que la modificacio proposada comporti un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is
residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacié d'usos, s'hauran d’incrementar
proporcionalment les reserves per a espais lliures publics, aixi com per a dotacions i equipaments de titularitat
publica, d’acord amb les previsions de I'article 100 del TRLU.

5. En cas que la modificacié proposada comporti una diferent zonificacié o Us urbanistic de les zones verdes,
espais lliures, zones esportives o espais destinats a equipaments esportius, previstos pel Pla com a sistemes
generals o locals, s’estara al procediment previst en l'article 98.2 del TRLU, amb I'excepcid prevista a I'apartat
5, del propi article.

6. No s’entendra com a modificacié de zones verdes i esportives regulades a l'article 98 del TRLU la concrecio
de la localitzacié dels espais lliures que se situin en un lloc diferent de I'assenyalat en la documentacié grafica
indicativa del Pla, sempre que es respectin les seves dimensions i qualitat.

7. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 de l'article 98 del TRLU han de justificar en la
memoria pertinent, i mitjiangant la documentacié grafica que sigui necessaria, que no es perjudiquen els
aspectes qualitatius ni quantitatius dels espais afectats.

8. La previsié mitjangant planejament parcial o especial de majors superficies de sol destinades a sistemes,
respecte dels estandards o percentatges minims fixats per aquest POUM, no requerira la seva modificacio.

9. Aquest POUM haura d’adaptar-se a les determinacions que els Plans Directors Urbanistics amb incidéncies
sobre el terme municipal de Banyoles en els termes que es fixin, sens perjudici de I'entrada en vigor
immediata del Pla Director i salvant les disposicions transitories que inclogui.

article 13. Actualitzacio i informacio urbanistica

1. Permanentment es dura a terme un procés d’actualitzacié grafica del Pla incorporant les modificacions de
planejament general que es considerin executives i vigents en cada moment. Els documents resultants del
procés d’actualitzacioé tindran Unicament caracter informatiu, i per tant no normatiu.

2. Aquells documents del Pla que es sotmetin a consulta publica continua, com sén les pagines webs, i que sigui
producte d’actualitzacions, tindran un advertiment exprés que Unicament tenen caracter informatic, i per tant
no normatiu.
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TITOL I. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

CAPITOL I FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

article 14. Desenvolupament del POUM en relacié amb la classificacié del sol

El present POUM és d’aplicacio directa al sol urba, llevat on és prevista la redaccié de plans de millora urbana.
En el sol urba no consolidat on només calgui la cessié obligatoria i gratuita de la part de vialitat que afecta a la
finca concreta, no caldra de la delimitacié prévia de cap poligon d’actuacié i es podra realitzar la citada cessio
prévia o simultaniament a la urbanitzacio i/o edificacio.

article 15. Plans de millora urbana

1. En el sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba o bé la
realitzacié d’operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos,
de reurbanitzacié, d’ordenacié del subsol, de sanejament de poblacions i altres similars.

2. En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o acabar la urbanitzacié en
els termes assenyalats a 'article 29.a del TRLU, aixi com regular la composicié volumétrica i de faganes.

3. Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldra la prévia o simultania
modificacié d’aquest, a excepcié dels supodsits en els quals no s’alterin els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

4. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitats,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents.

Alhora, han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 i 66 del TRLU i articles 90 i 91
del RLU a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65 del TRLU, pel que fa a reserva de sol,
que hauran de respectar el que determina aquest POUM en cada cas.

5. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas que no ho hagi
fet el planejament urbanistic general. La concrecié d’aquests sistemes i en especial del sistema d’espais
lliures no comportara modificaci6 de POUM, sempre que no es disminueixi la seva superficie, ja que la
localitzacié d’aquests en el planejament derivat es considera indicativa, excepte en aquells casos que a la
fitxa corresponent del sector es determini expressament que la seva localitzacio té caracter vinculant i sobre
la qual només s’admetran ajustos de les delimitacions.

6. EIl criteri general respecte de la delimitaci6 d’'un Pla de millora quan confronta amb un carrer suposa
normalment la delimitacié per I'eix del citat carrer. No obstant l'anterior, en I'execucié6 de les obres
d’'urbanitzacié es podra carregar la totalitat de les obres d'urbanitzacié de tota 'amplada del carrer, a fi i
efecte d’aconseguir una més logica i racional construccio de I'espai urba, amb el benentés que la part del cost
de la urbanitzacié del semi vial fora de I'ambit del Pla de millora, podra ser recuperada mitjangant I'aplicacio
de les contribucions especials corresponents sobre les finques directament beneficiades d’aquesta obra
urbanitzadora.

article 16. Plans parcials urbanistics

1. Per al desenvolupament del sol urbanitzable delimitat previst en aquest POUM, es redactaran els plans
parcials urbanistics corresponents.

2. Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista als articles 65 i 66
del TRLU i articles 79-89 del RLU i normes concordants. A més hauran d’incloure un quadre resum de les
determinacions urbanistiques del sector.

3. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per a permetre la
seva immediata execucio, incloent:

- L’assenyalament de les alineacions i rasants de la vialitat.
- La qualificacié del sol.

- La regulacié dels parametres de I'edificaci6 que han de permetre I'atorgament de llicéncies, i que
serveixen per definir els parametres basics de I'ordenacié de volums. Es podra preveure una ordenacio
amb caracter obligatori o diverses d’alternatives, especificant graficament dites alternatives o concretant
els parametres que admeten variacid, sense alterar I'aprofitament.

- Laregulacio dels usos.
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- La determinacié detallada de l'augment de demanda d’abastament d’aigua que generara el seu
desenvolupament i aportaran certificat emés per I'organisme competent conforme aquest disposa de
capacitat suficient per poder abastar aquesta demanda.

- L’estimaci6 de la produccio prevista d’aiglies residuals, tant en quantitat com en qualitat.

- La concrecié opcional de les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié basiques. Les obres
d'urbanitzacié basiques comprenen les relatives al sanejament -incloent-hi els col-lectors d’aiglies pluvials,
els col-lectors d'aiglies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d’aigies
residuals-, la compactacio i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas de vianants, i les
xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de connexi6 a les xarxes de
telecomunicacions. Alternativament, es poden concretar en un document separat mitjangant un projecte
d’'urbanitzacié.

- L’establiment de les condicions de gestié i els terminis per a promoure els instruments per executar les
obres d'urbanitzacio i d’edificacio, sens perjudici que aquests puguin ésser modificats pel POUM.

- La localitzacié dels terrenys on materialitzar, si escau, la reserva per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica i I'establiment dels terminis obligatoris en qué s’han d’iniciar i acabar [I'edificacio
d’aquests habitatges.

4. Tanmateix els plans parcials urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons i definir el
sistema d’actuacié aplicable a cadascun i establir totes aquelles condicions de gestié i els terminis a
promoure els instruments corresponents per executar les obres d’urbanitzacié i edificacié, sens perjudici que
aquests puguin ser modificats per un PAUM.

5. Els plans d’etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis anys per a I'execucio de la
urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d’un poligon, caldra que el Pla defineixi I'ordre de prioritat
entre ells per a la seva execucié. En tot cas, s'haura de justificar 'adequacié del pla parcial al PAUM, si
aquest ha estat aprovat i tramitat per I'Ajuntament.

6. Quan els plans parcials urbanistics siguin d’iniciativa privada, hauran de complir a més de les determinacions
anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 101 i 102 del TRLU.

7. Els plans parcials destinats, totalment o parcialment, a usos industrials hauran d’incorporar les directrius
emanades de la Direccid General del Patrimoni Natural del Departament de Medi Ambient de la Generalitat
de Catalunya que els siguin d’aplicacio, aixi com també hauran d’observar les determinacions que estableixi
al respecte la legislacio sectorial vigent en matéria de proteccié del medi ambient.

8. Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d’aquest POUM, perd no modificar-les.

9. En ocasio de la tramitacio d’un pla parcial urbanistic, I’Ajuntament de Banyoles concretara les caracteristiques
del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de vorades i d’enllumenat i la
senyalitzacio, d’acord amb les prescripcions municipals pertinents.

10. El criteri general respecte de la delimitacié d’un pla parcial quan confronta amb un carrer, suposa normalment
la delimitacié per I'eix del carrer esmentat. No obstant I'anterior, en I'execucié de les obres d’urbanitzacio es
podra carregar la totalitat de les obres d’'urbanitzacié de tota 'amplada del carrer, a fi i efecte d’aconseguir
una més logica i racional construccid de I'espai urba, en el ben entés que la part del cost de la urbanitzacio
del semi vial fora de I'ambit del pla parcial, podra ser recuperada mitjancant I'aplicacié de les corresponents
contribucions especials sobre les finques directament beneficiades d’aquesta obra urbanitzadora.

article 17. Plans parcials de delimitacio

Per al desenvolupament dels sols urbanitzables no delimitats, bé els contemplats en aquest POUM o bé si
d'alguna modificacié del present document de POUM, se'n considerés la seva delimitacio, prévia a la seva
transformacié urbanistica d'un sector de sol urbanitzable no delimitat, cal la formulacid, la tramitacié i 'aprovacié
definitiva d’un pla parcial de delimitacio.

article 18. Plans especials en tota classe de sol en el desenvolupament del POUM

1. A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM, es podran desenvolupar plans especials per
a qualsevol de les diferents finalitats previstes en els articles 67 del TRLU i 92 del seu reglament, sempre que
no modifiquin I'estructura general i organica d’aquest Pla i que no contradiguin les seves Normes basiques.

2. D’acord amb el que preveu l'art. 68 del TRLU, també es poden elaborar plans especials autonoms.

“Plans especials urbanistics autonoms.
1.Es poden aprovar plans especials urbanistics autonoms per a implantar en el

territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives
als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter
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general o local, llevat que la legislacié sectorial aplicable a aquestes infraestructures
reguli instruments especifics per a executar-les vinculants per al planejament
urbanistic.

2.Els plans especials urbanistics autonoms, a més de les facultats que l'article 67.3
determina per als plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos
expressament en el planejament territorial o urbanistic, poden qualificar el sol
necessari per a la implantacié de la infraestructura com a sistema urbanistic, de
caracter general o local, sense possibilitat, pero, d’'alterar la qualificacié del sol
reservat per aquest planejament per a sistemes urbanistics generals”.

3. Tal com s’estableix a l'article 92 del RLU, els plans especials urbanistics no previstos pel Pla d’ordenacio
urbanistica municipal han de justificar la necessitat de la seva formulacié i compatibilitat amb el planejament
urbanistic general. A aquest efecte, es consideren compatibles amb el planejament urbanistic general, i no
requereixen la seva modificacio prévia:

a) Els plans especials urbanistics que, sense alterar els usos principals establerts pel planejament general,
estableixen restriccions d’Us per ordenar la incidéncia i els efectes urbanistics ambientals i sobre el teixit
urba que les activitats produeixen sobre el territori o per tal d'impedir la desaparicié o I'alteracié dels béns
que integren el patrimoni cultural, de les zones d'un gran valor agricola, forestal o ramader, de zones
deltaiques o d’espais rurals o periurbans o del paisatge.

b) Els plans especials que tenen per objecte implantar nous sistemes urbanistics de caracter general o local
o modificar els previstos pel planejament urbanistic general, sempre que les infraestructures o elements a
implantar compleixin algun dels requisits seguents:

Primer. Que s’implantin en sol no urbanitzable o en sol urbanitzable no delimitat i que no entrin en
contradiccié amb les previsions establertes pel planejament urbanistic general.

Segon. Que siguin previstos en un pla o en un projecte aprovat d’acord amb la legislacié sectorial i que
aquesta imposi la qualificacié de sistema dels terrenys per exercir les competéncies propies dels
ens supramunicipals.

Tercer. Que siguin previstos en un projecte aprovat d’acord amb la legislacié sectorial i que no entrin en
contradiccié amb les previsions establertes pel planejament urbanistic general.

c) Els plans especials urbanistics que siguin necessaris per implantar les infraestructures o per desenvolupar
altres determinacions establertes per un pla director urbanistic que no requereix I'adaptacio prévia del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal.

d) Els plans especials que modifiquen el desti concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic
general com a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris, o el seu caracter local o general, tot
mantenint la qualificacié com a sistema d’equipaments comunitaris.

e) Els plans especials que tinguin per objecte la implantacié en sol no urbanitzable de qualsevol dels usos
admissibles d’acord amb I'article 47 del TRLU, sempre que no entrin en contradiccié amb les previsions
establertes pel planejament urbanistic general.

4. Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista a l'article 67 del
TRLU i als articles 93 i 94 del RLU i normes concordants.

article 19. Cataleg de béns historics, arquitectonics i naturals a protegir

1. El municipi de Banyoles té establerta la relacié dels béns protegits pel seu interés arquitectonic, arqueologic,
historic, cultural, cientific o paisatgistic a través de la figura del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni de
Banyoles (PEPP).

2. En tant que no es produeixi la revisiéo d’aquest PEPP vigent, es mantenen les determinacions i proteccions
que aquest estableix per a les unitats arquitectoniques, paisatgistiques i arqueolodgiques catalogades.

article 20. Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable

1. En sol no urbanitzable, amb els requisits fixats per la Llei d’'Urbanisme, s’admet la reconstruccio i rehabilitacio
de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
mediambientals, paisatgistiques o socials.

2. El municipi de Banyoles disposa, d’acord amb el que estableix I'article 50 del TRLU, el Pla Especial de
Masies i Cases Rurals, que inclou un cataleg amb les construccions situades en sol no urbanitzable
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susceptibles de reconstruccid o de rehabilitaci6 de les masies i cases rurals per raons arquitectoniques,
historiques, ambientals, paisatgistica o socials.

3. El referit cataleg podra ser revisat per complementar-lo d’acord amb la nova determinacié de I'article 47 del
TRLU, que contempla la possibilitat de reconstruir i rehabilitar altres construccions de les considerades
anteriorment, sempre que siguin anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic
general, i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

4. Igualment, es podran incloure edificacions a rehabilitar corresponents a construccions rurals en desus per a
corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu. Aquestes noves intervencions es podran destinar als
usos contemplats a I'article 47.3.bis del TRLU.

CAPITOL Il INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

article 21. Gestio urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1. L’execucié del planejament es realitza bé per gestié integrada, per sectors de planejament urbanistic o
poligons d’actuacié complets, amb la finalitat de repartir equitativament les carregues i beneficis derivats de
'ordenacié i per executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris; o bé mitjangant la gestio
aillada, consistent en actuacions puntuals o aillades, especialment en sol urba, en aquells supodsits en qué no
calgui o no sigui possible la delimitacié d’'un poligon per al repartiment equitatiu de les carregues i dels
beneficis derivats de I'ordenacio urbanistica.

2. L’edificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com aillades, també és part de
la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacié del procés, sens perjudici dels deures establerts a
I'article 42 del TRLU.

article 22. Poligons d’actuacié urbanistica

1. Aquest POUM conté la delimitacié dels diferents poligons d’actuacié urbanistica, els quals venen grafiats en
els planols d’ordenaci6 i regulats detalladament en les fitxes normatives corresponents.

2. Es podra modificar I'ambit dels poligons d’actuacié delimitats per aquest Pla o pel planejament urbanistic
derivat amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucié de beneficis i carregues,
d’acord amb el procediment establert a I'article 119 del TRLU.

3. En sol urba la delimitacié de nous poligons d’actuacié s’efectuara a través de la modificacié d’aquest Pla o pel
PAUM. No obstant aixo, la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica que sigui necessaria per a la cessié
de terrenys per a carrers i vies es podra efectuar d’acord amb el que disposa I'article 119 del TRLU.

4. El criteri general respecte de I'ambit inclos en un poligon d’actuacié suposa la delimitacioé per I'eix dels carrers
de la major part dels poligons. No obstant I'anterior, en I'execucié de les obres d'urbanitzacié es podra
carregar la totalitat de les obres d’urbanitzacié de tota 'amplada del carrer, a fi i efecte d’aconseguir una més
logica i racional construccio de I'espai urba, en el ben entés que la part del cost de la urbanitzacié del semi
vial fora de I'ambit del poligon d’actuacié, podra ser recuperada mitjangant I'aplicacioé de les corresponents
contribucions especials sobre les finques directament beneficiades d’aquesta obra urbanitzadora.

article 23. Sistemes actuacio urbanistica

1. L’execuci6 de la gestio del planejament es realitzara mitjangant qualsevol dels sistemes d’actuacio previstos a
I'article 121 del TRLU, que son el de reparcel-lacio i el d’expropiacio. El sistema de reparcel-lacié es pot dur a
terme a través de les modalitats de compensacié basica, de compensacio per concertacio, de cooperacio i
per sectors d'urbanitzacié prioritaria. El sistema d’expropiacié pot portar-se a terme d’acord amb el que
preveu l'article 155 del TRLU, mitjangant la gesti6 indiferenciada, o bé per mitja d’'una entitat de dret public o
una societat privada de capital integre de I'’Ajuntament.

2. En aquells casos en que aquest Pla no ho prevegi, 'administracié, en ocasi6 de I'aprovacié del planejament
derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema d’actuacié i la modalitat aplicables, segons les
necessitats, els mitjans economics -financers amb que compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres
circumstancies que concorrin, seguint el procediment establert a I'article 119 del TRLU.

3. Els poligons d’actuacié d'iniciativa particular han de preveure, el sistema de reparcel-lacié en les modalitats
de compensacié basica o bé de compensacié per concertacio.
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4. En les modalitats dels sistema d’actuacié per reparcel-lacid, si s’incompleix I'obligacié d'urbanitzar, o bé la
d’edificar, en cas que el planejament urbanistic la determini, 'administracié, un cop declarat I' incompliment,
pot expropiar els terrenys de qué es tracti, i poden ésser beneficiaris de I'expropiacié I'administracié actuant,
si no té competéncia expropiatoria, la persona concessionaria de la gestié urbanistica integrada o la Junta de
compensacio corresponent.

5. En les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel-lacio, els propietaris tenen I'obligacié de pagar les
despeses d'urbanitzacio, obligacié que es pot complir mitjiangant la cessié de terrenys edificables, situats dins
o fora del poligon d’actuacid, excepte en el suposit a qué es refereix I'article 147.2 del TRLU.

6. En el sistema de reparcel-lacid, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a alternativa a I'expropiacio
de les finques dels propietaris no adherits a la Junta de compensacid, el pagament de les despeses
d'urbanitzacié mitjangant solars situats dins el poligon d’actuacio, respectant el principi de no discriminacié.
En les modalitats de compensacio basica i de compensacié per concertacio, el projecte ha de contenir la
proposta d’adjudicacio de les finques que en resultin a la Junta de compensacio o bé, si n'és part integrant, a
'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacio, la proposta d’adjudicacié és a favor de I'administracié
actuant o bé, si escau, dels concessionaris de la gestié urbanistica integrada.

7. En tot cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacié en els terminis
assenyalats en el Programa d’actuacié municipal o Pla d’etapes corresponent, la cessio i execucié dels vials i
espais lliures d'Us public i la cessié dels sols per a dotacions publiques que determini aquest Pla o
planejament derivat.

article 24. Projectes de reparcel-lacié i expropiacio

1. Els projectes de reparcel-lacié es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en
I'article 126 del TRLU i article 130 i seguients del RLU.

2. Els projectes d’expropiacié es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en els
articles 152-155 del TRLU.

article 25. Projectes d’urbanitzacio

1. Els projectes d’urbanitzacié son projectes d’obra que tenen per finalitat posar en practica I'execucié material
de les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i del planejament derivat en els ambits
d’actuacio.

2. Els projectes d'urbanitzacié podran fer referéncia a la totalitat de les obres d’urbanitzacié o Unicament a les
obres d’urbanitzacio basiques, que comprenen les relatives al sanejament -incloent-hi els col-lectors d’aigiies
pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d’aigies
residuals-, la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas de vianants, i les xarxes
de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de connexio a les xarxes de telecomunicacions.
En aquest segon cas s’haura de completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacié.

3. Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

4. La seva documentacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres, el
planol de situacio referenciat degudament i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions
tecniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla detapes. Quan el projecte
d’urbanitzacié compren solament les obres d’urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost
orientatiu de les altres obres i despeses d’'urbanitzacié sens perjudici que els projectes d’urbanitzacié els
concretin.

article 26. Unitats minimes d’adjudicacié dels aprofitaments (UMAA)

En el desenvolupament dels sectors de planejament, delimitats pel Pla, es podran definir Unitats minimes
d’adjudicacié d’aprofitament (UMAA), enteses com la porcié minima de sol sobre la qual es poden adjudicar
aprofitaments o drets resultants del projecte de reparcel-lacié. Les UMAA podran ser divisibles en parcel-les de
dimensid inferior d’acord amb la superficie de parcel-la minima que normativament s’estableixi.

article 27. Delimitacié de projecte unitari (dPU)

En el desenvolupament dels sectors de planejament, delimitats pel Pla, es podran delimitar ambits de projecte
unitari, per tal de garantir la concepcié unitaria que caracteritza I'ordenacio, evitant que I'execucié parcial
d’alguna de les seves determinacions desvirtui el seu caracter homogeni.
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article 28. Contribucions especials en I'obtenci6 i/o execucio de sistemes

1. Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d’actuacié, o integrar la realitzacié en aquests, I'execucié
dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba, es fara seguint el procediment expropiador.

2. Si d’aquesta execucié se'n deriven beneficis per als sectors confrontants o propers, es podra repercutir les
despeses, inclosa la indemnitzacié expropiadora, en la mesura del benefici, mitjangant contribucions
especials a carrec dels propietaris beneficiats. La delimitacié de I'area per I'obra, amb la relacié de propietaris
afectats, es fara al pla o al projecte d'urbanitzacié o d’obres.

article 29. Ocupacio directa per a I’execucioé de sistemes

1. En aquells casos que I'administracié actuant requereixi I'obtencio de terrenys afectats per aquest POUM o per
qualsevol planejament derivat a qualsevol tipus de sistema urbanistic general o local, aquesta podra tramitar
'ocupacié directe d’aquests terrenys, a partir de la publicacid de I'aprovacio definitiva del planejament
conforme el que determinen els articles 156 del TRLU i 215 i segiients del RLU.

2. Es podra tramitar I'ocupacié directa quan la qualificacié de sistema estigui clarament definida, bé per
I'aprovacio definitiva del planejament derivat, o bé per manca d’aquest que I'ordenacié del Pla estableixi de
manera vinculant que un espai estigui destinat a sistema urbanistic encara que estigui adscrit a un sector
urbanitzable o de sol urba no consolidat.

article 30. Concessions administratives i gestio de les expropiacions a carrec dels concessionaris

Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucié del POUM sigui de titularitat publica, I'administracid
competent podra atorgar concessions administratives o altres instruments juridics admesos en dret per a la
construccio i explotacié de I'equipament corresponent.

article 31. Convenis urbanistics

1. D’acord amb la legislacié urbanistica vigent I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els
propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores. Aquests convenis podran establir, d'acord amb
les determinacions d'aquest POUM, el marc d’actuacioé per a I'ordenacio, el desenvolupament i I'execucioé del
planejament en qualsevol tipus de sol, com també l'adquisicid de diferents compromisos i obligacions
respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin
convenient, sempre que no siguin contraris a la llei i a I intereés public.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a I interés public. En aquest sentit,
seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors espais publics per la ciutat i el
compliment del principi constitucional (art. 47 de la Constitucid) pel qual la comunitat participara en les
plusvalues generades per I'accié urbanistica.

3. El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o execucié urbanistica més adients.
S’han de sotmetre a la informacié publica corresponent i poden ésser objecte de consulta un cop aprovats,
d’acord amb el que estableix I'article 104 del TRLU. Les obligacions que s’hagin establert i que afectin a drets
reals sobre finques, causaran la corresponent anotacioé o inscripcié en el Registre de la Propietat.

4. Per tenir plena validesa, els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié o ratificacié de I'érgan de govern
municipal que en tingui legalment atribuida la facultat.

CAPITOL 1l INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE

article 32. Patrimoni public de sol i habitatge

Tal com s’estableix a I'article 160 del TRLU el patrimoni public de sol i d’habitatge és constituit pels edificis i el sol
susceptible de destinar a les finalitats segients:
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a) Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i econdmicament, I'expansio de les poblacions i la
millora de la qualitat de vida.

b) Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en el mercat immobiliari per abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar I'adquisicié de sistemes
urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

article 33. Plans locals d’habitatge

1. Tal com estableix i regula la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge, els plans locals
d’habitatge sén un instrument de planificacié i programacié que poden aprovar els ajuntaments per tal de
determinar les propostes i els compromisos municipals en politica d’habitatge i sén la proposta marc per
concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat.

2. L’Ajuntament de Banyoles disposa d’'un Pla local de I'habitatge (PLH) aprovat. Per aquesta rad la memoria
social d’'aquest POUM es fa en coheréncia amb el PLH vigent, actualitzant-ne la informacio.

article 34. Indicadors socials

1. La memodria social del POUM es remet, i incorpora en alguns dels apartats, al PLH atenent que aquest conté
els continguts que defineix el reglament. Els indicadors socials considerats sén:

- Sobre la poblacio:

Analisi del padré6 municipal de poblacié posant émfasi en I'estructura d’edats (infants, joves i persones
grans) i la distribucié de génere per a tal de detectar possibles desequilibris aixi com I'analisi dels fluxos
migratoris.

Indicadors: Augment/decreixement de la poblacio, estructura segons sexe i edat, poblaciéd estrangera
segons nacionalitat, creixement natural, saldo migratori, ratio home/dona, index de dependéncia juvenil,
index de dependencia senil, index d’envelliment.

- Sobre les llars:

Analisi dels principals perfils i col-lectius de demanda d’habitatge en el municipi amb especial atencié als
joves en edat d’emancipacio, les llars unipersonals i monoparentals i les llars formades per persones
grans.

Analisi de la demanda exclosa del mercat de I'habitatge en funcié de la distribucié de la renda per llars i
els preus de l'oferta existent i aproximacié a les necessitats d’habitatge protegit.

Indicadors: tipologies de llars, nombre mitja de persones per llar, llars segons trams d’ingressos,
percentatge de llars excloses del mercat lliure de I'habitatge, esfor¢ economic per 'accés a I'habitatge.

- Sobre la poblacioé en situacié o risc d’exclusio social:
Explotacié de la informacié proporcionada pels serveis socials municipals, amb atencié especial a les
problematiques relacionades amb I'habitatge.
Indicadors: nombre de persones que viuen en situacié d’amuntegament, barraquisme, desnonaments,
manca d’habitatge, habitatge deficient, manca de serveis i subministraments.

- Sobre la capacitat economica de la poblacio:

Analisi de I'evolucio de la renda i I'ocupacioé de les persones del municipi.
Indicadors: taxa d’activitat, taxa d’atur, poblacié ocupada, taxa d’autocontencio, taxa d’autosuficiéncia.

- Sobre I'habitatge:

Analisi del parc d’habitatges existent.

Analisi de I'oferta i les caracteristiques del mercat d’habitatge lliure de compra i de lloguer, tant d’obra
nova com de segona ma.

Analisi del mercat d’habitatge amb protecci6 oficial i altres tipologies d’habitatge social.
Indicadors: Us dels habitatges existents (principal, secundari, vacant), nombre, tipologia, antiguitat, estat
de conservacio; volum de I'oferta del mercat lliure i protegit, tipologies, preus i distribucié en el territori.

2. S’hauran de desenvolupar les eines necessaries de seguiment i avaluacié dels diferents indicadors socials i
es proposa una revisid6 amb més profunditat del document cada sexenni coincidint amb el moment de la
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revisio de 'agenda del POUM establert per I'article 59.4 del TRLU, per tal d’adequar i reformular, si s’escau,
les politiques d’habitatge a la realitat canviant del municipi i del context general.

article 35. Instruments urbanistics per a I’obtencié de sol per a habitatge de proteccié publica

L’obtencié de sol per a I'habitatge de proteccid publica es determina en aquest POUM a partir de:

- Les reserves de sol destinat a habitatge de proteccié que s’estableixen en els diferents poligons i sectors
que en aquest Pla es delimiten, i que en el seu conjunt es dona compliment a les determinacions de
I'article 57.3 del TRLU.

- Per la gesti6 econdomica dels recursos obtinguts de I'alienacié del sol obtingut per cessid gratuita
corresponents a I'aprofitament urbanistic que contempla la legislacié vigent en els poligons i sectors de
planejament destinats a usos residencials d’aquest POUM.

article 36. Projecte de delimitacio per a I’adquisicié de patrimoni public

1. L’adquisicio per expropiacio de les reserves de sol previstes per I'article 161 del TRLU, es dura a terme prévia
la tramitacié d'un projecte de delimitacié per al patrimoni public del sol, per a la consecucié de les finalitats
previstes a I'article 160.5 del TRLU.

2. El procediment per a I'aprovacio del projecte esmentat, s'ajustara al procediment establert per a I'aprovacio
dels plans d’ordenacié municipal, sent també aplicable allo previst a I'article 152 del TRLU.

3. El Projecte de delimitacié es podra tramitar simultaniament amb el de taxacié conjunta, si escau, seguint
cadascun la seva tramitacio respectiva. També es podra tramitar simultaniament amb el Programa d’actuacio
urbanistica.

article 37. Delimitacié d’arees de tempteig i retracte

A T'efecte de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sol i d’habitatge i de facilitar el compliment dels
seus objectius, els ajuntaments poden delimitar arees en les quals les transmissions oneroses queden subjectes
a I'exercici dels drets de tempteig i retracte d’acord amb el que estableixen els articles 172 a 174 del TRLU.

article 38. Gestio de I’habitatge protegit

1. Tal com preveuen els articles 68.2h i 83.2e del RLU el planejament ha de fixar els terminis obligatoris per a
I'inici i l'acabament de la construccié dels habitatges protegits. El Pla estableix els terminis corresponents per
a l'inici de les obres de dos anys, a comptar de que la parcel-la tingui condicié de solar, i de 3 anys per a llur
finalitzacié, de la data de la llicéncia d’obra, a excepcié que en la fitxa normativa de cada sector se’n
determinin uns d’inferiors.

2. Les promocions d’habitatge protegit sobre terrenys de titularitat privada seran desenvolupades pels promotors
d’acord amb els plans d’habitatge vigents en el moment de la seva execucié. Els habitatges protegits a
desenvolupar sobre terrenys adjudicats a I’Ajuntament podran ser executades directament per 'administracié
local, per altres organismes publics, o per altres agents d’acord amb el que estableixen els articles 165 a 174
del TRLU.

CAPITOL IV INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS: MOBILITAT, MEDI NATURAL | PAISATGE
article 39. Instruments normatius ambientals del POUM

1. Respecte de les noves construccions, rehabilitacions i/o renovacié d’edificis en el capitol 2 de 'Annex 3,
d’aquestes normes s’estableixen els criteris ambientals i d’ecoeficiéncia a considerar.

2. S’adjunta I'annex 3 normativa ambiental general d’aplicacié al planejament derivat del POUM de Banyoles, on
s’estableixen les normes i directrius ambientals que hauran de ser concretades en els documents que
desenvolupin aquest POUM.
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article 40. Indicadors ambientals

Els indicadors ambientals en el marc de I'avaluacié ambiental d’aquest POUM son els indicats en el document
“Indicadors per l'avaluacié ambiental dels Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Model territorial i ocupacio
del sol” (Direccié General de Politiques Ambientals del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya, juliol de 2011).

article 41. Riscos en el planejament i la seva execucio

El planejament urbanistic i la seva execucié tindran en compte I'existéncia dels riscos naturals presents al
municipi, fet pel qual s’adaptaran a alld disposat en aquestes normes en referéncia al risc d’inundacio, al risc
d’incendi i als riscos geologics.

article 42. Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM

En el desenvolupament del POUM s’hauran de sotmetre a avaluacié ambiental els plans i programes que
estableix la normativa sectorial vigent en matéria d’avaluacié ambiental de plans i programes, amb les
condicions, continguts i procediments que s’especifiquen.

article 43. Cartes, catalegs i directrius de paisatge

En el desenvolupament del POUM, s’hauran de considerar i integrar, si escau en el seu contingut, aquells criteris
i determinacions que s’estableixin en els instruments de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge que siguin
vigents i d’aplicacié d’acord amb el que estableix la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacio del
paisatge:

1. Catalegs del paisatge

Els catalegs del paisatge son els documents de caracter descriptiu i prospectiu que determinen la tipologia
dels paisatges de Catalunya, identifiquen llurs valors i llur estat de conservacié i proposen els objectius de
qualitat que han de complir. En aquest sentit, sera d’aplicacié alld disposat per a la unitat de paisatge de
I'Estany de Banyoles al Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, aprovat definitivament al novembre
de 2010.

2. Directrius del paisatge.

- Les directrius del paisatge son les determinacions que, basant-se en els catalegs del paisatge, precisen i
incorporen normativament les propostes d'objectius de qualitat paisatgistica en els plans territorials
parcials o en els plans directors territorials.

- Els plans territorials parcials i els plans directors territorials determinen els suposits en els quals les
directrius sén d’aplicacié directa, els suposits en els quals sén d’incorporacié obligatoria quan es produeixi
la modificacio o la revisio del planejament urbanistic i els suposits en els quals les actuacions requereixen
un informe preceptiu de I'6rgan competent en matéria de paisatge. Els plans territorials parcials i els plans
directors territorials també poden determinar quan les directrius del paisatge sén recomanacions per al
planejament urbanistic, per a les cartes del paisatge i per a altres plans o programes derivats de les
politiques sectorials que afectin el paisatge. En aquest darrer suposit, els plans o els programes que
s’aprovin han d’ésser congruents amb les recomanacions de les directrius del paisatge.

3. Cartes del paisatge

- Les cartes del paisatge son els instruments de concertaciéd d’estratégies entre els agents publics i els
privats per acomplir actuacions de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge que tinguin per objectiu
mantenir-ne els valors.

- El Govern, els consells comarcals, els ajuntaments i les altres administracions locals poden impulsar
I'elaboracié de les cartes del paisatge.

- El contingut de les cartes del paisatge ha de tenir en compte el que estableixen els catalegs del paisatge
que incideixen en llur ambit.

- El contingut de les cartes del paisatge que s’hagin formalitzat en abséncia de catalegs del paisatge s’ha
de tenir en compte en els catalegs del paisatge que s’elaborin posteriorment.
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- Les cartes del paisatge han de tenir en compte els catalegs del patrimoni cultural, artistic i natural d’ambit
municipal en els casos en qué estiguin aprovats.

article 44. Estudis d’impacte i integracioé paisatgistica

1. En el desenvolupament del POUM es requerira incorporar estudi d'impacte i integracié paisatgistica en els
suposits que estableix el Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8
de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’'impacte i integracio
paisatgistica:

2. L’Estudi d'impacte i integracié paisatgistica es requereix en els seglients suposits:

- D’acord amb el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat mitjangant el Decret legislatiu 1/2010 de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer i la Llei 2/2007, i el Reglament de la Llei de proteccio,

gestio i ordenacioé del paisatge, aprovat mitjancant el Decret 343/2006, és preceptiu 'informe d'impacte i

integracio paisatgistica en els seglients suposits:

a) Projectes d’actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable als quals fa referéncia
I'apartat 4 de I'article 47 del TRLU.

b) Projectes de construccions i dependéncies propies d’una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals o, en general, rdstica a qué fa referéncia I'apartat 6, lletra a) de I'article 47 del TRLU,
quan superin algun dels seglients parametres:

- Ocupacio en planta: 500 m2.
- Sostre: 1.000 m2.
- Algada total: 7 m.

c) Les destinades a habitatge familiar o a allotjament de treballadors temporers a qué fan referéncia els
apartats 6.a i 6.b de l'article 47 del TRLU.

d) L'obertura i recuperacié de vies d’accés, camins i dreceres i les estacions de subministrament de
carburants i de prestacid de serveis a la xarxa viaria a que fan referéncia els apartats d i e de I'article
49 del TRLU.

e) Plans especials urbanistics per a la ubicacié de construccions de noves planta destinades a activitats
de turisme rural o de camping a qué fa referéncia 'apartat 6 lletra e de I'article 47 del TRLU.

f) En els supdsits en qué aixi es requereixi pel planejament territorial o urbanistic: article 4.1 de les
Directrius de Paisatge del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

g) En tots aquells altres suposits en qué aixi ho estableixi qualsevol llei o disposicié de caracter general.
3. En qualsevol cas, aquest estudi ha d’integrar la documentacié técnica necessaria per a la sol-licitud de
llicéncia en el suposit de:
- Infraestructures i instal-lacions que hagin de tenir una preséncia visual significativa en el territori.

- Edificacions aillades en el territori, ja sigui en sol no urbanitzable (edificacions agricoles, ramaderes i
activitats primaries en general) o en peces de sol urba que hagin de romandre aillades.

- Edificacions situades en la franja perimetral dels nuclis urbans que hagin de tenir una preséncia important
en la imatge exterior d’aquests.

- Transformacions de sol que hagin d’afectar substancialment el paisatge rural.
4. Aquest estudi ha de ser informat preceptivament, d’acord amb el que estableix l'article 22.2 del Decret
343/2006.

5. EI promotor o promotora del projecte és la persona obligada a presentar I'estudi d'impacte i integracid
paisatgistica que haura de ser elaborat per personal técnicament competent.

6. Els estudis d’impacte i integracié paisatgistica hauran de tenir el contingut que es detalla a l'article 21 del
Decret 343/2006, o el corresponent de la normativa que el substitueixi.

article 45. Plans i estudis de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada

Amb I'objecte dintegrar el concepte de la mobilitat sostenible en l'ordenacié dels instruments de
desenvolupament del POUM, en aquests requerira incorporar els estudis de mobilitat que estableix la Llei 9/2003,
de 13 de juny, de la mobilitat i el Decret 244/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada.
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article 46. Ordenances ambientals i de paisatge

1. En el moment d’aprovar el present document I’Ajuntament de Banyoles disposa de les ordenances de caire
ambiental seglients:
- Ordenanga d'olors (2008).
- Bases per la concessio de subvencions per obres de rehabilitacié de fagcanes del nucli antic (2010).
- Ordenanga de la carta de colors del nucli antic de Banyoles (2010).
- Ordenanga reguladora de I'edificacié energética (2011).
- Mapa de capacitat acustica (2012).
- Ordenanca de sorolls i vibracions (2014).
- Reglament del servei de clavegueram (2014).
- Reglament del servei d’aigua potable (2014).

2. En la disposici6 addicional primera d'aquestes normes se citen les ordenances i instruments que
I'’Ajuntament haura d’aprovar o adaptar amb posterioritat a I'aprovacio definitiva d’aquest Pla com complement
d’aquest.

CAPITOL V LLICENCIES URBANISTIQUES

article 47. Actes subjectes a llicéncia urbanistica o a comunicaci6 prévia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a 'article 187.1 i 2 del TRLU en la redaccié
corresponent a la modificacié de I'article 187 per la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa, que son:

a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.
b) Les parcel-lacions urbanistiques.

c) La construccio d’edificis de nova planta i la intervencié en els edificis ja existents que, d’acord amb la
legislacié sobre ordenacié de I'edificacio, requereixen I'elaboracié d’un projecte tecnic i la demolicié total o
parcial.

d) La primera utilitzacio i ocupacio parcial dels edificis.

e) El canvi dels edificis a un Us residencial.

f) L’extracci6 d’arids i I'explotacié de pedreres.

g) L'acumulacioé de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.

h) La instal-lacié6 d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals d’aquestes
instal-lacions siguin inferiors a un metre d’algaria.

i) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva.

j) L'obertura, la pavimentacid i la modificacié de camins rurals.

k) La constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.

1) Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacié.

m) La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o permanents.

n) La instal-lacié d'infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de sanejament, de
telefonia o altres serveis similars, i la col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions, excepte les
infraestructures relatives a les xarxes publiques de comunicacions electroniques que, d’acord amb la
legislacié sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al régim de declaracié responsable que s'hi
estableix.

o) Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica, excepte les relatives a la instal-lacié de panells solars
fotovoltaics, en els termes que estableix I'article 9bis del TRLU.

p) La intervencio en els béns sotmesos a un régim de proteccié patrimonial cultural o urbanistica.

q) Els usos iles obres provisionals.

r) Els actes relacionats a I'apartat 2, excepte els de la lletra g, que es duguin a terme en sol no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat.

2. Estan subjectes a comunicacié previa amb les modificacions introduides per la Llei 16/2015, de 21 de juliol,
de simplificacié de I'activitat administrativa, els actes seglents:
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a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacid, reforma, modificacio,
rehabilitacié o demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la
legislacié sobre ordenacié de I'edificacid, no requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic.

b) La primera utilitzacié i ocupacio dels edificis.

c) El canvi d’Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

d) La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.

e) La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

f) La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de propietat horitzontal,
simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en un llicencia urbanistica
anterior.

g) Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat i
que estiguin emparats en un projecte d’actuacié especifica 0 en un pla urbanistic que ordeni amb el
mateix detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’un projecte tecnic d’acord
amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié.

h) Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica, excepte les relatives a la instal-lacié de panells solars
fotovoltaics, en el terme que estableix I'article 9bis del TRLU.

3. En aplicacié del titol primer i la disposicié addicional tercera de la llei estatal 12/2012, de 26 de desembre, de
mesures urgents de liberalitzacid del comer¢ i de determinats serveis, les estacions o instal-lacions
radioeléctriques utilitzades per a la prestacié de serveis de comunicacions electroniques disponibles per al
public unicament estaran subjectes a lliceéncia urbanistica en els casos seglients:

- Quan ocupin una superficie superior a 300 m?, computant a tal efecte tota la superficie inclosa dins de la
tanca de la estacié o instal-lacio.

- Quan hi hagi impacte en el patrimoni historic - artistic.

- Quan es faci Us privatiu i ocupaci6 de bens de domini public.

- Quan tinguin impacte en espais naturals protegits, si es tracta d’instal-lacions de nova construccio.

4. En general, estara subjecte a I'obtencié de llicencia municipal qualsevol altre acte assenyalat per aquest
POUM, per les figures de planejament que el desenvolupin o complementin, i per les ordenances reguladores
corresponents.

5. La necessitat d’obtenir autoritzacions d’altres administracions publiques, no deixa sense efecte I'exigéncia
d’obtenir la llicéncia municipal.

6. Les llicencies tindran caracter public. Les llicencies no impliquen l'autoritzaci® municipal per als actes
d’ocupacié de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra
autoritzada, els quals requeriran les autoritzacions que, en cada cas, correspongui.

7. Quan els actes d’edificacio i Us del sol es projectin en terrenys de domini public, s’exigira també llicéncia,
sens perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar per part dels ens titulars del
domini public.

8. També restaran subjectes a llicéncia municipal o comunicacié prévia les activitats que aixi ho requereixin, en
aplicacié de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa.

article 48. Actes no subjectes a intervencié mitjangant llicéncia urbanistica o comunicacio prévia

1. No estan subjectes a intervencié mitjancant llicéncia urbanistica o comunicacioé prévia els actes seglents:

a) Les obres d’urbanitzacio incloses en els plans o els projectes d'urbanitzacié.

b) Les parcel-lacions urbanistiques incloses en els projectes de reparcel-lacio.

c) Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una ordre d’execucié o de restauracio, si
no requereixen projecte técnic o si la mateixa ordre o I'acte que n’ordena I'execucié subsidiaria incorpora
el projecte técnic requerit.

d) En sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

Primer. Els moviments de terra, I'explanacié de terrenys, I'obertura, la pavimentacio i la modificacié de
camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacidé arbustiva que s’executin a I'empara d’un
instrument d’'ordenaci6 forestal o sota la intervencié de I'administracié forestal i de I'administracié
competent en materia de medi ambient.

Segon. La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que s’executi sota la intervencié d’'una
administracié competent en matéeria de proteccié del domini public i de I'administraci6 competent en
matéria de medi ambient.
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article 49. Llicéncies en sol urba

1. Els terrenys situats en sol urba on se sol-liciti edificar-hi, hauran de fer fagana a la via publica, oberta en tota
la seva extensid, que compti com a minim amb els serveis de xarxa d’aiglies potables, evacuacié d'aiglies
residuals, explanacio del vial, encintat de les voravies i subministrament d’energia eléctrica.

2. En els sols que reuneixin els serveis relacionats a I'apartat anterior i els que hi falti la pavimentacié del carrer,
'enllumenat public, I'enjardinament o qualsevol altre requisit exigible als propietaris, es podra sol-licitar
llicéncia de conformitat amb I'article 40 del RPLU. Si el terreny donés a més d’una via, els compromisos als
quals es refereix aquest article s’estendran a tots els carrers que el terreny hi faci fagana.

3. Aix0 no obstant, es podra atorgar llicencia d’edificacié condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d’'urbanitzacié o de reurbanitzacié quan concorrin les circumstancies exposades a I'article 39 RPLU.

4. En el sol urba no consolidat, no es podran atorgar llicéncies d’edificacio, fins que aquest hagi obtingut la
consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s'hagin formalitzat les cessions obligatories i gratuites
determinades d’acord amb el planejament, procedint a la distribucié equitativa de beneficis i carregues entre
els propietaris del sector i executant o assegurant I'execucié simultania o successiva de I'obra d'urbanitzacio
conforme al planejament aprovat i/o projecte d'urbanitzacié.

article 50. Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié en sol no urbanitzable, s'haura de subjectar a les condicions,
documents i procediments establerts en el TRLU i en aquest POUM per a cada cas. Tot aix0 sens perjudici de
les autoritzacions de les altres administracions competents per ra6 de la matéria que es tracti.

2. Per al'obtenci6 de llicencia en el sol no urbanitzable, a més del compliment de les determinacions fixades per
la legislacio urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les materies, i les especifiques determinades per a
cada cas en aquestes Normes, s'observaran, amb caracter general, els requisits i procediments establerts als
articles 47 a 51 del TRLU i els articles 57 i seglents del RPLU.

article 51. Llicéncies provisionals

Es poden autoritzar obres i usos de caracter provisional d’acord amb el que estableixen els articles 53 i 54 del
TRLU i 65 i seguents del RPLU.

article 52. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacié

1. Resten en situacié de fora d'ordenacid, amb les limitacions assenyalades a larticle seglent, les
construccions, les instal-lacions i els usos que per I'aprovacié del planejament quedin subjectes a expropiacio,
cessid obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament. També resten en aquesta situacié les
construccions, les instal-lacions i els usos disconformes amb el planejament respecte dels quals no sigui
possible I'aplicacié de les mesures de restauracié regulades pel capitol Il del titol seté del TRLU. També
restaran en situacio de fora d’ordenacio les edificacions implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

2. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM, que no s’ajustin a I'alineacié definida per
aquest Pla, es podran mantenir mentre no s’executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de
I'edificacio principal, o obres de reforma de I'edificacio existent en més d’un 50%, tant si es realitzen en una o
en diverses fases. En la resta de casos, les tanques hauran de ser enderrocades i situades en el lloc que
assenyala l'alineacié d’aquest POUM i s’hauran de cedir i urbanitzar els sols de sistemes ocupats amb
anterioritat.

3. La situacié de fora d’ordenacié de construccions i instal-lacions comportara el régim juridic seguent, d’acord
amb el que estableix I'article 108 del TRLU:

A.  Obres prohibides i obres autoritzables:
a) Obres prohibides:

- obres de consolidacio;

- obres d’augment de volum;

- obres de modernitzacio; i

- obres que incrementin el valor d’expropiacio, ni de reparcel-lacié dels edificis o instal-lacions.
b) Obres autoritzables:
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Amb caracter general, petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, l'ornament i
conservacio de I'immoble, com també les obres destinades a facilitar la accessibilitat, la supressio de
barreres arquitectoniques de conformitat amb la regulacié sectorial en aquesta materia.

c) Elvalor de les obres que s’autoritzin no sera, en cap cas compensat en els expedients expropiadors,
de reparcel-lacié o de compensacio.

d) L'eficacia de la llicéncia amb caracter de provisionals per a les obres autoritzables estara
condicionada a la anotacié marginal corresponent de les condicions imposades en la concessi6 de la
licencia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, en els termes
previstos per l'article 76 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, i aportara la documentacio grafica
necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucio de les obres.

B. Usos i activitats autoritzables:

a) Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia que s’exerceixin dins d’un edifici o
instal-lacié en situacio de fora d’ordenacio, es podran continuar mentre aquest pla no en determinara
el cessament i es compleixin, si escau, les condicions exigides per la legislacié sobre prevencio i
control ambiental de les activitats.

b) Les modificacions de I'activitat existent amb llicencia i la instal-lacié d’'una nova activitat, sempre que
no comporti la realitzacié d’obres prohibides en la zona que es tracti, i no dificulti I'execucié del
planejament, es podra autoritzar com usos provisionals si es destinen a la relacié d’'usos establerts a
I'article 53 del TRLU en els seus apartats 3 i 5, amb les condicions establertes a I'apartat 3.A.d del
present article.

c) S’admetran els canvis de nom de I'activitat existent, sense més condicions, sempre que no generin
atorgament de nova llicéncia.

d) L’autoritzacié per a la instal-lacié d’'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d’ordenacié no
sera, en cap cas, compensat en els expedients expropiadors, de reparcel-lacié o de compensacio.

4. Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per qualsevol titol juridic de les obres o
instal-lacions autoritzades i dels usos autoritzats en edificis i instal-lacions fora d’ordenacié han d’acceptar,
davant I'’Ajuntament, I'assumpcié de les mateixes obligacions que corresponen als propietaris de la finca, per
poder exercitar llurs drets, igualment sense dret a percebre indemnitzacio.

article 53. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM, o del planejament que el
desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’'ordenacio, perd que el seu volum o Us no sigui compatible o
resulti disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou planejament, estaran en situacio
de volum o Us disconforme.

2. A l'efecte del que estableix el punt anterior, s'entenen per parametres basics del nou planejament les
determinacions sobre algada, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacié de les edificacions,
nombre d’habitatges i/o establiments i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, o Us
compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol que es tracti.

3. La situacié de volum disconforme comportara el regim juridic segiient:
A. Obres autoritzables:

a) Es permeten obres de consolidacid, rehabilitacié i canvi d’us, perd no les d’'increment de volum i/o
sostre. Les obres de gran rehabilitacié s’admetran si prévia o simultaniament s’adeqliien a les
condicions basiques d’ordenacio.

b) S’admet la divisié de propietat horitzontal d’acord amb les condicions del planejament.

¢) En els caos que s’autoritzin obres en volums disconformes s’haura d’aportar informacié de les finques
amb les que confina i adoptar mesures de tractaments de les visuals urbanes, en especial de les
mitgeres que quedin vistes que requeriran un tractament de fagana.

B. Usos i activitats autoritzables:

a) Quan la disconformitat radiqui en I'ds, es podra mantenir I'existent mentre I'execucié d’aquest pla no
en determini el cessament i es compleixin, si escau, les condicions exigides per la legislacié sobre
prevencio i control ambiental de les activitats. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adaptar als
limits de moléstia de nocivitat, d’insalubritat i de perill que, per a cada zona, estableixi aquest POUM i
les ordenances reguladores corresponents.
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b) En cas d'activitats en situacié d'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en les
disposicions transitories d’aquest POUM, planejament que el desenvolupi o de les ordenances
corresponents. En qualsevol cas, aquest Us s'haura d’adaptar als limits d’incidéncia sobre I'entorn que
s’estableixin per a cada zona en I'ordenanga reguladora corresponent.

c) Pel que fa a la possible instal-lacié de noves activitats en edificis en volum disconforme, es podran
autoritzar sempre que els nous usos i activitats siguin conformes amb les definides per aquest POUM,
a les zones on s’ubiquin.

article 54. Llicéncies simultanies a la urbanitzacié amb condicions prévies a la llicéncia

1. No es poden atorgar llicéncies urbanistiques per a la edificacié de terrenys que no han assolit la condicié de
solar, llevat que s’asseguri I'execucié simultania de les obres d’edificacio i urbanitzacié necessaries perque
els terrenys assoleixin la condicié esmentada.

2. Quan els terrenys estan compresos en un poligon d’actuacié urbanistica, només es pot atorgar llicéncia
urbanistica per a la seva edificacié abans que assoleixi la condicié de solar si concorrin les circumstancies
seglents:

- Que el projecte de reparcel-lacié corresponent estigui inscrit en el Registre de la Propietat.

- Que per I'estat d’execuci6 de les obres d’urbanitzacié pendents, sigui previsible que els terrenys tindran la
condicioé de solar a 'acabament de I'edificacid. Les obres pendents d’execucié poden estar referides a una
part d’'un poligon d’actuacié urbanistica quan, d’acord amb els requisits de cessio i recepcioé parcials de les
obres d’'urbanitzacid, s’executi per fases.

- Que I'execucio6 simultania de les obres d’edificacié i d’urbanitzacié pendents no s’interfereixin mutuament
de manera greu.

3. Les condicions que estableixin les llicéncies municipals, al respecte, s’han de fer constar al Registre de la
Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria.

4. En tot cas, no es permetra I'ocupacid dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra
urbanitzadora.

5. Les fiances que es constitueixin per garantir el compliment dels compromisos assenyalats en I'article 40 del
RPLU podran ésser presentats per entitats bancaries o d’assegurances d’acord amb la legislacio vigent.
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TiTOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL | CONCEPTES | ESTRUCTURA DEL REGIM URBANISTIC DEL SOL

article 55. Instruments basics del regim urbanistic del sol

1.

El regim urbanistic del sol, d'acord amb l'art. 24 de la TRLU, es determina en aquest POUM a partir de 3
instruments basics:

a) La classificacio del sol en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques, sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable.

b) La qualificacié del sol, segons I'ordenacio urbanistica del sol en sistemes i zones:

- Els sistemes, com a conjunt d’elements d'interés general per al desenvolupament urba i el
funcionament del territori en tota classe de sol.

- Les zones, per a la determinacié de l'aprofitament privat de les parcel-les en sol urba i en les
resultants del planejament derivat, i en el sol no urbanitzable segons el tipus i nivell de proteccio, als
efectes de I'is i gaudi de caracter privatiu de les finques.

A cada ambit de qualificacié de sol se li assignen parametres urbanistics relacionats amb la parcel-la,
I'edificacio i els usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema.

c) La inclusié del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica, ambits de
desenvolupament i de gesti6 integrada del POUM, d’acord amb els parametres corresponents de cessio
de sol public i d’intensitats d’edificacié segons usos definits. Les parcel-les incloses en un mateix sector o
poligon, mentre que no es desenvolupin i s’executin, tenen el mateix régim urbanistic del sol.

article 56. Classificacio del sol

1.

Aquest POUM classifica el sol del terme municipal, pel que fa a I'estructura basica de la regulacié del seu
régim urbanistic, en tres classes de sol basiques segons els conceptes de delimitacié seguents:

a) Sol urba: delimitacié sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a I'edificacié d’acord
amb larticle 26 de la TRLU, inclosos els ambits de millora i remodelacié urbanes, pendents d'un
procediment de planejament derivat, de gestid, o només d’urbanitzacio, per assolir la condicié de solar
segons l'article 29 de la TRLU.

Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol V d’aquestes normes.

b) Sol urbanitzable: delimitacié d’ambits d’acord amb el desenvolupament urbanistic sostenible definit en
I'article 3 de la TRLU, per a garantir el futur creixement de la poblacié i de I'activitat economica segons
I'article 33 de la TRLU, i que s’haura de desenvolupar mitjangant els plans parcials corresponents.

Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol VI d’aquestes normes.

c) Sol no urbanitzable: delimitacié sobre la base del concepte global d’espais oberts que es protegeixen del
procés d’urbanitzacié d’acord amb els criteris de sostenibilitat definits en l'article 3 i el que determina
I'article 32 de la TRLU.

Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol VIl d’'aquestes normes.
En el sol urba, el POUM estableix dues categories que comporten un régim urbanistic del sol diferents:

a) Sol urba consolidat. Tenen aquesta condicio, d’acord amb l'article 30 del TRLU, el conjunt del teixit urba
amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacié urbanistica detallada per aquest POUM,
pendents només d’urbanitzacié per assolir la condicié de solar segons l'article 29 de la TRLU.

Els sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb I'inic objecte de millorar o completar la
urbanitzacié d’acord amb el que determina I'article 30.b de la TRLU, sén també sol urba consolidat. Aixi
mateix, tenen aquesta consideracio els sols inclosos en plans de millora urbana, I'objecte dels quals és la
regulacié de la composicié volumetrica i de faganes, segons I'article 70.1.b de la TRLU.

b) Sol urba no consolidat. Tenen aquesta condicio, d’acord amb l'article 31.2 del TRLU, el sol urba inclos en
ambits sotmesos a una gesti6 urbanistica integrada per actuacions de transformacié o reordenacio, o una
gestié puntual per a cessions o adquisicions de sol public, i 'execucié de la corresponent urbanitzacié.
Amb aquesta finalitat té la consideracié de sol urba no consolidat:
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- El'sol inclos dins 'ambit d'un sector sotmeés a un pla de millora urbana pendent d’ordenacié urbanistica
detallada amb cessions de sol public.

- El sdl inclos dins 'ambit d’'un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacié urbanistica detallada, que
contingui cessions de sol public.

- Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no incloses en un ambit
de gestio de forma expressa, perd que han de cedir gratuitament el sol afectat de vial, préviament a la
llicencia urbanistica d’edificacio.

3. En el sol urbanitzable, el POUM defineix sectors o ambits de creixement, pendents de planejament derivat i
ordenacioé urbanistica detallada, diferenciant dues categories:

a) Sol urbanitzable delimitat. Sén ambits amb sectors delimitats que poden ser discontinus, dels quals el seu
regim urbanistic del sol, mentre no es desenvolupi el sector mitjangant els plans parcials urbanistics
corresponents, és regulat per I'index de I'edificabilitat brut, la densitat o intensitats dels usos principals i
compatibles, i els estandards de les reserves minimes per als sistemes, d’acord amb I'article 65 del TRLU.

b

-~

Sol urbanitzable no delimitat: Sén ambits pendents de delimitacié precisa del sector, i pendents de
justificar, que son necessaris per un creixement sostenible en relaci6 amb els aspectes ambientals,
economics i socials, i en relacié amb la disponibilitat de recursos hidrics i energétics. D’acord amb I'article
52.2 del TRLU el régim d’us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector, s’ajusta al
regim d'utilitzacié establert per al sol no urbanitzable. Aquest POUM classifica en aquesta categoria
aquells terrenys que malgrat considerar necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacio i
de l'activitat econdmica, atesa la conjuntura economica i les tendéncies canviats a curt termini, no
considera convenient preveure’n la seva delimitacié ni programar-ne la seva execucio.

Per tal d’elaborar el pla parcial de delimitacié, el POUM determina per aquests ambits els parametres
d’edificacio i densitat maxima dels usos urbanistics admesos, els percentatges minims de sistemes, i els
criteris per concretar la connexié amb les infraestructures existents, d’acord amb I'article 58.8 del TRLU.

4. En el sol no urbanitzable, el régim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol protegit i exclos del procés
d’'urbanitzacid, pel seus valors naturals, agraris, paisatgistics, forestals o d'un altre tipus, i com a espai obert
per garantir la utilitzacié racional del territori segons un model de desenvolupament urbanistic sostenible, aixi
com per la concurrencia d’altres criteris establerts pel planejament territorial o urbanistic, d’acord amb I'article
32 de la TRLU.

El sol no urbanitzable es qualifica d’acord amb I'article 58.9.a del TRLU, en sistemes i zones segons la
naturalesa del sol, depenent de la seva funcié i usos en aquest territori obert, la seva morfologia natural, i els
diversos graus de proteccié ambiental, patrimonial, paisatgistica o d’altre tipus.

El planejament territorial parcial estableix tres tipus basics d’espais oberts, que es superposen a la
qualificacio urbanistica establint normes i condicions coincidents o addicionals a cada sistema o zona segons
es trobi en un o altre tipus.

Els tipus d’espais oberts establerts pel planejament territorial, la qualificacié del sol establerta per aquest
POUM, i la regulacié precisa de la TRLU referent al sol no urbanitzable, en especial el Cataleg de masies i
cases rurals, son els instruments que determinen el régim urbanistic d’aquesta classe de sol, i regulen els
usos, les construccions, les instal-lacions, i qualsevol alteracié o intervencié en el terreny i elements naturals
d’aquests espais oberts.

5. La delimitacié de cada classe i categoria de sol, és definida en els planols d’ordenacié num. “O.X". Les
parcel-les afectades pel sistema viari que no estan incloses en un poligon d’actuacié sén ambits de la
categoria de sol urba no consolidat, perd no sén identificats especificament com a tals en els planols de la
classificacié del sol ni en els planols d’'ordenacio.

6. La regulacié urbanistica especifica de cada classe de sol és detallada en els titols V, VI i VII d’aquestes
normes i en els planols d’ordenacié segons les qualificacions, els parametres i les proteccions sobre el sol.

article 57. Qualificacio del sol

1. La qualificacié del sol és linstrument basic que concreta el régim urbanistic del sol en sol urba i en sol no
urbanitzable del POUM, i en el planejament derivat posterior dels ambits que el POUM determina, pendents
de desenvolupar i de qualificar, per tal de regular en cada cas els parametres urbanistics corresponents i
associats a cada ambit de qualificacié urbanistica.

2. Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en la qualificaci6 del sol:

a) Els sistemes urbanistics, sén els sols que es qualifiquen per una funcié publica en el territori, en relacié
amb les infraestructures per a la mobilitat, els equipaments comunitaris, les infraestructures dels serveis
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técnics, els espais lliures i els ambits d’habitatge dotacional public, amb independéncia de la classe de sol
en que es trobin.

La qualificacié del sol de sistema, si encara no és public, legitima a I’Administracié publica competent per
adquirir-lo mitjangant els instruments de gestié urbanistica corresponents. La qualificacié de sistema
urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els sistemes que no hagin de ser necessariament de
titularitat publica, no genera el dret a expropiacié per ministeri de llei conforme al que estableix I'article
114.4 a) del TRLU.

Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el titol IV d’aquestes normes.
b) Les zones soén els sols amb Us i aprofitament privats d’acord amb el seguent:

- Enl'ordenacio detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el planejament derivat es qualifica
el sol en zones diferenciant els diferents teixits urbans, i vinculant a cada qualificacio els parametres
urbanistics de parcel-lacio, edificacié i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i 80.a del RLU.

- En sol no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia, naturalesa i Us del sol, i el
seu nivell de proteccio, d’acord amb l'article 68.8.a del RLU.

Es poden establir subzones per a cada zona, amb les seves especificitats concretes, si s’escau,
depenent dels diversos parametres urbanistics, el tipus d’edificacié i el tipus de regulacié volumeétrica
que s’estableixi, d’acord amb el que es determina en el capitol | del titol IX de les disposicions
generals dels parametres urbanistics.

La regulacié de les zones en sol urba és detallada en el titol V, i la regulacié de les zones o ambits en
els espais oberts del sol no urbanitzable en el titol VII.

La regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba també sera
aplicable pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les corresponents subzones, siguin les
definides en aquestes normes o altres més especifiques.

3. La codificacié i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sol d’aquest POUM s’emmarca en I'estructura
basica de la codificacié urbanistica del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC) elaborat per la Generalitat de
Catalunya, per tal d’unificar criteris en la qualificacié urbanistica en tot Catalunya.

Es determinen en aquest POUM els sistemes i les zones seglients, amb la corresponent correlacié amb el
Mapa urbanistic de Catalunya:

SISTEMES CLAU
MOBILITAT
VIARI SX
Xarxa territorial basica SX1
Xarxa basica local SX2
Xarxa complementaria SX3
Xarxa peatonal SX4
Area aparcament SX5

ESPAIS LLIURES

HIDROGRAFIC SH
ESTANY SR
ESPAIS VERDS SV
Parcs territorials SV1
Parcs urbans Sv2
Places i jardins urbans SV3

EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

EQUIPAMENTS SE
Docent SE1
Sanitari- assistencial SE2
Administratiu- proveiment SE3
Cultural- social- religiés SE4
Esportiu SE5
Allotiament dotacional SE6
Reserva- sense Us assignat SE7
SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS ST
Aigua ST1
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Energia ST2
Depuracié ST3
Residus ST4
De nova creaci6 / Reserva ST5
ZONES EN SOL URBA CLAU
NUCLI ANTIC R1
Conjunts historics. Can Busquets R1a
Conjunt historic. Nucli Antic R1b
Conjunts historics. Guémol Ri1c
URBA TRADICIONAL R2
Placa del Remei R21
Barri del mas Palau R22
Barri de I'Ametller R23
Barri de Sant Pere R25
Front de Mata R26
Can Laqué R27
ORDENACIO TANCADA R3
llla compacta R31
llla tancada R32
llla oberta R33
ORDENACIO OBERTA R4
Configuracié univoca R41
Configuracié determinada pel vial R42
Configuracié flexible R43
CASES AGRUPADES R5
Fronts tradicionals R51
Individuals en filera alineades a vial R52
Individuals en filera separades del vial R53
Configuracié flexible R54
CASES AILLADES R6
Parcel-la minima 250 m2 R61
Parcel-la minima 400 m2 R62
Parcel-la minima 600 m2 R63
Parcel-la minima 1.000 m2 R64
INDUSTRIAL A1
Edificacié entre mitgeres A11
Edificaci6 aillada A12
SERVEIS A2
Residencial temporal A21
Terciari / Comercial A22
Dotacions socioculturals A23
Ludic / Recreatiu A24
Sanitari-assistencial A 25
ZONES EN SOL NO URBANITZABLE CLAU
RUSTIC N1
Agricola N1a
Forestal N1f
PROTECCIO N2
Sol d’interes agrari N2 1a
Sol d'interés paisatgistic N2 1f
Sol de preservacié d'infraestructures N2.2
PROTECCIO SECTORIAL N3
Sol inclos en PEIN o XN 2000, agricola N3 1a
Sol inclos en PEIN o XN 2000, Forestal N3 1f
Sol de valor natural i connector, agricola N3 2a
Sol de valor natural i connector, forestal N3 2f
ZONES EN SOL URBANITZABLE CLAU
RESIDENCIAL D1
ACTIVITAT ECONOMICA D2
MIXT D3
ESPECIAL D4
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4. La qualificacié urbanistica basica que aquest POUM defineix en sol urba, és aplicable tant en I'ordenacio
detallada del so6l urba com en el planejament derivat que ha d’esdevenir sol urba consolidat, establint les
subzones que es requereixin en cada cas per regular les diferéncies en els parametres i condicions
corresponents, en el marc d’'una mateixa zona basica o tipus de teixit urba.

5. El régim urbanistic del sol segons cada qualificacié urbanistica, pot incidir al sol, subsol i vol d'una parcel‘la, i
depen dels parametres urbanistics associats i de les condicions d’ordenacié detallades en els planols, d’acord
amb el que s’estableix en els segients articles 59 i 60.

article 58. Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacio

1. El regim urbanistic del sol inclos en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacié urbanistica amb
actuacions de transformacié urbanistica que delimita aquest POUM en sol urba, tenen la condicié basica de
ser sol urba no consolidat.

Segons el que determina l'article 68.3 i 4 del RLU, mentre que aquests ambits no s’executin i assoleixin la
condicié de sol urba consolidat, el regim urbanistic del sol es determina segons els parametres d’ordenacio
dels sectors i poligons, els usos generals, els estandards minims de sistemes urbanistics, i altres condicions
d’ordenacio, en relacié6 amb el conjunt de I'ambit delimitat, que afecta per igual a tot el sol o parcel-les
incloses en el sector o poligon.

2. En els sectors de planejament derivat, siguin en sol urba o sol urbanitzable, d’acord amb el model d’'ordenacié
i els parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una ordenacié indicativa amb trag
discontinu segons els usos principals i tipologies basiques , i pot definir elements estructurants amb la
delimitacio precisa de sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat.

El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificaciéd basica de la qualificacié
urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es considerin necessaries,
segons el projecte urbanistic de cada sector, ja que una vegada executat tindra la condicié de sol urba,
d’acord amb l'article 26.b de la TRLU.

3. En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la qualificacié urbanistica i
les condicions d’ordenacié corresponents, essent ambits propis de gestid urbanistica amb ordenacio
urbanistica detallada amb sistemes i zones o subzones. Mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-lacio
corresponent, les parcel-les incloses inicials tenen el mateix régim urbanistic del sol. Quan s’executi el
projecte d’urbanitzacié i les parcel-les resultants siguin solars, cada parcel-la tindra un régim urbanistic del sol
diferent segons cada qualificaci6 del sol.

article 59. Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica

1. Els parametres urbanistics associats als sectors o poligons, i a les diferents qualificacions son determinats pel
régim urbanistic del sol. Es defineixen i es regulen amb caracter genéric en el titol IX d’aquestes normes
urbanistiques.

2. Amb caracter especific, els parametres dels sectors i poligons sén definits en I'articulat o en els annexos
normatius corresponents. Pel que fa als parametres vinculats a les qualificacions urbanistiques del POUM, en
els titols del IV al VII son detallats segons es tracti de sistemes, sol urba, sol urbanitzable, o sol no
urbanitzable, respectivament. A més, alguns parametres, depenent del tipus de regulacié volumétrica, sén
definits en els planols d’ordenacio, d’acord amb l'article 60.

3. Els parametres urbanistics d’ordenacié dels sectors i de la qualificacio urbanistica estan definits en el capitol
Il del titol IX d’aquestes normes i s’estructuren en els apartats seglents:

a) Referits als sectors i poligons
b) Referits a la parcel-la

c) Referits al carrer

d) Referits a I'edifici

4. Els parametres urbanistics d’Us dels sectors i de les zones i sistemes es regulen en el capitol Ill del titol IXi
s’estructuren segons la classificacié seglent:

a) Segons la seva funcid, es determinen uns usos generals, i dins d’aquests usos es precisen els diferents
usos especifics, tenint en compte la funcio i accié humana sobre el territori.

b) Segons el domini, es determinen usos de domini public i usos de domini privat.
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c) Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos i usos prohibits, i altres condicions i limitacions
segons I'entorn.

5. A cada sector de planejament derivat i a cada poligon d’actuacio se li assignen usos generals, que en algun
dels casos sén mixtos, especificant quins sén els usos generals compatibles i simultanis que s’admeten en
cada sector concret. En alguns casos s’indica la proporcid minima o maxima, o amb parametres absoluts,
referits al sostre edificable maxim, dels diferents usos generals admesos.

6. A cada sistema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa, se li assignen usos generals, i si escau,
se’n precisen d’especifics, regulant la seva permissibilitat.

article 60. Les condicions i parametres de I'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica en els
planols d’ordenacio

1. Els parametres urbanistics d’ordenacié definits en aquestes normes urbanistiques, depenent del tipus
d’ordenacié volumétrica de la zona, poden concretar-se també en els planols d’ordenacié detallada, i es
relacionen i complementen amb aquestes normes urbanistiques. Alguns d’aquests parametres grafics sén
determinants pel sostre edificable maxim de la parcel-la, i d’altres només sén condicions d’ordenacié en el
marc d’'una volumetria flexible.

2. En els planols d’ordenacio es distingeixen tres tipus de condicions d’ordenacié:

a) Les condicions d'ordenacié volumeétrica i d’espais no edificables, segons les determinacions i parametres
propis d’'una ordenacié volumetrica flexible o definida, regulada en el capitol |l dels parametres urbanistics
d’ordenacio del titol IX.

b) Les proteccions d’ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni arquitectonic, historic o natural,
es regulen d’acord amb el titol VIl d’'aquestes normes urbanistiques. En el cas que una parcel-la contingui
elements catalogats identificats en els planols d'ordenacid, a més de complir amb els parametres
d’'ordenacié establerts, s’hauran de respectar les determinacions especifiques fixades a les fitxes
individuals de proteccité del PEPP.

c) Proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables o amb condicions especifiques, en les
diferents qualificacions urbanistiques per aplicacié de diferent legislacié sectorial o per determinacié del
mateix POUM.

article 61. Ajust de limits en els planols d’ordenacio i de les superficies corresponents

1. En els processos de desenvolupament, gestio i execucié del POUM, la precisié de qualsevol limit, sigui de la
classificacio dels sol, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuacié o de la qualificacié urbanistica,
s’ha d’interpretar en els planols d’ordenacié de més precisié o de menys escala.

En els limits de la classificacié de sol urba i de sol urbanitzable, relacionats directament amb el limit d'un
sector, d’'un poligon o d’'un ambit de qualificacié urbanistica, prevaldran els limits dels planols d’ordenacié que
delimiten aquests instruments amb més detall, d’acord amb els seglients apartats.

2. Enrelacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament.

a) Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els diferents documents
alfanumeérics tenen caracter informatiu.

b) En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini public maritimo-terrestre o hidraulic,
en el moment d’elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i diferenciar la superficie del sector que
es delimita en els planols i la superficie computable, d’acord amb el que es regula en el capitol Il del Titol
IX, per tal d’aplicar I'edificabilitat bruta i les densitats corresponents.

c) Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacid i de les seves corresponents superficies,
poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el planejament derivat, sempre que es mantingui
I'objectiu i la voluntat del limit que I'ordenacié pretén, i els ajustos estiguin fonamentats per una informacié
més precisa que la es va tenir en compte en I'elaboracié del POUM, d’acord amb els aspectes seglients:

- Adaptacio a limits i caracteristiques naturals del terreny.

- Adaptacié a limits de parcel-les.

- Adaptacio a altres elements existents del territori que no s’han tingut en compte.

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d’'un 5% de la superficie

resultant dels limits dels sectors delimitats en el POUM, traspassats miméticament a la cartografia que
s’usi per desenvolupar el planejament derivat.
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3. En relacié amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie del sostre edificable
maxim corresponent.

a) Les superficies dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM descriu en els diferents documents
alfanumerics tenen caracter informatiu.

b) Els limits dels poligons d’actuacié dels planols de I'ordenacié detallada del sol urba del POUM, poden
ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-lacio, d’acord amb el que es regula en I'anterior
apartat 2.c. La cartografia a utilitzar per I'elaboracié d’'un projecte de reparcel-lacié sera com a minim a
escala 1:500.

c) En el cas que aquesta adaptacié de limits suposi també una variacié de la superficie d'una zona, el sostre
edificable maxim del poligon s’adaptara, en més o menys, als parametres que corresponguin a la
qualificacié ajustada.

4. En relacié amb els limits de la qualificacié urbanistica.

a) Els limits d’'una qualificacié d’'un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicié d’ordenacié dins
d’'un sector de planejament, poden ajustar-se en I'ordenacié del planejament derivat, perd no la seva
situacié general. S’han de mantenir en tot cas, els parametres de sistemes que es consideren basics,
d’acord amb el que es regula en el capitol Il del titol IX.

5. En relacié amb els limits de condicions i parametres de I'ordenacié volumeétrica definida en el planejament.

a) En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacié a la parcella o a l'illla, es poden
ajustar alineacions de l'edificaci6 amb un marge de 1 m sempre que es compleixin les condicions
seguents:

- Que sigui una alineacié que no tinguin relacié directa o enfrontada amb I'espai public.

- Que es compleixin les distancies minimes entre edificacions dins dels espais privats regulades en la
zona corresponent.

- Que es mantingui la mateixa superficie de I'ocupacié en planta de I'edificacié principal dibuixada en el
planejament, i no suposi cap variacio en el sostre edificable maxim resultant de la parcel-la.
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TiTOL IIL. SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

article 62. Definicio i naturalesa dels sistemes urbanistics

1. Els sistemes sén aquell conjunt de terrenys d’interés general que son fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba, atesa la seva important contribucié a I'nora d’assolir els objectius del
planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, d’infraestructures i
espais lliures publics en general.

2. ElI POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sens perjudici del que estableixi, de manera
més especifica, la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les matéries respectives que afectin a cada
sistema.

article 63. Tipus de sistemes urbanistics i identificacio

1. Els sistemes urbanistics generals son els terrenys d’ordenacié urbana que configuren I'estructura general i
organica del territori.

2. Son sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell de sector, I'estructura definida pels
sistemes generals. La regulacio dels sistemes locals s’estableix en aquestes Normes urbanistiques, pero la
seva concrecio6 es fara en el desenvolupament de cada sector.

3. La distincié entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié6 amb
I'ordenacié urbanistica, perd no afecta al seu régim juridic que és el mateix en ambdds casos.

4. En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urba no consolidat i sol urbanitzable,
s’identifiquen amb la corresponent clau alfanumérica entre paréntesi (N) aquells sistemes que tenen caracter
indicatiu. Les determinacions corresponents a la posicié, mida i desti d’aquests sistemes s’estableixen en els
articles corresponents a cada sector de desenvolupament i en els planols d’ordenacié d’aquest POUM. La
modificacié d’aquestes determinacions precisara la justificacié expressa sobre I'adopcié d’'un model diferent a
I'establert en aquest Pla.

5. Els sistemes previstos per aquest POUM i les seves claus identificatives sén les seguents:
SISTEMES DE COMUNICACIO

Sistema viari clau SX
SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

Sistemes d’espais verds clau SV

Sistema hidrografic clau SH

Sistema Estany clau SR

SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Sistema d’equipaments clau SE
Sistema de serveis técnics clau ST

article 64. Els Plans directors urbanistics i els Plans especials autonoms

1. Els plans directors urbanistics, de conformitat amb el planejament territorial, i atenent a les exigéncies del
desenvolupament supramunicipal, poden establir la concrecié i delimitacié d’espais per a sistemes de grans
infraestructures o per a qualsevol altre tipologia de sistemes que requereixin un abast supramunicipal.

2. Es poden aprovar plans especials urbanistics autobnoms per a implantar en el territori infraestructures no
previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o
d’equipament comunitari, de caracter general o local, llevat que la legislacié sectorial aplicable a aquestes
infraestructures reguli instruments especifics per a executar-les vinculants per al planejament urbanistic.

3. Els plans especials urbanistics autobnoms, a més de les facultats que l'article 67.3 del TRLU determina per als
plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el planejament territorial o
urbanistic, poden qualificar el sol necessari per a la implantacio de la infraestructura com a sistema urbanistic,
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de caracter general o local, sense possibilitat, pero, d'alterar la qualificacié del sol reservat per aquest
planejament per a sistemes urbanistics generals.

article 65. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1. El sdl qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els soOls destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que podran ser de
titularitat privada en els casos seglents:

- Quan ho determini aquest POUM o el planejament diferit que el desenvolupi.

- Quan el sistema en questid estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial del Pla i la seva titularitat i
objectius no siguin contradictoris amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestio privada del domini i Us public en regim de concessio
administrativa, o altre réegim equivalent, d’acord amb el que preveu l'article seglient, sempre que aquesta
forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

article 66. Desenvolupament dels sistemes urbanistics a través de plans especials

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes es podra fer mitjangant plans parcials,
quan aquests estiguin relacionats amb sectors de sol urbanitzable o per mitja d’'un pla especial en qualsevol
classificacié del sol. En sol urba es podran delimitar plans de millora urbana.

2. La regulacié més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant plans especials, ja siguin tematics, o per
ambits territorials concrets.

3. Es poden elaborar plans especials, tant per ajustar alineacions d’'un sistema viari, com per determinar i
justificar els parametres basics d’ordenacié i Us d’'un equipament o d'un sistema d’habitatges dotacionals.
També per establir proteccions ambientals i altres aspectes d’ordenacio en el sistema d’espais lliures.

article 67. Gestio i execucio dels sistemes urbanistics

1. Per la gestid i execucid dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicid, es procedira segons el regim
urbanistic del sol en qué se situin, d’acord amb el que es determina en el present article i altres concordants
d’aquestes Normes i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per I'administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM, o per expropiacio forgosa.

3. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I'execucio dels sistemes podra ser repercutit segons sigui procedent,
entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuacié, o mitjancant la imposicié de
contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora.

4. En els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i de serveis técnics, un cop siguin de titularitat
publica, es podran atorgar concessions administratives o altre procediment analeg per a la construccio i
explotacié d’aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts, i d’acord amb les
determinacions definides en aquest POUM.

5. Independentment de la tramitacioé i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o execucid, que es
requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les construccions, les instal-lacions, les
edificacions i altres activitats que es puguin situar d’acord amb aquest POUM en els sodls qualificats de
sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes en tot cas, i sens perjudici
d’altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I'obtencio de la corresponent llicéncia municipal.

article 68. La compatibilitat de diferents sistemes i aprofitaments en el sol, vol i subsol

1. Els terrenys que el planejament urbanistic reserva a sistemes urbanistics, que I'administracié actuant ha
obtingut o ha d'obtenir mitjangant cessié obligatoria o expropiacié urbanistiques, s'han de destinar
integrament a I'is public previst, sens perjudici del regim de compatibilitat d’'usos regulat per aquest article.
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2. El planejament urbanistic pot preveure que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat pablica es destini
a usos diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema. Aquesta
compatibilitat d’'usos diferents només pot comportar una qualificacié d’aprofitament privat en subsol si el
planejament urbanistic ordena nous sistemes urbanistics, no previstos en el planejament urbanistic anterior,
que no son exigibles en compliment dels estandards minims establerts per la legislacié urbanistica o pel
planejament urbanistic general. En el cas del sistema viari, la qualificacié urbanistica d’aprofitament privat del
subsol només es pot admetre si I'esmentat sistema no és part de la xarxa que estructura el teixit o la trama
urbana.

3. El planejament urbanistic pot qualificar com a sistema de titularitat publica part de les edificacions existents,
de les edificacions de nova construccid o del vol del subsol dels immobles, per raé de la necessitat
d'implantacié d'equipaments comunitaris, com també per a facilitar 'accés dels vianants als sistemes viari i
d'espais lliures. L'obtencié d'aquests sistemes es pot dur a terme per expropiacio si I'immoble afectat no és
part d'un poligon d'actuacio urbanistica que prevegi la cessié gratuita del sistema.

4. Si, d'acord amb els apartats 2 i 3, el planejament urbanistic preveu la compatibilitat d’'una qualificacio
urbanistica d'aprofitament privat i la destinacié a sistemes de titularitat pablica del sol, del vol del subsol d'un
terreny, es pot constituir el régim de propietat horitzontal més adequat d’entre els establerts per la legislacio
civil catalana, amb les limitacions i servituds que siguin procedents per a la proteccié del domini public.

5. El regim de compatibilitat que regula aquest article no impedeix I'is privatiu dels béns de domini public que,
d’acord amb la legislacié sobre patrimoni de les administracions publiques, no comporta la transformacié o la
modificacié d’aquest domini.

article 69. Proteccio6 dels sistemes i réegim juridic relacionat amb les llicéncies

1. Aquest POUM delimita els espais lliures afectats a la proteccio dels diferents sistemes, com a sols que per la
seva proximitat als sistemes i afectacio derivada de la corresponent legislacié sectorial, no poden ser edificats
o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, aquest POUM contempla els seguents:

a) Protecciod del sistema viari: S’estara al que disposa aquest POUM i la legislacié sectorial vigent, segons es
tracti de vies, autondmiques, municipals o vies rurals:

- Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, del Text refés de la Llei de carreteres.

- Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres de
Catalunya.

Aixi mateix, caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals, segons estiguin
subjectes per rad de la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

b) Proteccié del sistema hidraulic (fonts i cursos d’aigua): S’estara al que disposa aquest POUM i a la
legislacio vigent:

- Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’aigues.

- Reial decret 849/1986, d’'11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del domini public hidraulic (d’ara
endavant RDHP), i les modificacions introduides pel Reial Decret 638/2016.

c) Proteccio dels equipaments: S’estara al que estableix aquest POUM en cada cas. Concretament, pel que
fa als cementiris, s’hauran de respectar les limitacions establertes a la legislacioé sectorial vigent:

- Decret 42/1981, de 16 de febrer, sobre construccions en cementiris.
- Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el reglament de policia sanitaria mortuoria.

d) Proteccid dels serveis técnics: S’estara al que disposa la legislacié sectorial vigent en cada cas, i entre
aquesta el que s’estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica d’alta tensio i regulacions concordants.

e) Proteccié del Sistema Estany: S’estara al que disposa aquest POUM, al Pla Especial de Recs a la
Ordenanca d’Aprofitament dels Recs de Banyoles, al Reglament d’activitats de I'Estany, al Pla especial de
proteccid i ordenacié de I'entorn de I'Estany, a la resolucié de 18 de desembre de 2002 de la Direccio
General de la Conservacié de la Natura per la que es disposa la publicacié de I'acord del Consell de
Ministres de 15 de novembre de 2002 pel que es va autoritzar la inclusié en la llista del conveni de
Ramsar de 2 de febrer de 1971 de I'estany de Banyoles i altres disposicions sectorials.

f) Servituds aeronautiques: S’estara al que estableix el Decret 584/72, de servituds aeronautiques, modificat
per Reial decret 297/2013.
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3. La legislacio sectorial a la qual es fa mencid concreta en cadascun dels apartats anteriors, s’ha d’entendre’s
aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es
promulgui i que derogui I'anterior.

4. Els espais de proteccid de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials, sempre que no es
contradiguin amb les condicions de I'espai que protegeixen.

5. No podran ser autoritzades en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin directament
relacionades amb el respectiu sistema al qual es refereix la proteccio i, préviament a la concessié de
llicencies, o bé caldra obtenir I'autoritzacié corresponent de I'ens competent, o bé es concedira sense
perjudici d’obtenir la necessaria autoritzacio.

CAPITOL Il SISTEMA DE COMUNICACIONS

article 70. Definicié i tipus

1. Els sistemes per a la mobilitat inclou aquells sistemes que conformen la xarxa de comunicacions del territori.
Els sols destinats per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal a sistema per a la mobilitat s’inclouen en
el sistema viari.

2. Aquest Pla estableix les determinacions generals del sistema per a la mobilitat, sens perjudici de I'aplicacio
del que estableixi, de manera més especifica, la legislacié sectorial que afecti a aquests sistemes.

SECCIO PRIMERA. SISTEMA VIARI. CLAU X

article 71. Definicié i identificacio

1. Compren les instal-lacions i els espais reservats al tragcat de la xarxa viaria destinats a la vialitat i
'aparcament, que han de permetre la connexié entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell
d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau X.
3. Aquest POUM estableix els tipus de vies seglents:
- Xarxa viaria basica territorial, clau X1. Sén les vies que creuen el terme municipal. El projecte,
conservacio, finangament, Us i explotacio de les carreteres observaran el que disposa el Decret Legislatiu

2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei de carreteres, i el seu Reglament, aprovat
pel Reial decret 293/2005 de 18 de novembre.

Consta de la seglients carreteres de caracter provincial i comarcal:

- C-66 (dels Eixos sud-est - nord-est) de Palafrugell a Besalu.
- C-150a al nord del nucli urba.
- Gi-524, Olot - Banyoles.
- GiV-5132, de la C-66 (Banyoles) a Galliners, per Vilavenut.
- GiV-5247, de la GI-524 a Pujarnol.
- GiP- 5121, de Banyoles a Melianta.
- Xarxa viaria basica urbana, clau X2. Esta conformada pels carrers que defineixen I'estructura urbana, per
la seva posicio, les activitats que localitzen i els sectors urbans que relacionen.

- Complementaria de vialitat, clau X3. Comprén espais complementaris dels anteriors, podent significar
diferents finalitats en funcié de la categoria de sol al qual complementen, ja sigui espais per a vianants en
les arees dels carrers o espais de proteccié i complementaris de la vialitat en el cas de les carreteres i
vialitat territorial.

- Xarxa de vianants i de carrers de prioritat invertida, clau X4. Esta formada pel conjunt de carrers en els
quals, o bé és exclusivament de vianants, o bé es considera prioritaria la mobilitat dels vianants respecte
de la rodada. Es concentra majoritariament al nucli antic de Banyoles.

- Els aparcaments, clau X5. Compren els sols especificament destinats a aquesta finalitat d’aparcament.

- Xarxa viaria rural, Clau Xr. Esta integrada per aquells camins rurals i forestals que configuren I'estructura
basica global del sol no urbanitzable, que respon als objectius fonamentals de permetre I'accessibilitat
general al territori, facilitar les tasques de vigilancia, prevencio i extincié d’incendis forestals aixi com el
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reconeixement de recorreguts vinculats al patrimoni natural, paisatgistic i arquitectonic. S’estableixen una
serie de categories de camins rurals que es relacionen a l'article 183 d’aquestes Normes, i que inclouen
els camins rurals, els camins forestals, les pistes forestals, els carrils bicis, les vies verdes, etc)

- Reserva viaria, Clau RX. Correspon a previsions de xarxa viaria contemplades en planejament territorial
i/lo en projectes o estudis informatius de la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat, com és el cas
de la variant de Porqueres que afecta una part del Municipi de Banyoles a I'entorn de la Puda i fins la seva
comunicacié amb la Gi-524.

article 72. Titularitat

1. El sdl qualificat de sistema viari, tant general com local, sera generalment de titularitat publica.

2. Els camins rurals, clau Xr, que siguin de propietat privada abans de I'aprovacié d’aquest POUM, podran
mantenir el mateix régim de propietat. La modificacié de la seva titularitat passant a publica es definira
mitjangant un pla especial. No obstant aix0, en el cas que s'hagi d’expropiar un cami rural dels definits per
aquest POUM, aquest actuara com a instrument legitimador per a la seva expropiacié. A nivell informatiu es
consideraran publics aquells camins que aixi recull I'inventari redactat pel Consell Comarcal, pero caldra que
mitjangant un Pla Especial se li atorgui de manera inequivoca aquesta categoria, bé per la propia titularitat ja
publica del cami, o bé per la seva obtencié i desti public del cami.

3. Per a l'execucié de qualsevol obra o actuacio dins la zona d’influencia de les carreteres GIV-5132 i GIV-5247,
és necessari que el promotor sol-liciti i obtingui autoritzacié de la Diputacié de Girona i juntament amb la
sol-licitud, haura d’aportar la documentacié corresponent al planejament derivat o projecte constructiu per a
garantir el compliment de les prescripcions del present informe.

4. D’acord amb l'article 189 de la Llei 33/2003, de Patrimoni de les Administracions Publiques, I'aprovacid inicial,
la provisional i la definitiva d’instruments de planejament urbanistic que afectin béns de titularitat publica
hauran de notificar-se a I’Administracio titular dels mateixos.

article 73. Normes de mobilitat aplicables

1. En l'obtencid, projecte, finangament, construccid, Us, explotacié i conservacié de la xarxa viaria s'observara
allo que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent.

2. Les linies que delimiten la xarxa viaria en qualsevol classificacié de sol en els planols d’ordenacid, indiquen la
magnitud i la disposicio del sol reservat per al sistema viari.

3. Les condicions que regulen I'entorn de la xarxa viaria es regiran pel que disposa la legislaci6 sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de cada tipus de via publica, com també per les
corresponents disposicions urbanistiques o especials.

article 74. Regulacio de I'ordenacié segons tipus

1. La xarxa viaria territorial, clau X1.

- Les condicions técniques d’aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia
sobre I'entorn, es regulara d’acord amb alld que estableixi la legislacié sectorial vigent, o sigui la Llei i
el reglament de Carreteres.

2. La xarxa viaria basica, clau X2.

a) Us dominant: comunicacions. Transit rodat, de vianants i aparcament en superficie.
b) Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i aparcament en subsol.

- Les condicions técniques d’aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia
sobre I'entorn, es regulara d’acord amb alld que estableix la Ordenanga reguladora de convivencia
ciutadana i via publica, admetent-se la implantacié de marquesines a les parades de transport public.

- Aparcament en subsol. Els aparcaments situats en el subsol podran ser de titularitat pablica o privada.
L’explotacio dels aparcaments de titularitat publica podra ser publica o privada, mitjangant concessio
administrativa.

3. La xarxa viaria dels complements de vialitat, clau X3.

a) Us dominant: comunicacions. Transit rodat i de vianants.
b) Usos compatibles: Aparcament, espais lliures.
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- Les condicions técniques d'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del grau d'incidéncia
sobre I'entorn, es regulara d’acord amb alld que estableix la Ordenanca reguladora de convivencia
ciutadana i via publica, admetent-se la implantacié de marquesines a les parades de transport public.

- Aparcament en subsol. Els aparcaments situats en el subsol podran ser de titularitat pablica o privada.
L’explotacio dels aparcaments de titularitat pablica podra ser publica o privada, mitjangant concessio
administrativa.

4. La xarxa de carrers de prioritat invertida, clau X4.

a) Us dominant: comunicacions. Transit de vianants. L’Ajuntament acordara sobre aquestes vies I'Gs
preferent de vianants, amb limitacions a I'is de vehicles, establint un limit de velocitat a 20km/h, tant de
manera singular com a través de I'execucié del planejament o redactant I'instrument de planejament o de
projecte necessari. Altrament, aquesta determinacié es podra ampliar a més vies del municipi de
Banyoles mitjangant acords del Ple municipal o pel desenvolupament del planejament derivat

5. Aparcaments, clau X5.

a) Us dominant: comunicacions. Aparcament de vehicles.
b) Usos compatibles: espais lliures.

6. La xarxa viaria rural, clau Xr.

a) Us dominant: comunicacions. Transit rodat i de vianants. També ramats i cavalcadures.
b) Usos compatibles: aparcament.

- L’administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels diferents camins.

- Tanmateix, es podra establir la restricci6 de pas unicament als vehicles no destinats a l'activitat
agricola. Els projectes d'urbanitzacié i conservacié dels camins hauran de respondre a aquestes
necessitats d'Us assignades, fent compatibles els usos propis del sol agricola, ramader o forestal amb
aquells usos orientats al lleure i el passeig.

- L’amplada maxima dels camins rurals es fixa a I'article 183 d’aquestes Normes. Els camins rurals
hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

No obstant I'anterior, els plans especials que es desenvolupin en el sol no urbanitzable, determinaran i
concretaran la jerarquia i les caracteristiques especifiques dels camins rurals en atencié a la seva funcié.

7. Reserva viaria, RX.

a) Correspon a la franja de terreny on haura de executar-se una xarxa viaria prevista, i per tant és un espai
de reserva on no s’admetra cap construccié ni tan sols moviments de terres.

b) Atenent a que és una reserva, una vegada executada I'actuacio i per tal d’adequar les qualificacions del
sol a la realitat construida, els terrenys inclosos en aquesta franja de reserva, situats fora de la zona de
domini public viari i amb les servituds corresponents, podran recuperar la qualificacié original, mitjangant
la tramitacié de la pertinent figura de modificacié del planejament urbanistic.

article 75. Condicions dels projectes d’urbanitzaci6 dels sistemes viaris

1. Els plans derivats o projectes d'urbanitzacié que s’elaborin per a I'execucié o condicionament i millora de la
xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i rasants daquesta a la topografia i altres
caracteristiques geografiques del terreny, aixi com a les caracteristiques de l'edificacié i els ambits que
conformen, sense disminuir-ne la superficie establerta pel Pla. En qualsevol cas s’haura de donar
compliment a les determinacions del Decret 344/2006, la ordre VIV/561/2010 i la normativa vigent
d’accessibilitat.

2. En el sol urbanitzable els plans parcials urbanistics i en el sol urba els plans de millora urbana, ajustaran la
xarxa viaria necessaria per al seu desenvolupament d’acord amb les que sén determinacions fonamentals del
tragat dels planols d’ordenaci6. Els plans parcials urbanistics no podran disminuir, en cap cas, la superficie de
la xarxa viaria que disposa aquest POUM i concretament la que resulta de I'aplicacié de les determinacions
fonamentals per a cada sector de planejament i dels percentatges minims de cessié que s’assignen per al
sistema viari.

3. En aquells ambits urbans o urbanitzables localitzats en espais on la zonificacié acustica establerta en el Mapa
acustic municipal determini nivells importants d’afectacié a poblacié es preveuran mesures de reduccio del
soroll com poden ser paviment sonoreductor o elements de control de la velocitat.

4. En tots els trams de les carreteres confrontants amb sol urbanitzable i/o sol urba objecte d’'un poligon
d’actuacié urbanistica o d’'un pla de millora urbana, el planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié
hauran de precisar la vialitat de cadascun d’aquests ambits i els seus accessos a les carreters. Els ambits
dels sectors s’hauran d’ajustar per tal d’'incloure en el seu interior el sdl necessari per ala construccio dels
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seus accessos a les carreteres. Els costos de tots aquests intercanviadors i de les actuacions d’adequacié de
les carreteres que siguin necessaries s’hauran d’incloure en els carregues d’'urbanitzacié imputables als
sectors beneficiats.

5. En el planejament derivat i en els projectes d’urbanitzacio, el disseny de tots els elements viaris de connexié a
les carreteres es fara d’acord amb la instruccié de tracat de carreteres 3.1-IC i amb la instruccio per al disseny
i projecte de rotondes de la Generalitat de Catalunya. En cap cas s’admetran rotondes partides ni en general
les interseccions en creu. Unicament s’admetran en trams de travessera aquelles interseccions en creu que
es justifiquin la seva necessitat per la configuracié de la trama urbana.

6. EIl planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els corresponents projectes d’urbanitzacié
hauran d’incloure I'obligacio, per part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccid contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental
d’enllumenat per a la proteccié6 del medi nocturn. En el cas de produir-se contaminacié acustica o
enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccio
pertinents.

7. No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a la seguretat
viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats hauran de complir amb alld que estableix la
Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, i en tant no entri en vigor el
desplegament reglamentari d’aquesta llei, el reglament aprovat per Decret 136/1999, de 18 de maig, en tot
alld que no contradigui la llei vigent, no s’hi oposi i no hi sigui incompatible.

8. EI planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que afectin les carreteres hauran d’obtenir I'informe
favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Girona (C-66, C-150a, GI-524, GIP-5121) i de la
Diputacié de Girona (GIV-5132 i GIV-5248), segons I'administracio titular de la via.

article 76. Regulacio de les edificacions

1. D’acord amb el que s’estableix en el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, del Text reféds de la Llei de
carreteres i el seu reglament, a la xarxa viaria territorial , la linia d’edificacié a banda i banda de la carretera,
es fixa en funcié de la regulacié que s’estableix a 'article 78 d’aquestes Normes. De produir-se contradiccio
entre la normativa del POUM i la legislacié de carreteres esmentada, prevaldra el que determina aquesta
legislacio.

2. A la resta del sistema viari la linia d’edificacié s’ajustara a la regulacié concreta de cada zona que estableix
aquest POUM.

article 77. Aparcaments publics i privats

1. La part del sistema viari destinat a aparcament es pot desenvolupar a l'aire lliure, en edificacions sobre rasant
i en el subsol d’edificacions, i es poden compatibilitzar amb aprofitaments privats constituint régims de
propietat horitzontal d’acord amb les determinacions de I'article 68.

wan

2. Segons la seva titularitat publica o privada, s’identifiquen en les planols amb el sub-codi “a” o “b”,
respectivament, i segons la seva tipologia s’identificaran en els planols si es refereixen a l'aire lliure, codi 0, al
vol, codi +1 (o0 el nium. de planta) o al subsol, codi -1 (0 el nium. de planta).

3. A les arees d’'aparcament amb codi 0 només és possible I'edificacié de petites construccions de fins a 3,5
metres d’algada vinculades a les instal-lacions de control, manteniment i serveis.

4. A les arees d’aparcament en edifici, els espais per a aparcament son aquells terrenys de titularitat publica o
privada, oberts al public, destinats a I'estacionament de vehicles dins d’'una edificacié. Per a aquests espais,
el pla defineix el perimetre regulador de I'edificacio en els planols d’ordenacié. Per a la construccié dins de
cadascuna d’aquestes zones s’haura de redactar un pla especial en el qual es defineixi l'algada de
I'edificacid, que no ultrapassara la mitjana de les algades permeses a les zones confrontants, les
caracteristiques dels accessos, i les condicions de composicié arquitectonica i materials de les faganes.

5. A les arees d'aparcament fixades sota rasant, els espais poden ser terrenys de titularitat publica o privada
edificables exclusivament al subsol per a ser destinats a aparcament soterrani, public o privat, per6 amb
servitud de pas public en la seva superficie.

6. Les arees d’aparcament en espai obert es pavimentaran i s’ordenaran d’acord amb el seu funcionament propi
i es sistematitzaran amb la plantacié d’arbrat per a millorar la qualitat ambiental de I'entorn i facilitar la seva
integracié paisatgistica amb I'area urbana proxima. Els limits o faganes del mateix tindran un tractament
adequat, afavorint I'enjardinament amb espécies propies de I'ambit.
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article 78. Proteccions del sistema viari

1. D’acord amb el que s’estableix en el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, del Text refés de la Llei de
carreteres i el seu reglament, a la xarxa viaria basica territorial s’estableixen, les zones segients:

- La zona de domini public compren els terrenys ocupats o d'ocupacié futura prevista en el projecte
constructiu per a la carretera i els seus elements funcionals i, llevat que excepcionalment es justifiqui per
raons geotécniques del terreny que és innecessaria, una franja de terreny, a cada costat de la via,
mesurada des de l'aresta exterior de I'esplanacio, de vuit metres d’amplada en les autopistes i les vies
preferents i els seus ramals i de tres metres en les carreteres convencionals. D’acord amb la legislacio
sectorial vigent, en la zona de domini public es prohibeix qualsevol tipus d’activitat, incloent la instal-lacio
de serveis i els seus elements auxiliars, camins de serveis, tanques, plantacions i /o proteccions
acustiques a excepcié dels elements vinculats a mesures estructurals preventives del risc quimic per
transport de mercaderies perilloses.

- La zona de servitud consisteix en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera, delimitades
interiorment per la zona de domini public definida en l'article 34 i exteriorment per dues linies paral-leles a
les arestes exteriors de I'esplanacio, a una distancia de vint-i-cinc metres en les autopistes i vies
preferents i de vuit metres en la resta de carreteres, mesurades des de les arestes esmentades. En
aquesta zona s’hauran de respectar les restriccions establertes en la legislacio sectorial vigent.

- La zona d’afectacié consisteix en dues franges de terreny a banda i banda de la carretera, delimitades
interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de
I'esplanacio, a una distancia de cinquanta metres en les carreteres convencionals de la xarxa basica i de
trenta metres en la resta de carreteres de les altres xarxes, mesurades des de les arestes esmentades.
En els sols compresos per la zona d’afectacié. En la zona d’afectacio, I'execucid de qualsevol tipus
d’activitat, la realitzacié d’obres o instal-lacions, fixes o provisionals, el canvi d’'Us o de destinacio i la
plantacié o la tala d’arbres requereixen l'autoritzacié prévia del departament competent en matéria de
carreteres, sens perjudici d’altres competéncies concurrents.

- La linia d’edificacio s’estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa entre la linia i la
carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccid, reconstruccié o ampliacio, incloses les
subterranies, llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacié i el manteniment de les
construccions existents. La linia d’edificacié s’ha de situar, respecte de I'aresta exterior de la calcada, a
cinquanta metres en les autopistes, les vies preferents i les variants que es construeixen amb I'objecte de
suprimir les travesseres de poblacid, i a vint-i-cinc metres en la resta de carreteres.

CAPITOL Il SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

article 79. Definicié i tipus

1. En consideraci6 a la funcié que realitzen en el conjunt del sistema urba i a la seva implantacié sobre el
territori el pla distingeix els seglents tipus o categories d’espais lliures:
- Sistemes d’espais verds SV
- Sistema Hidrografic SH
- Sistema Estany SR
2. El present Pla estableix les determinacions generals del sistema d’espais lliures, sens perjudici del que

estableixi de manera més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries
que afectin a aquest sistema.

SECCIO PRIMERA. SISTEMA D’ESPAIS VERDS. CLAU V

article 80. Definicié i tipus

1. El sistema d’espais verds de Banyoles inclou aquells sols que, localitzats estratégicament en les diferents
arees del municipi, permeten estructurar una xarxa d’espais forestals, agricoles i zones verdes urbanes,
interrelacionada a través de l'ordenacié d’eixos civics i carrers de vianants, itineraris paisatgistics i
recorreguts de vianants.
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2. El sistema d’espais verds ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge
final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

3. Els sols que aquest Pla destina a sistemes d’espais verds, s’inclouen en una de les categories seglents:

- Sistema de parcs territorials Clau V1
- Sistema de parcs urbans Clau V2
- Sistema de places i jardins Clau V3

4. Dins del sistema de parcs territorials SV1 s’inclouen els terrenys inclosos al PEIN i a la XN2000, quines
regulacions especifiques seran vinculants, i concretament a les subzones SV1 PEIN s3 i s7 s’atendra a les
determinacions del PEPOR com s’estableix a I'article 206.

5. Els espais verds publics s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements vegetals adients al desti de I'espai i
seguint criteris de sostenibilitat del medi natural. Per aixd s’haura d’estudiar el disseny més adient que
permeti reduir el consum de recursos naturals i afavoreixi la proteccié de la biodiversitat.

6. Els sols que en la tramitacié d’algun planejament derivat es preveu que es qualifiquin com espais lliures als
planols d’ordenacio tot i no ser vinculants, es grafia amb la clau SV.

article 81. Regulacio

1. Els espais verds que es deriven del desenvolupament del planejament derivat s’adscriuran a algun dels
subsistemes assenyalats en aquest POUM i s’ajustaran a les condicions que es detallen a continuaci6.

a) Els espais definits com a places i jardins (V3) es podran situar en terrenys amb pendent superior al 20%
perd no computaran a I'efecte del compliment dels estandards d’espais lliures.

b) Els espais lliures que se situen sota les linies d’alta tensié no computaran a I'efecte del compliment dels
estandards d’espais lliures. Sempre que en el sector a desenvolupar es trobin espais naturals, boscos o
arbres catalogats, caldra que els espais definits com a elements del sistema de parcs i jardins urbans
s’adaptin a la seva delimitacié fisica per tal que es pugui assolir 'objectiu de conservacio, recuperacio i
millora d’aquests i les comunitats vegetals que en ells s’hi troben.

c) L'ordenacié dels espais que resultin del cas d’aplicar el punt anterior haura de vetllar per tot alld que reguli
aquests elements catalogats, minimitzant els moviments de terres previstos i evitant intervencions
agressives en el paisatge.

d) Els nous sols del sistema definits com a places i jardins (V3) hauran de comptar amb tots els elements
d’'urbanitzacié i equipament necessaris per garantir la seva funcionalitat: mobiliari, jocs infantils,
enllumenat, sistemes de reg localitzat automatitzats.

e) L'ordenacié dels nous sols de sistemes d'espais verds també hauran de respectar i integrar
adequadament la vegetacié arboria existent.

f) Tots els nous sols del sistema de parcs urbans i places i jardins (V2 i V3)que es crein comptaran amb
abastament d’aigua, preferentment del freatic, com a servei propi del sector, o bé fer les prolongacions de
la xarxa existent necessaries.

g) Els apartats c), d), e) i f) es podran regular i precisar mitjangant una ordenanga municipal.

2. Per tal d'ordenar els nous espais verds amb criteris de sostenibilitat eficients es procurara que la concentracié
de la superficie d’elements del sistema de parcs i jardins urbans de cada sector sigui d'un 50% com a minim
en una sola pega. La resta no es podra fraccionar en porcions sense sentit.

3. Els elements del sistema de parcs urbans i places i jardins que es generin de superficie total inferior a 500 m2
no es consideraran, ni podran computar a efectes de compliment dels estandards assenyalats en els diferents
sectors de planejament. De la condicio anterior se n’exceptuen els poligons i sectors de superficie inferior a
10.000 m2 de sol que desvirtuen la naturalesa de I'espai lliure.

4. Als espais que en els planols d’ordenacio s’adopta la doble qualificacié SV/SX5, s’admetra I'is d’aparcament
sempre garantint el correcte tractament del mateix, i en conseqliéncia s’integrara en zones arbrades i
preferentment sense modificar la coberta del sol. Aquesta superficie no computara a efectes del compliment
dels estandards minims establerts per la legislacié urbanistica.

5. En el seu disseny s'utilitzaran espécies propies de I'entorn i en tot cas es prohibeix utilitzar les espécies
invasores indicades en '’Annex 2 de les presents normes.

6. Es prioritzara la sega o el desbrossament manual en el cas que sigui necessari controlar el creixement de la
vegetacid en marges i camins. Es prohibeix especificament I'is de productes d’herbicides per aquestes
tasques, llevat de casos especials argumentats técnicament com ara I'eliminacié d’espécies exotiques
invasores.
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SUBSECCIO PRIMERA. SISTEMA DE PARCS TERRITORIALS. CLAU V1
article 82. Definicio i identificacié

1. El sistema de parcs territorials comprén aquelles arees majoritariament de sol no urbanitzable directament
relacionades amb l'area urbana a través de la xarxa de camins rurals i del sistema de carrers preferentment
de vianants, format pels espais verds que envolten els nuclis urbans que cal promocionar per les seves
funcions mediambientals i d’especial interés paisatgistics per tal de potenciar-ne I'is d’esbarjo i lleure, tot
conservant i regenerant la poca massa arboria existent.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau V1.
3. El parc territorials que aquest Pla determina esta delimitat als planols d’ordenacio, i és:

- Entorn de I'Estany, que ja esta regulat pel PEPOR

4. Tanmateix, podran formar part del sistema de Parc territorials aquells sols que amb el desenvolupament
d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal siguin de titularitat publica en virtut de les cessions derivades
del planejament o per un altre sistema d’adquisicié de sols dels previstos en la legislacié urbanistica vigent.

5. Al'espai PEIN de I'Estany de Banyoles li és d’'aplicacio la seguent normativa:

- La normativa general del PEIN (Llei 12/1985, de 14 juny, d’espais naturals) i la que surt publicada a la
Resolucio MAH/3442/2004, de 3 de desembre, per la qual es fa public 'Acord del Govern de 30 de
novembre de 2004, d’aprovacié definitiva del Pla especial de delimitacié definitiva de I'espai del PEIN
Estany de Banyoles.

- També son d’aplicacié les directius de la xarxa Natura 2000 pel que fa als espais naturals d’aigies
continentals (apartat 11.9.1 de I'acord de govern GOV/112/2006, de 5 de setembre de 2006).

- Finalment també és d’aplicacié la resolucié6 de 18 desembre de 2002, de la Direccién General de
Conservacion de la Naturaleza, per la qual es disposa la publicacié de I’Acord de Consell de Ministres de
15 de novembre de 2002, pel qual s’autoritza la inclusio en la llista de Conveni de Ramsar de 2 de febrer
de 1971, relatiu a aiguamolls d’importancia internacional especialment com a habitat d’aus aquatiques, de
I'Estany de Banyoles.

article 83. Titularitat

1. El sol qualificat com a sistema de parcs territorials per aquest Pla no requereix, necessariament, la seva
titularitat publica.

2. La determinacio de la titularitat publica d’aquests sols vindra fixada, si s’escau, mitjangant els planejaments
especials que els desenvolupi, els quals actuaran com a titol legitimador de I'expropiacid.

3. En aquells casos en que es mantingui la titularitat privada de la totalitat o de part d’aquests terrenys
qualificats com a sistema de parcs territorials, els propietaris d’aquests sols hauran de complir estrictament
amb l'objecte, les funcions i la regulacié urbanistica establerta en aguestes Normes, en el planejament
especial de desenvolupament i en la legislacio sectorial vigent.

article 84. Régim general. Condicions d’us i d’ordenacié

1. En I'obtencio, el projecte, el finangament, I'Us, I'explotacio i la conservacié dels diferents parcs territorials,
s’observaran els preceptes establerts en aquestes Normes i els que es determinaran mitjangant els
corresponents plans especials que s’hauran d’elaborar per a desenvolupar I'ordenacié d’aquest sector.

2. En desenvolupament de les previsions contingudes en aquest POUM, s’elaborara un pla especial
corresponent al parc territorial identificat en aquestes Normes, amb la finalitat de preservar i conservar les
seves caracteristiques ecologiques, paisatgistiques i arqueoldgiques i ordenar adequadament el seu Us
d’esbarjo i lliure.

3. Mentre no s’aprovin el pla especial seran aplicables els criteris definits per a la zona de sol no urbanitzable
fixada als planols entre paréntesi, restringint els usos admesos al forestal i/o agricola existent.

4. En qualsevol cas es garantira la conservacio dels sistemes naturals i seminaturals d’aquests espais, i es
determinaran les condicions per a la seva regeneracio i millora.

5. Us dominant: lleure i ambiental, d’acord amb el que estableix I'article 291 d’aquestes Normes.
6. Usos compatibles: educatiu i cultural.
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- S’admeten aquests usos sempre i quan siguin activitats compatibles amb els objectius del sistema i
complementaries de I'is d’esbarjo i lleure, i de proteccié i promocié de la natura i el medi ambient.

- S’admeten usos esportius que es desenvolupin a I'aire lliure.

7. L’ampliacié o la restriccio dels usos compatibles i la determinacié del regim de la titularitat es regulara
mitjangant I'elaboracié d’un pla especial.

8. Mentre no es redactin els corresponents plans especials, en els sols qualificats de sistema d’espais de parcs
territorials no s’admetra cap tipus de construccié nova. El Pla Especial haura de determinar si les edificacions
existents residencials quedaran en régim de fora d’ordenacio.

9. En els sols qualificats de sistema de parcs territorials no s’admetra I'obertura de nous camins ni accessos, i
els existents hauran de ser urbanitzats conforme a la seva condicié d’espais de proteccié paisatgistica.

10.Per a l'ordenacié detallada de I'espai de parc territorial que aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal
delimita, es redactara un pla especial d’'acord amb el que s’estableix a l'article 66 d’aquestes Normes

11. El Pla especial establira les determinacions d’acord amb els objectius establerts.

SUBSECCIO SEGONA. SISTEMA DE PARCS URBANS. CLAU V2
article 85. Definicié i identificacio

1. Formen el sistema de parcs urbans tots els parcs situats en sol urba o urbanitzable la funcié principal del qual
és el descans i I'esbarjo de la poblacié.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau V2.

3. Aquest POUM identifica els parcs urbans, clau V2. Inclou espais oberts urbans de grans dimensions
(generalment majors a 5.000 m?), destinats a I'esbarjo de la poblacid, amb components de vegetacié més o
menys complexos: a part de l'arbrat hi podem trobar entapissants, arbustos, gespes, etc. Normalment
compten amb graus d’utilitzacié per part de la poblacié d’intensitat mitja.

article 86. Titularitat
El sol qualificat com a parc urba sera de titularitat pablica.
article 87. Régim general. Condicions d’us i d’ordenacié

1. En l'obtenci6, finangament, Us i conservacié dels parcs i jardins urbans, s’observaran els preceptes generals
establerts en aquestes Normes o, si escau, els fixats mitjancant el corresponent pla parcial o pla especial.

Us dominant: lleure i ambiental, d’acord amb el que estableix I'article 291 d’aquestes Normes.
Usos compatibles:

- Agquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de descans i esbarjo de la
poblacié, tals com educatiu, sociocultural o esportiu. S’admeten aquelles activitats i serveis publics
vinculats als usos esmentats, sempre de ftitularitat publica i gestionats directament o indirectament en
régim de concessié administrativa, aixi com aquelles activitats de caracter temporal i esporadiques com
son mercats ambulants, circs, fires etc...

- Aparcament en subsol. Els aparcaments situats en el subsol podran ser de titularitat puablica o privada
d’acord amb el que s’estableix a I'article 34.2 del RLU. L’explotacio dels aparcaments de titularitat pablica
podra ser publica o privada, mitjangant concessié administrativa. Els aparcaments en subsol hauran de
tenir una superficie minima, de manera que garanteixi la seva viabilitat tecnica i funcional i minimitzi la
seva afectacié en superficie.

4. Els parcs urbans en general s'hauran d’ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis per a I'is
al qual es destinen i que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.
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5. Aquells elements del sistema de parcs que mantinguin una coberta de vegetacié autdoctona s’ordenaran de
manera que es preservi aquesta coberta, sempre que la funcionalitat de I'espai ho permeti. L'ordenacio
procurara també la conservacio, quan existeixi, de I'estructura tradicional de paisatge rural en aquests espais.

6. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs urbans hauran d’acomplir les
determinacions seguents:

a) No s’admeten, amb I'excepcio en el cas que es justifiqui, les instal-lacions descobertes per a la practica
esportiva o jocs infantils que ocupin més del 10% de la superficie total de la zona verda.

b) No s’admet que els espais destinats a parc de gossos ocupin més del 10% de la superficie total de la
zona verda, que en qualsevol cas hauran d’estar convenientment tancats.

c) Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els recorreguts
interns i a través dels parcs.
d) Només s’admetran les construccions complementaries de servei de I'espai: fonts, pergoles, casetes

d’eines , quadres de comandament, etc. En tot cas, no superaran el 2% d’ocupacio i s’hauran d’integrar
estética i paisatgisticament en I'entorn. L’algada maxima d’aquestes edificacions sera de 4 metres i amb
una sola planta util. La instal-lacié d’elements construits corresponents a altres sistemes s’ubicaran en els
espais qualificats com a sistemes de serveis técnics o sistema d’equipaments comunitaris.

e) S’admetran instal-lacions técniques de petit format com sén centres de transformacio, sempre que
justifiquin la manca d’alternatives per la seva implantacié i que disposin d’un tractament integrat adequat a
I'entorn on s’implanten. Aquestes construccions si sobresurten més d’'un metre del nivell del terreny no
podran ocupar més del 2% de la superficie del parc.

7. Es permet I'accés a les edificacions d'Us privat i a d’altres sistemes a través d’aquests sols qualificats de
parcs urbans sempre que es defineixin les zones de pas i accés a les edificacions al corresponent projecte
d'urbanitzacié ordenant-les convenientment per a aquesta utilitzacid, i sempre que no s’alteri la funcionalitat ni
la capacitat de la destinacié propia de I'espai lliure public. A aquests efectes aquests accessos a les
edificacions d’Us privat han de ser complementaris al que atorguen la consideracié de solar a les finques.

8. De forma particular, el tractament i ordenacié en el sistema de parcs urbans s’ajustaran al seguent:
a) Permetre la conservacio, recuperacié i millora d’espais naturals i del paisatge urba.
b) Satisfer les necessitats de lleure, descans i gaudi dels ciutadans.
c) Adaptacio a les condicions concretes del lloc: orientacid, exposicié al sol, dimensio, etc.

Aquests espais, s'ordenaran, en la major part de la seva extensid, amb superficies toves de paviments
naturals i amb plantacions d’espécies arbustives, entapissants i arbres.

L’Us de paviments durs no permeables en aquests espais verds sera limitat, i no podra ser superior al 5% de
la superficie total de cada espai.

Tots els elements d’aquest subsistema de parcs urbans, aixi com els serveis i/o equipaments que en ells s’hi
trobin seran adaptats, segons les determinacions d’accessibilitat de la normativa vigent.

La tria d’espécies vegetals per a I'ordenacié d’aquests espais, que seran les relacionades a I'annex 2 haura
de respectar els seglients criteris, fins que una ordenanga municipal ho reguli amb més precisio:

a) Estar ben adaptades a les condicions climatiques del medi. No necessariament seran espécies
autoctones, pero no s'utilitzaran espécies amb demostrat comportament invasor.

b) Estar ben adaptades a les condicions particulars del medi fisic: orientacié, pendent, il-luminacié, vent,
cobertura del sol, tipus de sol, etc.

c) Estar ben adaptades a I'espai disponible, tant en el moment de la seva implantacié com tenint en compte
el seu desenvolupament futur.

d) Afavorir 'augment de la biodiversitat de I'espai urba.

e) Tenir requeriments de manteniment minims.
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SUBSECCIO TERCERA. SISTEMA DE PLACES | JARDINS URBANS. CLAU V3
article 88. Definicio i identificacié

1. Formen el sistema de places i jardins urbans tots els situats en sol urba o urbanitzable la funcié principal del
qual és el descans i I'esbarjo de la poblacio.

2. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb la clau V3.

3. Aquest POUM identifica les places i jardins urbans, clau V3. Corresponen a espais verds urbans de
dimensions petites o mitjanes o (generalment inferiors a 5.000 m?) destinats a I'esbarjo de la poblacié.
Aquests espais poden presentar components de vegetacié complexos (entapissants, arbusts, gespes, arbres,
etc....) i elements de mobiliari i enllumenat. En general estan vinculats a la trama de vials urbans i en sén
complementaris. Espais pensats per acollir graus d’utilitzacié per part de la poblacié d’intensitat mitjana o alta
i que requereixen actuacions de manteniment i neteja constants.

article 89. Titularitat
El sol qualificat com a places i jardins urbans sera de titularitat publica.
article 90. Régim general. Condicions d’us i d’ordenacié

1. En l'obtencio, financament, Us i conservacié de les places i jardins urbans, s’observaran els preceptes
generals establerts en aquestes Normes o, si escau, els fixats mitjangant el corresponent pla parcial o pla
especial.

Us dominant: lleure i ambiental, d’acord amb el que estableix I'article 291 d’aquestes Normes.
Usos compatibles:

- Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de descans i esbarjo de la
poblacid, tals com educatiu, sociocultural o esportiu. S’admeten aquelles activitats i serveis publics
vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat publica i gestionats directament o indirectament en
régim de concessié administrativa aixi com aquelles activitats de caracter temporal i esporadiques com
son mercats ambulants, circs, fires etc...

- Aparcament en subsol. Els aparcaments situats en el subsol podran ser de titularitat publica o privada
d’acord amb el que s’estableix a I'article 68. L’explotacié dels aparcaments de titularitat publica podra ser
publica o privada, mitjancant concessié administrativa. Els aparcaments en subsol hauran de tenir una
superficie minima, de manera que garanteixi la seva viabilitat técnica i funcional i minimitzi la seva
afectacio en superficie.

4. Les places i jardins urbans en general s'hauran d’ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis
per a I'is al qual es destinen i que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba
corresponent.

5. Aquells elements del sistema de places i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacié autoctona
s’ordenaran de manera que es preservi aquesta coberta, sempre que la funcionalitat de I'espai ho permeti.
L’'ordenaci6 procurara també la conservacio, quan existeixi, de I'estructura tradicional de paisatge rural en
aquests espais.

6. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins de les places i jardins urbans hauran
d’acomplir les determinacions seguents:

a) No s’admeten, amb I'excepcié en el cas que es justifiqui, les edificacions i les instal-lacions descobertes
per a la practica esportiva o jocs infantils que ocupin més del 5% de la superficie total de la zona verda.

b) No s’admet que I'espai destinat a parc de gossos ocupin més del 10 % de la superficie total de zona
verda, i quan aquesta tingui una superficie superior a 1000 m2 i en qualsevol cas hauran de estar
convenientment tancats

c) Agquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els recorreguts
interns i a través dels parcs.

d) Només s’admetran les construccions complementaries de servei de I'espai: fonts, péergoles, casetes
d’eines, quadres de comandament, etc. En tot cas, no superaran el 2% d’ocupacié i s’hauran d’integrar
estéticament i paisatgisticament en I'entorn. L’algada maxima d’aquestes edificacions sera de 4 metres i
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amb una sola planta util. La instal-lacié d’elements construits corresponents a altres sistemes s’ubicaran
en els espais qualificats com a sistemes de serveis técnics o sistema d’equipaments comunitaris.

e) S’admetran instal-lacions técniques de petit format com s6n centres de transformacio, sempre que
justifiquin la manca d’alternatives per la seva implantacié i que disposin d’un tractament integrat adequat a
I'entorn on s’implanten. Aquestes construccions si sobresurten més d’'un metre del nivell del terreny no
podran ocupar més del 5% de la superficie de la plaga o jardi urba.

9. Es permet l'accés a les edificacions d'Us privat i a d’altres sistemes a través d’aquests sols qualificats de
places i jardins urbans sempre que es defineixin les zones de pas i accés a les edificacions al corresponent
projecte d'urbanitzacié ordenant-les convenientment per a aquesta utilitzacid, i sempre que no s’alteri la
funcionalitat ni la capacitat de la destinacié propia de I'espai lliure public. A aquests efectes les finques que
s’ajustin a aquestes caracteristiques tindran la consideracié de solars.

7. De forma particular, el tractament i ordenacié en el sistema de places i jardins urbans s’ajustaran al segient:

a) Satisfer les necessitats de lleure, descans i gaudi dels ciutadans.
b) Permetre la conservacio, recuperacié i millora del paisatge urba.
c) Adaptacio a les condicions concretes del lloc: orientacid, exposicié al sol, dimensionament, etc.

Aquests espais, s’ordenaran preferentment amb superficies toves de paviments naturals i amb plantacions
d’espécies arbustives, entapissants i arbres.

L'Gs de paviments durs no permeables en aquests espais verds sera limitat a les necessitats socials
concretes de cada espai i no podra ser superior al 30% de la superficie total de cada espai, sent recomanable
que no superi el 20%.

La tria d’espécies vegetals per a I'ordenacié d’aquests espais, que seran les relacionades a I'annex 2 haura
de respectar els criteris seglients, fins que una ordenanga municipal ho reguli amb més precisio:

a) Estar ben adaptades a les condicions climatiques del medi. No necessariament seran especies
autoctones, pero no s'utilitzaran espécies amb demostrat comportament invasor.

b) Estar ben adaptades a les condicions particulars del medi fisic: orientacid, pendent, il-luminacio, vent,
cobertura del sol, tipus de sol, etc.

c) Estar ben adaptades a I'espai disponible, tant en el moment de la seva implantacié com tenint en compte
el seu desenvolupament futur.

d) Afavorir laugment de la biodiversitat de I'espai urba.
e) Tenir requeriments de manteniment minims.

Comptaran amb sistemes automatitzats de reg localitzat. Sempre que sigui possible es regaran amb aigua de
captacions existents provinents del freatic.

SECCIO SEGONA. SISTEMA HIDROGRAFIC. CLAU SH

article 91. Definicio i identificacié

1. La delimitacié del sistema hidrografic amb la clau SH, la zona de flux preferent ZF i zona inundable ZI
s’identifiquen en els planols d’'ordenacié d’acord amb I'estudi d’inundabilitat que conté la documentacio del
POUM.

2. Dins el sistema hidrografic s’inclouen els terrenys inclosos en el PEIN i la XN 2000 amb la clau SHPEINs2
que es regula d’acord amb les determinacions del PEPOR com s’estableix a I'article 206.

3. El sol qualificat de sistema hidrografic sera preferentment de titularitat publica. S6n de domini public els
elements i espais qualificats aixi per la legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic i de les zones
de servitud.

article 92. Delimitacié del Sistema Hidraulic i zones inundables, i limitacions d’usos aplicables al
planejament urbanistic

1. Sistema Hidraulic (Clau SH): Inclou la delimitacié probable de les lleres que conformen el domini public
cartografic o atermenament estimat.
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Es defineix com 'espai ocupat per I'avinguda de la maxima crescuda ordinaria (MCO), tenint en compte els
requeriments hidraulics, geomorfoldgics, historics i cadastrals. Cal definir aquest sistema en tota la longitud
dels trams de cursos d’aigua naturals que transcorrin pel terme municipal.

El planejament urbanistic no hi permetra cap Us , llevats dels previstos a la legislacié aplicable en matéria de
domini public hidraulic i de les zones de servitud.

Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a I'article 100 del Text refés de la Llei
d’Aigues, aprovat per RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota activitat susceptible de provocar la contaminacié o
degradacio del domini public hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol
que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin o puguin constituir un perill de
contaminacié de les aiglies o de degradacio del seu entorn, segons disposa l'article 97.a) del mateix text
legal.

D’acord amb l'article 6 del Reglament de Domini Public Hidraulic (en endavant RDPH), els marges de les
lleres publiques estan subjectes, en tota la seva extensioé longitudinal:

a) Aunazona de servitud de 5 m d’'amplada per a Us public que es regula en el RDPH

La zona de servitud té les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure de qualsevol
construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment.

b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I's del sol i de les activitats que
es desenvolupin.

En la zona de policia, segons I'article 9 del RDPH, resten sotmesos al disposat en el RDPH les seglients
activitats i usos del sol:

— Les alteracions substancials del relleu del terreny
— Les extraccions d’arids
— Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional

— Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o que pugui ser
causa de degradaci6 o deteriorament de la massa d’aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del
domini public hidraulic.

2. Zona de flux Preferent (Clau ZF): Inclou la delimitacié de la zona constituida per la uni6 de la zona o zones
on es concentra preferentment el flux durant les avingudes, o via d’intens desguas, i de la zona on, per a
'avinguda associada a 100 anys de periode de retorn, es puguin produir danys greus sobre persones o bens,
quedant delimitat el seu limit exterior mitjangant I'envolupant d’ambdues zones, d’acord amb I'establert a
I'article 9 del RD 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD
849/1986).

El planejament urbanistic limita els usos a I'ambit de I'espai afectat per la zona de Flux Preferent segons la
situacio basica del sol afectat previst en el Real Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre del text refés de la
Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, d’acord amb les disposicions normatives de I'article 9 bis del Reglament
del Domini Public Hidraulic, de les quals es destaca el segtient:

1. D’acord amb les determinacions de 'apartat 1, en els terrenys en situacié basica de sol rural en la data
d’entrada en vigor del Decret 638/2016 no seran compatibles els usos seglients:

Instal-lacions de productes perillosos per la salut i I'entorn com a conseqliéncia del seu
arrossegament, dilucié o infiltracio, o centres escolars o sanitaris, residencies d’avis, o de persones
amb discapacitat, centres esportius o grans superficies comercials on puguin donar-se grans
aglomeracions de poblacid; o parcs de bombers, centres penitenciaris, instal-lacions de serveis de
Proteccio Civil

Edificacions, obres de reparaci6 o rehabilitacié que suposin un augment de volum en planta i canvis
d’us que augmenti la vulnerabilitat, garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacié sota rasant
i instal-lacions permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

Zones d’acampada, zones destinades a I'allotiament en campings i edificis de usos vinculats.
Depuradores

e) Hivernacles i tanques que no siguin permeables
f) Granges
9

h

a

~

O
~

c
d

— =

Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de desguas
Acopis de materials
i) Infraestructures lineals paral-leles a la llera.

=

2. D’acord amb les determinacions de I'apartat 2, en els terrenys que estiguin en situacioé basica de sol
urbanitzat en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves edificacions, obres
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de reparacio i rehabilitacié que no suposin un increment de la ocupacié en planta o del volum, canvis d’Us,
garatges soterranis i qualsevol edificacié sota rasant, si i només si :

a) No representin un augment de la vulnerabilitat

) Que no s’incrementi la inundabilitat de I'entorn

) Que no siguin instal-lacions de productes perillosos per la salut

) Que no siguin entres escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o amb discapacitat, centres

esportius, o grans superficies comercials.

e) Que no siguin parcs de bombers, centres penitenciaris i instal-lacions de proteccid civil

f) Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el risc i tipus d’inundacié existent i
els nous usos es disposaran a una cota que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de
periode de retorn.

3. Zona Inundable (Clau ZI): compren els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells tedrics que
assolirien les aigles en les avingudes associades a 500 anys de periode de retorn, atenent a estudis
geomorfologics, hidrologics i hidraulics, aixi com de series d’avingudes historiques i documents o evidencies
historiques de les mateixes en llacs, llacunes, embassaments, rius o rieres d’acord amb I'establert a I'article
14 del RD 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986)

El planejament urbanistic limita els usos a I'ambit territorial afectat atenent a les condicions d’inundacio,
segons la situacio basica del sol afectat previst en el Real Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre del text
refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, d’acord amb les disposicions normatives de I'article 14 bis del
Reglament del Domini Public Hidraulic, de les quals es destaca el seglent:

1. En els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016, les noves
edificacions i usos associats s’establiran fora de la zona inundable, en la mesura del possible.

a) Excepcionalment es permetra la construccié d’edificacions sempre i quan estiguin dissenyades tenint
en compte el risc d'inundacions i els nous usos residencials es disposin a una cota tal que no es vegin
afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn i dimensionats segons les sol-licitacions
mecaniques derivades d'una riuada d’aquestes caracteristiques, i tenint en compte la carrega solida
transportada. En els planols d’ordenacioé s’indiquen els calats d’inundacié per al periode de retorn de
500 anys.

b) S’evitara I'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques essencials com hospitals,
centre escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o de persones amb discapacitat, centres
esportius o grans superficies comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacio,
acampades, zones destinats a acampada y edificis d’'usos vinculats, parcs de bombers, centres
penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels serveis de proteccio civil.

2. En els terrenys que estiguin en situacié basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en vigor del Decret
638/2016 es podran admetre noves edificacions, tenint en compte a mesura del possible les condicions
establertes en els apartats a) i b) anteriors.

article 93. Autoritzacions administratives d’obres i actuacions

1. Sistema hidraulic (Clau SH) / DPHC i zones associades:

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic, en zona de servitud i en zona de policia s’hauran
de tramitar d’acord amb allo establert al Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’aigles; al Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic
(modificat pel RD 638/2016 de 9 de desembre); al Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova
el Text refés de la legislacié en matéria d’aiglies de Catalunya; i al Reial Decret 9/2008, d’11 de gener pel que es
modifica el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic; En
concret:

L’atorgament de I'autoritzacié i/o concessié administrativa per I's de I'aigua, i I'autoritzacié i/o I'informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, resta condicionat, d’acord amb els
procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849 /
1986, d’11 d’abril, i la Llei 20/2009 de 4 de desembre de Prevencié i Control Ambiental d’activitats de
Catalunya, respectivament, a I'autoritzacié expressa de I’Agencia Catalana de 'Aigua.

— Per ales obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals, i les
seves modificacions, guals, etc..) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar I'establert a
I'article 70 de les Determinacions Normatives del Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya,
aprovat pel Decret 1/2017, de 3 de gener, sens perjudici de I'establert a I'article 126ter ‘Criteris de disseny i
conservacio per a obres de protecci6, modificacions de les lleres i obres de pas’ del RDPH (modificat pel RD
638/2016). En els aspectes complementaris als regulats en la normativa del Pla de gestié i en I'article 126ter
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‘del RDPH, es consideraran els criteris establerts al document técnic redactat per 'ACA “Guia técnica
Recomanacions tecniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” i la instruccio
provisional i sotmesa a modificacions en cas de suposits rellevants no previstos sobre les recomanacions
genériques pel disseny de guals inundables amb caracter permanent i temporal, de juny de 2018.

— Qualsevol actuacié en zona de servitud del DPH estara sotmesa a les disposicions de l'article 7 del
Reglament del Domini Public Hidraulic.

— Per poder realitzar qualsevol tipus de construccié en zona de policia de lleres, es sol-licitara I'autoritzacié
prévia a l'organisme de conca a menys que el corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, d’altres figures
d’ordenament urbanistic o plans d’obres de I'’Administracid, haguessin estat informats per 'ACA i hagueren
recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte (article 78.1 RDPH). En tot cas, s’estara al previst als
articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

— En sol rural, d'acord amb el Real Decret 638/2016 de 9 de desembre del text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacid, els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacié o canvi d’Us de totes
aquelles edificacions que es trobin dins la franja de 100,00m d’amplada al costat dels marges de les lleres
que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat inclosos en el POUM, que constitueix la zona
de policia del domini public hidraulic, d’acord amb l'art. 6 del text refés de la llei d’Aigles, aprovat per RDL
1/2001 de 20 de juliol, es redactaran en concordanga amb els resultats d'un estudi annex, signat per técnic
competent, adaptat a les “Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local* (ACA, marg
2003) i a I'aplicacio de les directives dels articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

2. Zona de Flux Preferent i Zona inundable

— Dr’acord amb l'article 9 bis, 9 ter, 14 i 14 bis, les administracions competents fomentaran I'adopcié de mesures
de disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccid, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del
Sistema Nacional de Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autonomes de les edificacions existents
en zona de Flux Preferent i en zona inundable. Aixi mateix, el promotor de qualsevol nova actuacié haura de
subscriure una declaracié de responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i
les mesures de proteccid civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informaci6 als
possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries que consideri oportd adoptar per a la
seva proteccio.

Amb caracter previ a l'inici de les obres, el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la
Propietat en el que s’acrediti que existeix anotacié registral indicant que la construccié es troba en zona
inundable.

article 94. Afectacions del sistema hidraulic

A l'annex 2 Estudi d’inundabilitat es proposa un conjunt de mesures de proteccid i de disminucié de la
vulnerabilitat, i s'efectua la seva modelitzacié hidraulica per constatar-ne la seva bondat. Una vegada projectades
a nivell constructiu aquestes mesures, o part de les mateixes, ajustada a un nou document de planejament
urbanistic que incorpori els estudis necessaris per a la delimitacié de la nova zona de flux preferent i de la zona
inundable, es podra proposar l'aplicacié de les noves zones si s'informa favorablement per I'administracio
hidraulica que només sera executiu en quant s’hagin executat les mesures i disposin de I'acta de recepcié de
I'administracié competent.

SECCIO TERCERA. SISTEMA ESTANY. CLAU SR

article 95. Definicié i identificacio particularitats juridico-historiques

1. Compren els espais que en el moment de la redaccié del POUM configuren el gran basal d’aigua inclos dins
el perimetre en forma de vuit amb els seus cercles en forma oval i tot el sistema que hi esta connectat, és a
dir, estanyols superficials, subterranis i recs de drenatge fins a la Riera Canaleta.

2. Aquesta definicio resulta de la seva propia descripci6 registral com a finca inscrita el 23 de juliol de 1915, data
en la que es va procedir a la seva immatriculacié en el Registre de la Propietat de Girona, avui de Banyoles,
en els llibres corresponents als termes de Banyoles i Porqueres, finques numeros 1741 i 578, inscripcié 1era,
en virtut d’escriptura publica de Concordia atorgada en data 3 de juny de 1685 per I'Abat i Convent de la vila
de Banyoles, amb Reial autoritzacié en favor de la Universitat o Comu dels veins que aquella representa.

3. L'estany de Banyoles i el seu sistema constitueixen un bé de titularitat municipal de naturalesa comunal
d’acord amb la que el municipi n’és el titular registral de la finca amb condomini historic amb els veins el que
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implica la titularitat d’'unes facultats compartides de tal manera que, aquests veins tenen el dret de gaudi
sobre I'estany i a la corporacié li correspon la seva administracio, conservacio i regulacio.

4. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau SR.

. Dins el sistema Estany s’inclouen els terrenys inclosos en el PEIN i la XN2000 amb la clau SRPEINs1 i s2
que es regula d’acord amb les determinacions del PEPOR com s’estableix a I'article 206.

article 96. Titularitat

1. De conformitat amb I'article anterior el sol i els elements constructius que contenen l'aigua qualificats de
sistema estany seran propietat comunal administrada, conservada i regulada per I'Ajuntament.

article 97. Regulacio

1. La regulacié del sistema d’estany implicara també la dels seus aspectes urbanistics i també la de I'Us i control
de l'aigua que s’hauran de compatibilitzar amb les finques de titularitat privada que els afectin. La regulacio
detallada que afecta a I'estany es concreta en el PEPOR i al Reglament d’Activitats de I'Estany, i la que
afecta als recs i elements associats als mateixos s’efectuara mitjangant el Pla Especial de Recs i Ordenanca
d’Aprofitament dels Recs de Banyoles.

2. ATlespai PEIN de I'Estany de Banyoles li és d’'aplicacio la seguent normativa:

- La normativa general del PEIN (Llei 12/1985, de 14 juny, d’espais naturals) i la que surt publicada a la
Resoluci6 MAH/3442/2004, de 3 de desembre, per la qual es fa public 'Acord del Govern de 30 de
novembre de 2004, d’aprovacio definitiva del Pla especial de delimitacio definitiva de I'espai del PEIN Estany
de Banyoles.

- També sén d'aplicacié les directius de la xarxa Natura 2000 pel que fa als espais naturals d’aiglies
continentals (apartat 11.9.1 de I'acord de govern GOV/112/2006, de 5 de setembre de 2006).

- Finalment també és d’aplicacié la resoluci6 de 18 desembre de 2002, de la Direccion General de
Conservacion de la Naturaleza, per la qual es disposa la publicacié de I'Acord de Consell de Ministres de 15
de novembre de 2002, pel qual s’autoritza la inclusié en la llista de Conveni de Ramsar de 2 de febrer de
1971, relatiu a aiguamolls d'importancia internacional especialment com a habitat d’aus aquatiques, de
'Estany de Banyoles.

3. El Pla Especial de Recs tindra com a finalitat substancial la regulacié de la proteccié urbanistica dels recs en
els trams de Municipi pels que discorren, tant en sol urba, com en sol urbanitzable, com en els sectors no
urbanitzables tot considerant la seva especial naturalesa d’elements que contenen i incorporen I'aigua del
sistema lacustre que té I'especial categoria legal de be comunal. Per la seva part I’ Ordenanga d’Aprofitament
dels Recs de Banyoles regulara I'is de les aigilies del mateix sistema lacustre tot partint de I'esséncia de
I'Ordenanga de 1907, pero adequant el seu Us als temps actuals i contemplant 'aigua en funcié de la seva
condicié de bé escas, les seves condicions ecologiques i la seva incidéncia i compatibilitat urbanistica.

4. El Pla haura de ser un instrument urbanistic de proteccié de valors i de regulacié de les mesures de proteccié
de la xarxa de recs, aixi com dels seus usos, actuacions i obres permeses i prohibides, parametres
edificatoris i la regulacié de I'execucié urbanistica. Haura de contenir també una memodria descriptiva i
justificativa de la seva necessitat i conveniéncia, la normativa i els planols d’informacié i d’ordenacié i haura
d’incloure la descripcié de la xarxa de recs amb una classificacié jerarquica, els antecedents urbanistics,
hidrogeologics, hidraulics, historics i juridics. Haura de fixar I'ambit i definir els objectius, analitzar i
diagnosticar sectorialment la situacié actual, establir criteris per a les ordenacions urbanes, grafiar les
propostes d'itineraris i dels diferents sistemes d’incorporacié dels recs al paisatge urba, possibles corredors
biologics i aprofitaments energetics amb la recuperacié dels salts d’aigua, protegir les restes dels molins tot
incorporant la normativa urbanistica. Aquest Pla especial també definira la proteccié del sistema del recs, que
podra corregir les contemplades en els planols d’ordenacié i determinar quins espais caldra procedir a la seva
expropiacio.

5. Totes aquestes determinacions s’incorporaran en el POUM, atés que el sistema de recs constitueix un valor
identitari i reconeixible de referéncia historica dins la trama urbana de la ciutat, fins que no s’aprovi I'esmentat
Pla Especial de Recs, que tindra competencia per introduir correccions i precisions, s’estableixen una serie de
determinacions en funcié de les caracteristiques del sistema, que s’identifiquen de la seguent manera:

- SR1. Rec en espai public

- SR2. Rec en espai privat.

- SRP. Protecci6 del sistema.

- SRP2. Proteccioé del sistema en espai privat
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La qualificacié SR1. Rec en espai public identifica els recs troncals i branques, situades en espais publics.

La qualificacié6 SR2. Rec en espai privat identifica els recs troncals i branques situades en propietat privada i
que es mantindran o no dins aquesta propietat segons les caracteristiques, limitacions i condicions que es
regulen en la present normativa, en les fitxes urbanistiques d’aquest Pla Especial i en I'Ordenanca
d’Aprofitament dels Recs.

La qualificacid SRP. Proteccié del sistema identifica els espais de pas que permeten I'accés i un recorregut
de seguiment dels recs tant als efectes de manteniment i control com de gaudi i generacié de recorreguts
d’interés paisatgistic. En els planols d’ordenacié i en les fitxes urbanistiques es determinen els espais que
han de ser espais objecte de retranqueig el qual s’haura d’executar en el moment en que els propietaris
sol-licitin qualsevol tipus de lliceéncia d’obres en relacié a edificacions ajustades al planejament emplagades a
les finques afectades i per tant seran objecte de cessi6 o d’expropiacio per I'Ajuntament.

Aquests espais reculats, quedaran lliures de qualsevol tipus d’edificacio i la tanca de les propietats s’haura de
col-locar en l'alineacié establerta en la fitxa urbanistica respectiva respectant les caracteristiques d’algcada i
material també estipulades a la fitxa corresponent. Totes les tanques guardaran la uniformitat estética que
determini la fitxa urbanistica prévia consulta de la Comissié6 de Patrimoni Municipal. Les que estan
construides amb llosa de pedra de Banyoles queden protegides.

Amb aquesta qualificacié també s’identificaran els elements constructius associats als recs i que formen part
inseparable dels mateixos, com so6n els molins, salts d’aigua, safareigs i altres elements relacionats amb el
sistema de recs, que seran objecte de proteccidé d’acord amb les determinacions del Pla Espacial de
Proteccié del Patrimoni i les fitxes d’Elements protegits.

La qualificaci6 SRP2. Proteccié del sistema en espai privat complementara la proteccié del sistema SRP
establint que a les franges de separacio que es fixaran als planols d’ordenacié i a les fitxes urbanistiques en
funcié de la qualificacié del sol es garantira I'accessibilitat perd mantindran la titularitat privada.

A partir d’aquesta franja Unicament s’hi podra construir una tanca de delimitacié de la propietat d’acord amb
les determinacions urbanistiques de I'ambit en el que s’emplaci la finca i les previstes en les fitxes
urbanistiques. En cap cas s’admetran modificacions topografiques derivades de desmunts i terraplens, si bé
en els suposits on les rasants siguin coincidents s’admetra la posicié de portals de veins.

CAPITOLIV  SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

article 98. Definicid i tipus. Identificacio

1. Compren aquest capitol la regulacio dels sistemes d’equipaments comunitaris i de serveis técnics, en tant que
es tracta de sols destinats a instal-lar dotacions d’interés public i social necessaris en funcié de les
caracteristiques demografiques i socioeconomiques de la poblacié.

2. Els sols que aquest Pla destina a sistema d’equipaments comunitaris i de serveis técnics, s’'inclouen en una
de les categories seglients:

- Sistema d’equipaments comunitaris Clau SE
- Sistema de serveis técnics Clau ST
SECCIO PRIMERA. SISTEMA D’EQUIPAMENT COMUNITARI. CLAU SE

article 99. Definicié i identificacio

1. El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris i
a dotacions d’interés public o social necessaris en funciéd de les caracteristiques socioeconomiques de la
poblacié.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau E.

article 100. Titularitat
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1. Els sdls que el present POUM o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d’equipaments
comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, seran en general de titularitat publica. S’exceptuen
d’aquest caracter general de titularitat publica i, per tant, podran tenir la titularitat privada aquells sols que
qualifiqui un planejament derivat per a equipament comunitari, sempre que la seva superficie no es
comptabilitzi dins de I'estandard d’equipament previst a l'article 65 del TRLU, aixi com els usos socioculturals
destinats a les dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o similars. Aquests
equipaments que puguin mantenir la titularitat privada o bé tenen I'epigraf “b” en el present Pla, o bé els hi
aplicara el planejament derivat que els qualifiqui.

2. No obstant aixd, el que s’estableix al punt primer d’aquest article, els equipaments privats existents abans de
I'entrada en vigor d’aquest POUM, siguin generals o locals, conservaran la seva titularitat privada sempre que
puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada conforme a I's dominant pel qual aquest
POUM ha qualificat el sol o I'edificacid, abans de la data esmentada. En cas que es produeixi el cessament
definitiu o el canvi de I'is dominant, 'administracié podra adquirir el sol o I'edificaci6. La legitimacié de
I'expropiacié de sols qualificats d’equipaments que siguin de ftitularitat privada requerira la prévia assignacié
d’un Us concret i la justificacio de la necessitat de la titularitat pablica mitjangant un pla especial.

3. També s’admetra la iniciativa privada per promoure equipament d’allotjament dotacional sempre que es doni
compliment a les determinacions de l'article 34.5 ter del TRLU, amb les modificacions del decret 17/2019, de
23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge.

4. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public quan aquesta
forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels objectius d’aquest Pla.

article 101. Régim general. Condicions d’us i d’ordenacié

1. En I'obtencio, el finangament, la construccid, I'is, I'explotacié i la conservacié dels equipaments s'observara
allb que disposen aquestes Normes, la legislacié sectorial vigent i les corresponents disposicions
urbanistiques que es puguin establir mitjiancant planejament especial.

2. Usos dominants: equipaments i dotacions d’acord amb el que estableix I'article 286 d’aquestes Normes, que
tinguin interes public social o comunitari, que s’integren en les claus definides a I'apartat 5 d’aquest article.

3. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'is dominant i amb la funcié concreta de I'equipament
aixi com els serveis técnics i ambientals. En aquest sentit, el POUM reconeix com a compatibles els usos
existents en els equipaments en el moment de I'aprovacio inicial i que estiguin d’acord amb la definicid
anterior d’aquest mateix apartat.

4. Pel que fa a I'is de cementiri, s’estara al que disposa la legislacio sectorial vigent i, en concret, el que
s’assenyala en el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel que s’aprova el Reglament de policia sanitaria
mortudria. En funcié de les determinacions d’aquest decret es mantindra una franja lliure d’edificacié de 25
metres lliures d’edificacié que no estiguin vinculades al mateix equipament funerari. A partir de la franja lliure
d’edificacid de 25 metres s’hi podran autoritzar instal-lacions de caracter industrial, serveis tecnics,
equipaments comunitaris, habitatges unifamiliars i explotacions agropecuaries. Les edificacions plurifamiliars
s’admetran a partir de 50 metres. En qualsevol cas caldra sol-licitar informe sanitari vinculant al Departament
de Sanitat

5. En els sols destinats a equipaments que ja tenen un Us assignat en l'actualitat, aquest POUM determina
aquest Us com a dominant. No obstant I'anterior el Pla assigna usos concrets a diferents equipaments en
funcio de les claus que s’identifiquen a continuacié:

- Equipament Docent Clau SE1
- Equipament Sanitari - assistencial Clau SE2
- Equipament Administratiu - proveiment Clau SE3
- Equipament Cultural - social - religiés Clau SE4
- Equipament Esportiu Clau SE5
- Equipament d’allotjament dotacional Clau SE6
- Equipament Reserva - sense Us assignat Clau SE7

6. EIl canvi dels usos assignats per aquest POUM als diferents equipaments requerira el corresponent pla
especial de assignacio6 d’'usos i la justificacié que queden cobertes les necessitats derivades de la modificacio.

7. Als equipaments qualificats de SE4 sera admissible que la seva utilitzacié sigui de I'is de taller artesanal, de
manera especial en I'edificacié coneguda com La Farga d’Aram.
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8. L'edificacio en arees qualificades de sistema d'equipaments s’ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a 'organitzacié general del teixit urba on se situen i a les condicions
ambientals del lloc.

9. L'ordenacié de les dotacions i equipaments s’estableix en la regulacié dels sols urba i urbanitzable. Les
determinacions previstes per aquest ultim sén aplicables per els equipaments i dotacions emplagats en sol no
urbanitzable, a excepcié que en disposin d’'unes més concretes.

10. Per als equipaments existents en sol urba consolidat regira el tipus d’ordenacié que envolta 'emplacament de
'equipament i les condicions d’edificacié s’ajustaran als parametres de 1,5 m2st/m2s d’edificabilitat, d’'una
ocupacio lliure i de 10,00 metres d’algada, tret que raonablement hagin de ser diferents, cas en el qual
s’haura d’efectuar un pla especial urbanistic. En qualsevol cas les edificacions existents que tinguin un
perimetre que superin aquests regulats de manera ordinaria seran reconeguts com a valids i per tant es podra
mantenir la volumetria de I'equipament en cas de substitucié per un altre s d’equipament.

En sol urba no consolidat i en sol urbanitzable regira el tipus d’ordenacié que envolta 'emplagament de
'equipament, i el sostre maxim sera el resultant d’aplicar una edificabilitat d'1,50 m? sostre/m? sol i, si de
manera justificada cal ampliar-lo, caldra la tramitacié d’un pla especial urbanistic.

1

N

.Els possibles equipaments privats provinents del planejament derivat que s’autoritzin si aquest no concreta

I'is precisaran de la tramitacié del corresponent pla especial per a la seva assignacié d’'usos i per a la
justificacié de la seva integracié en el conjunt consolidat. Igualment caldra la tramitacié d’'un pla especial per
concretar els usos dels equipaments publics si no queda clarament definit, d’acord amb les determinacions de
I'article 67.1 d) del TRLU.

12. A la finca de Can Puig de la Bellacasa ( BCIN ), amb ambits de topografia desiguals, qualsevol intervencio a
la zona d’equipament adjacent i la possibilitat d’ampliacié haura de garantir evitar alteracions en el seu perfil
paisatgistic que puguin afectar el monument i el seu entorn, i sempre i quan la Comissio Territorial de
Patrimoni Cultural informi favorablement.

13. Es equipament d’allotjament dotacional el que es destina a satisfer les necessitats temporals d’habitacié de
les persones, en régim d’Us compartit de tots o una part dels elements de allotjament amb altres usuaris, o en
régim d’Us privatiu d’'un habitatge complet, per raé de : dificultat d’'emancipacio, de requeriment d’acolliment,
assistencia sanitaria o social, feina o estudi, o per afectacié per una actuacié urbanistica. Els allotjaments
dotacionals integrats en els sistema urbanistic d’equipaments comunitaris no computen com a sostre
residencial a I'efecte del compliment dels estandards de reserva minima per habitatge de proteccié publica ni
de sistemes urbanistics d’espais lliures publics i d’equipaments comunitaris.

Només requerira que es disposi de la clau SE 6 d’allotjament dotacional si es destina més del 50% del sostre
de I'equipament a Us d’habitatge, perd si és inferior a aquest 50% es podran ubicar habitatges en altres tipus
d’equipaments.

14. Les finques destinades a equipament comunitari podran destinar part de la mateixa I'is d’aparcament que
requereixen pel seu funcionament pel que aquest Us tindra la condicié de complementari.

15. La zona d’equipament del cementiri, el desenvolupament de la seva ampliacié estara sotmesa a la realitzacio
d'un Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica que tingui per objectiu de proposar les mesures d’integracié
paisatgistica adients per a la seva integracié amb el seu entorn forestal protegit, aixi com també s’haura de
sotmetre a una avaluacio d'impacte ambiental simplificada.

SECCIO SEGONA. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. CLAU ST
article 102. Definicio

1. El sistema de serveis técnics comprén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis d’abastament
d’aigles, evacuacioé i depuracio d’aigies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la
xarxa d’abastament, centres de produccié o transformacié de gas i la seva xarxa de distribucio, parcs mobils
de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de residus solids, deixalleria i altres possibles serveis
de caracter afi.

article 103. Identificacio

1. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau ST. El Pla distingeix els seglents tipus:
- ST1 Aigua.
- ST2 Energia
- ST3 Depuracio
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- ST4 Residus
- ST5 De nova creaci6 / Reserva

article 104. Titularitat

El sol destinat a sistema d’infraestructures podra ser de titularitat publica o privada.

article 105. Régim general

1. En I'obtencid, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacio i la conservacio dels serveis tecnics s'observara
allo establert en aquestes Normes, en els plans especials que es desenvolupin i en la legislacié sectorial
vigent per a cadascuna de les mateéries.

2. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la legislacié sectorial
vigent, aixi com també per les corresponents disposicions urbanistiques i especials dels plans que
desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

3. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis definits abans, es
podra qualificar de sistema de serveis técnics el sol necessari seguint el que es disposa la legislacié
urbanistica vigent. El pla especial que caldra redactar vetllara pel manteniment de les condicions ambientals i
d’'impacte paisatgistic del sector afectat.

4. Quan la implantacié i desenvolupament d’algun dels serveis tecnics referenciats abans, s’hagi de situar en sol
classificat com a no urbanitzable caldra respectar, a més del que s’estableix als apartats anteriors, tot allo
previst al titol VII d’aquestes Normes.

article 106. Condicions d’us i d’ordenacio

1. Us dominant: serveis técnics o infraestructures.

2. Amb caracter vinculant a les condicions d'Us i funcional que es defineixen en aquest capitol, els serveis
técnics que ocupen reserves de sol precises consten grafiades als planols d’ordenacié de la serie —
Ordenacio detallada del sol urba i urbanitzable, d’aquest POUM.

3. Les condicions d’ordenacid i edificaci6 s’ajustaran a les definides pel sistema d’equipaments.

S’admetra que les instal-lacions tecniques de petit format com son les estacions transformadores s’implantin
en espais sense que tinguin la qualificaci6 de ST, sempre que s’integrin adequadament a I'entorn on
s’emplacin i justificadament no sigui viable implantar-les dins de galibs edificables, i amb la condicié que es
compactin amb volums edificats o tanques per evitar la dispersié . En el cas que s’ubiquin en el sol privat
lliure d’edificacié no computaran a efectes d’edificabilitat ni d’'ocupacio ni caldra que respectin les separacions
a vial.

Si aquestes instal-lacions sé6n de nova implantacié en SNU caldra la tramitacié d’'un projecte d’actuacions
especifiques, PAE.

4. Tanmateix es respectaran les condicions seguents:
a) L’index d’edificabilitat net sera de 0,80 m? sostre/m? sol en general.
b) L’algada maxima reguladora sera la que funcionalment exigeixi la instal-lacio.

c) Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es
sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

d) Agquelles instal-lacions en sol no urbanitzable reconegudes com a sistemes de serveis técnics per aquest
POUM, podran reordenar o ampliar les instal-lacions mitjangant la tramitacié d’'un PAE, o bé si no supera
el 30% de les obres autoritzades amb I'aprovacié prévia d'un PAE es podra resoldre Unicament amb un
informe de la CTU previ a la concessio6 de la llicéncia municipal, com determina I'article 48.1.b del decret
64/2014.

e) L’espai de proteccié dels serveis técnics i en particular de les linies aeries i subterranies compliran la
legislacio sobre la mateéria i la normativa particular.

article 107. Determinacions especifiques
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1. EI Pla recull en sol no urbanitzable amb la clau ST4, la planta de residus solids urbans de la comarca del Pla
de L’Estany que afecta una superficie en el terme municipal de Banyoles, quina regulacié ve definida en el
Pla Especial de tractament de residus solids urbans de la comarca del Pla de L’Estany, que manté la seva
vigencia, en la delimitacié fixada en aquest Pla. Aquests terrenys qualificats de ST4 es regularan d’acord amb
les determinacions del Pla Especial vigent
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TiTOL IV. SOL URBA

CAPITOL V DISPOSICIONS GENERALS

article 108. Estructura de la ordenacio i regulacioé del sol urba

El sol urba d'aquest POUM es regula basicament pels instruments segients:

a) La qualificacié urbanistica de sol urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba, establint, si escau,
subzones, i regulant en cada qualificacié I'ordenacié volumétrica de detall o mitjangant els parametres propis
de cada zona i subzona, d'acord amb la regulacié del capitol Il segiient.

b) Els poligons d'actuacié urbanistica, que sén els ambits de remodelacié o millora urbana, amb qualificaci6 i
ordenacioé urbanistica de detall, i que s'executen mitjangant el sistema d'actuacioé urbanistica corresponent.

Els poligons d'actuacio urbanistica es regulen en el capitol Ill d'aquest titol V, i els parametres i condicions de
més detall per a cada un d'ells, en les fitxes corresponents de I'annex normatiu 1.A.

c) Els sectors de plans de millora urbana, que sén ambits de transformacié d'us, de remodelacié urbana, o de
complecié del teixit urba, estan pendents d'aquest planejament derivat que determinara I'ordenacio
urbanistica detallada mitjangant la qualificacié urbanistica i I'ordenacié volumeétrica precisa.

Els plans de millora urbana es regulen en el capitol IV d'aquest titol V, i els parametres i condicions de més
detall en les fitxes corresponents de I'annex normatiu 1.B.

article 109. Desenvolupament i execucié del sol urba

1. En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i actuacions
seglents:

a) Les llicéncies urbanistiques en les parcel-les sobre s6l amb ordenaciod i qualificacié urbanistica detallada,
que no estiguin pendents de cap cessié de sol public. Si les parcel-les encara no tenen la condicié de
solar, es tramitara conjuntament I'obra d’urbanitzacié necessaria amb el diposit de la fianga prévia, per a
fer efectius els drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat, que s’estableixen en els articles 37 i
38 del RLU.

b) La gestié urbanistica aillada mitjangant I'expropiacié de sol qualificat de sistemes publics no inclosos en
poligons d’actuacié urbanistica, per part de I’Administracié publica competent i, si escau el corresponent
projecte d’urbanitzacié o obra publica.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica per a millores d’'urbanitzacié d’'un ambit sense sistemes publics
pendents de cessio, mitjiangant la reparcel-lacié economica per a sufragar les despeses d’urbanitzacio
d’acord amb el projecte d’'urbanitzacié corresponent.

d) Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, quan estigui aprovat i sigui
executiu el projecte de reparcel-laci6 economica corresponent. En aquest cas, es podran concedir
llicéncies, préviament al pagament de la carrega urbanistica econdomica que es determini en el projecte de
reparcel-lacio.

e) Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que sorgeixen del propi desenvolupament,
per reordenacions volumétriques en una zona o parcel-la.

També es pot donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que
proposin reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense modificar aprofitaments i
carregues, ni I'estructura general dels sistemes urbanistics, ni les zones basiques de sol urba, i que
esdevé no consolidat en el moment en que s’acorda un primer tramit. Aquest tipus de PMU, d’acord amb
I'article 70.4 del TRLU, no requereix modificacié puntual del POUM.

f) Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament en el POUM, per a I'ordenaci6 detallada de
diferents sistemes urbanistics (equipaments i serveis técnics, habitatges dotacionals, ajustos en el sistema
viari, etc.), o altres objectius i finalitats com regular usos urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits
protegits etc., segons regula I'article 67.1 del TRLU, sense necessitat de modificacié puntual del POUM,
d’acord amb l'article 68.4 del TRLU.

2. En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i actuacions
seguents:
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a) Les llicéncies urbanistiques directes segons I'ordenaci6 detallada de sol urba, en el cas que una parcel-la
estigui afectada per un sistema viari, tramitant préviament la cessi6 corresponent i, en el seu cas, fent
efectiu el cost i 'execucioé de la urbanitzacio, d’acord amb I'art. 40.3 del RLU.

b) Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacid, que s’han d’executar
mitjangant la tramitacié del projecte de reparcel-lacié economica corresponent.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica, amb ordenacio detallada delimitats en el POUM, a executar mitjancant
el sistema d’actuacio urbanistica definit pel POUM, fent efectius els drets i deures dels propietaris del sol
urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU.

Amb aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacié segons es
determini, i els d’'urbanitzacié corresponents.

d) Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb I'elaboracié i la tramitacié d’aquest
planejament derivat, que defineix I'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica, i si s’escau, amb
ordenacions volumetriques precises, concretant els drets i deures dels propietaris del sol urba no
consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals s’executen mitjancant els projectes de
reparcel-lacié o d’expropiacio segons es determini, i els d’urbanitzacié corresponents.

3. En el marc de la vigencia del POUM, es consideren instruments de desenvolupament del sol urba del POUM,
les diferents modificacions puntuals que sorgeixen per motius diversos basats en l'interés public d'una nova
actuacio, d’acord amb el que regula I'article 97 del TRLU.

CAPITOLVI REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

article 110. Les zones i subzones en sol urba

1. Les zones basiques i subzones del sol urba que es regulen en cada una de les seccions seglients son:

R. RESIDENCIAL
R1 NUCLI ANTIC

Conjunts historics. Can Busquets R1a
Conjunt historic. Nucli Antic R1b
Conjunts historics. Guémol R1c
R2 URBA TRADICIONAL
Placa del Remei R21
Barri del mas Palau R22
Barri de I'Ametller R23
Barri de Sant Pere R25
Front de Mata R26
Can Laqué R27
R3 ORDENACIO TANCADA
llla Compacta R31
llla tancada R32
llla oberta R33
R4 ORDENACIO OBERTA
Configuracié univoca R41
Configuracié determinada pel vial R42
Configuracio flexible R43
R5 CASES AGRUPADES
Fronts tradicionals R51
Individuals en filera alineades a vial R52
Individuals en filera separades del vial R53
Configuracio flexible R54

R6 CASES AILLADES
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Parcel-la minima 250 m2 R61
Parcel-la minima 400 m2 R62
Parcel-la minima 600 m2 R63
Parcel-la minima 1.000 m2 R64

A. ACTIVITAT ECONOMICA
A1 INDUSTRIAL

Edificacié entre mitgeres A11
Edificacio aillada A12
A2 SERVEIS
Residencial temporal A21
Terciari / Comercial A22
Dotacions socioculturals A23
Ludic / Recreatiu A24
Sanitari assistencial A25

2. En el desenvolupament del planejament derivat I'ordenacié urbanistica detallada es regulara mitjangant les
mateixes zones basiques del sol urba i es poden establir noves subzones i especificitats.

3. En el cas que en una modificacié puntual d’aquest POUM s’introdueixi una nova zona basica, la codificacio
corresponent haura de ser coherent amb I'ordre i sistema de codificacié establert en aquest POUM.

4. La identificacio dels sols qualificats d’habitatge protegit en desenvolupament dels sectors delimitats en aquest
POUM incorporaran la clau alfabética hp a la clau numérica que la identifica.

5. Pel que fa a la definicié de les subzones aquest POUM incorpora, dins de la matriu general de la qualificacio
del sol, aquells sols que han estat ordenats de manera detallada per algun planejament derivat aprovat en
desenvolupament dels anteriors planejaments generals, identificant-les amb un epigraf especific que les
permet identificar en els planols d’ordenacié. La seva adscripcié a una definicié general respon a la voluntat
de sistematitzar i sintetitzar el conjunt de zones actualment existents.

a) No obstant I'anterior, i en cas de contradiccid entre la regulacié general o particular establerta en aquest
POUM i la regulacié establerta en el planejament derivat aprovat, prevaldra aquella normativa que
garanteixi una millor integracié arquitectonica i una construccié del paisatge més d’acord amb el conjunt
de municipi de Banyoles i de I'entorn en el qual s’hauran d’edificar les noves construccions.

b) La interpretacié establerta en I'apartat anterior no suposara pérdua de I'aprofitament urbanistic atorgat en
el planejament aprovat i el seu corresponent projecte de reparcel-lacié que s’hagi tramitat.

6. S’han grafiat, en els planols d’ordenacié del Pla, els elements i arees incloses en el Pla Especial de Proteccié
del Patrimoni de Banyoles (PEPP), mitjangant una trama i els codis i simbols corresponent a I'element i al seu
nivell de proteccio, de manera que a més de complir amb es parametres d’ordenacié establerts, s’hauran de
respectar les determinacions especifiques fixades a les fitxes individuals de proteccié del PEPP.

7. La regulacié definida per una clau geneérica corresponent a una zona (p.ex. R4) és d’aplicacié a totes les
subzones adscrites (p.ex. R41, R42, o R43). La regulacié definida per una subclau corresponent a una
subzona es considera complementaria a la regulacié genérica de la zona. En cas de contradiccié prevaldra la
regulacié recollida en la subclau.

SECCIO PRIMERA. ZONA RESIDENCIAL NUCLI ANTIC. CLAU R1

article 111. Definicio i subzones

1. Sén conjunts de parcel-lacié i edificacié irregular, perd amb un grau elevat d’uniformitat i coheréncia formal
que, per la sequéncia i agrupament en queé es troben i per les caracteristiques constructives i arquitectoniques
propies d’'un periode historic passat, formen part del patrimoni cultural local, de forma representativa.
Comprén aquells terrenys i edificacions que formaren el teixit historic i configuraren el centre primitiu de
Banyoles, i t¢ com objectiu la preservacio i proteccié seguint les seves caracteristiques de parcel-lacio i
edificacio.

2. S’estableixen les subzones seguents:

- Conjunts historics. Can Busquets R1a
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- Conjunt historic. Nucli Antic R1b
- Conjunts historics. Guémol R1c

article 112. Tipus de regulacié volumétrica

A la zona residencial nucli antic, clau R1, s’estableix una regulacio volumétrica definida, on els parametres basics
d’ordenacio volumeétrica referents a I'alineacio de I'edificacio, la fondaria edificable i el nombre de plantes, vénen
definits en els planols d’ordenacio detallada del sol urba, per a cada ambit de zona delimitat.

article 113. Parametres de regulacio general que s’apliquen a la zona residencial nucli antic. Clau R1

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article segient, es regula segons els
parametres comuns i els referents a I'edificacié situada en relacié al vial, definits i regulats tots amb caracter
genéric en el capitol Il Parametres d’ordenacio, del Titol IX d’aquestes NU en les seccions i subseccions
seguents:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera i la subseccié segona (articles
del 238 al 246), en relacié als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus d’edificacié.

- La secci6 tercera, subsecci6 primera i segona (articles del 251 al 260) en relacié als parametres referits al
carrer.

- La secci6 quarta (articles del 261 al 278) en relacio als parametres referits a I'edificacié.
article 114. Parametres especifics de la subzona R1a, residencial Conjunt Historic Can Busquets

1. Definicio

Es aquella zona, que trobant-se dins el conjunt de caracteristiques constructives i arquitectoniques propies
d’un periode historic passat, no formen part, en si del patrimoni cultural local, encara que si el lloc d’ubicacio i
en la que I'edificacio s’ordena en una unitat regular, geométricament definida per aquest POUM i que ocupa
tota la superficie edificable. Als efectes d’'una millor comprensié de les determinacions que s’exposen, es
recullin a una escala més comprensible a 'annex 1. Es correspon amb la finca delimitada en el poligon
d’actuacié PAU 1.

2. Parametres referits a la parcel-lacié.

Parcel-la minima: En ser una construccié unitaria no hi ha parcel-la minima, i el projecte sera unic amb la
possibilitat, si cal, de dividir-lo en fases.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la.

Alineacio i fondaria edificable: Sera la que es defineix volumeétricament en la fitxa del PAU 1 i en concret per a
la planta baixa es podra ocupar el 100% del solar, amb I'obligacié de formar un pas public cobert seguint el
tragat del rec major.

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

Algada reguladora; Equivalent a PB + 3P d’acord amb les que es defineixen a la fitxa del PAU 1. Per sobre la
coberta tant sol es permet la coberta amb un pendent del 30%, baranes, arribada d’escales i cobert auxiliar,
amb una superficie maxima de 20 m2. Aquest construccié auxiliar es separara un minim de 3 metres de la
fagana principal i posterior i tindra una algada maxima de 2,5 metres. Les caixes d'ascensor i d’escala
s’hauran d’'incloure en aquest volum. L’algada de la planta baixa, en la part del pati interior, haura de tenir la
mateixa algada que en la part edificada a les seves plantes superiors. El sobre d’aquesta algada es podra
destinar a terrasses del habitatges, en el ben entés que cal complir amb les distancies regulades pel dret civil
i deixant una separacié d’'un minim de 1 metre al vei no transitable, no podra guardar-se aquesta separacio
fent una paret de separacié de 1,80 de al¢ada.

5. Parametres en relacio amb I'edificacio

Elements compositius de l'ordenacié proposada: La composicié de la fagana haura de guardar les
proporcions verticals, podent adaptar les obertures a les habitacions especifiques del projecte que en resulti,
perd sempre conservant la verticalitat i caracteristiques de les mateixes. Els eixos de simetria que composen
la fagana es regularan de la seglient manera:

- Per fagana menor de 5 m. tindra un maxim d’1 eix.

- Perfagana entre 5i7 m. tindra un maxim de 2 eixos.
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- Per fagana entre 7 i 9 m. tindra un maxim de 3 eixos.

- Per fagana més gran de 9 m., el nombre que resulti de sumar 1 al quocient de dividir 'amplada per 3,
deixant de banda les fraccions.

Els forats d’enllumenat i ventilacié no podran ocupar una superficie superior al 30% de tot el pla de fagana.
Pels cossos volats s’estableixen les limitacions seguents:
- Per la primera planta: Volada maxima: 0,60 m. | d’'una superficie maxima: fagana x 0,40

- Perlasegonai la tercera plantes: Volada maxima: 0,40 m. | d’'una superficie maxima, la longitud fagcana x
0,20 m.

Els paraments verticals o baranes no seran mai d’obra de fabrica i tindran sempre forma rectangular.

Acabats de fagana: Les faganes i cobertes dels blocs a construir mantindran una composicio i uns acabats
harmonics i d'un mateix conjunt. La fagana sera tractada unitariament en tot el conjunt, amb arrebossats o
estucats, amb colors calids o pastel, d’acord amb la ordenanga de colors del nucli antic.

. Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a un maxim de 28 habitatges

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacioé 22 i d’'una superficie maxima de 500 m2.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié de I'ls 5.5 Religiés que és incompatible
7.2 Aparcament. Complementari. Obligatori fer dues plantes de soterrani.

article 115. Parametres especifics de la subzona R1b, residencial conjunt historic nucli antic

Definicié:

Son conjunts de parcel-laci¢ i edificacio irregular, perd amb un grau elevat d’uniformitat i coheréncia formal que,
per la seqiiéncia i agrupament en qué es troben i per les caracteristiques constructives i arquitectoniques propies
d’un periode historic passat, formen part del patrimoni cultural local, de forma representativa. Comprén aquells
terrenys i edificacions que formaren el teixit historic i configuraren el centre primitiu de Banyoles, i t¢ com objectiu
la preservacié i proteccié seguint les seves caracteristiques de parcel-lacié i edificacié. En funcié que les
determinacions d’aquesta subzona queden perfectament detallades i regulades en el PENAB, aquest Pla recull
aquesta qualificacio als efectes que les seves regulacions sigui vigents i per tant aplicables normativament.

article 116. Regulacio especifica de la subzona R1c, conjunt historic Guémol

1.

Definicio

Correspon a aquella zona constituida pel veinat de la parroquia de Guémol on existeixen unes construccions
tradicionals de caracteristiques construibles propies d’'un periode historic a I'entorn dels masos medievals,
entre el quals destaquen el Mas Llucia o Can Né i el Mas Pujades.

Aquests masos disposen de fitxes individualitzades en el cataleg del PEPP, i per tant les determinacions
d’aquest document es recullen en la present normativa amb caracter vinculant.

Parametres referits a la parcel-lacié.

Es mantindra la parcel-lacié actual, permetent-se Unicament agrupacions que responguin a actuacions
unitaries, i aquelles correccions que estableixin plans que desenvolupin cadascun dels ambits, sense que
s’admetin un nimero de parcel-la superior a I'existent en el cadastre.

A I'ambit del Mas Pujades es mantindra la parcel-lacié existent i es podran agrupar les finques existents,
encara que sigui parcialment.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la.
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La volumetria de I'edificacié queda definida a les fitxes M6 i M7 del cataleg del PEPP, que estableix que no
s’admet cap més edificacié del que esta construit.

4. Parametres en relacié amb I'edificacio.

Les intervencions sobre les edificacions s’ajustaran a les determinacions de les fitxes M6 i M7 del cataleg del
PEPP, i per tant préviament a admetre intervencions a I'entorn del Mas Llucia, fitxa M6, caldra redactar un pla
especial, i fins que no s’aprovi només s’admetran obres de consolidacid, la rehabilitacié i els enderrocs dels
elements o edificis discordants amb informe favorable per la comissié de patrimoni municipal. En aquest
darrer cas, s'admetra que mitjangant un Pla de millora urbana, que es limiti a part de I'ambit, contempli
ressituar la superficie enderrocada en volumetries amb millor integracié en el conjunt historic.

Complementariament a I'entorn del conjunt de Mas Pujades s’amplia 'ambit d’aquesta qualificacié incorporant
la finca cadastral més a I'est als efectes de definir la volumetria resultant a I'entorn de I'espai public plaga amb
I'objectiu que ordeni la globalitat d’aquest conjunt historic. Aquesta ordenacié s’haura de definir mitjangant un
Pla especial que respectara les determinacions del planol d’ordenacié del PEPP i pel que fa a I'ambit
d’ampliacié tindra I'aprofitament d’edificabilitat i densitat que li correspondria a la clau R61a.

La obligacié de redaccio del referit pla especial no impedira que en I'ambit del conjunt historic definit pel
PEPP es concedeixin llicencies ajustades a les determinacions establertes en aquest si comporten enderrocs
d’elements a eliminar identificats en el PEPP.

5. Condicions d'is
S’admeten els usos seguents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible

1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a ra6 d’un habitatge cada 120 m? de superficie construida destinada
a us residencial.

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a situaci6 2°.

2.2 Comercial. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Compatible.

2.4 Restauracié. Condicionat a situacié 22.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacié 2°.

5.  Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié de I'Us 5.5 Religiés que és incompatible
7.2 Aparcament. Complementari.

Regulacié especifica d'usos de I'ambit del Mas Pujades.

A) Elements protegits: el cos principal de I’antic mas i les palli de I’extrem sud.

A1: Cos principal de I'antic mas

- Parcel-lacio, I'existent. Es poden agrupar les finques existents.

- Usos admesos:

1.1 Habitatge. Compatible (maxim 4 habitatges)

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible (condicionat a una sola activitat que ocupi tot el mas)
2.1 Oficines i serveis. Compatible (condicionat a una sola activitat que ocupi tot el mas)
2.2 Comercial. Compatible (condicionat a una sola activitat que ocupi tot el mas)

2.3a Establiment hoteler. Compatible. (condicionat a una sola activitat que ocupi tot el mas)
2.3d Apartament turistic. Compatible. (condicionat a una sola activitat que ocupi tot el mas)
2.3e Habitatge d’us turistic. Compatible. (max. 4 habitatges)

2.4 Restauraci6. Condicionat a situacié 22 si no esta vinculat a I'establiment hoteler.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacié 22.
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5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié dels usos 5.5 Religiés i 5.3 esportiu.
(condicionat a una sola activitat que ocupi tot el mas)

Els usos permesos es condicionen al compliment de les normes de proteccié establertes a la normativa
urbanistica del PEPP i les determinacions de la fitxa especifica M7

A2: Antigues pallisses extrem sud

- Parcel-laci, I'existent. Es poden agrupar les finques existents.

- Usos admesos:

1.1 Habitatge. Complementari.

1.2 Residencia col-lectiva. Complementari.

2.1 Oficines i serveis. Compatible. (maxim 5 activitats)

2.2 Comercial. Compatible. (maxim 5 activitats)

2.3a Establiment hoteler. Complementari.

2.3d Apartament turistic. Complementari.

2.4 Restauraci6. Compatible. (maxim 5 activitats)

3.1a Taller artesanal. Compatible. (maxim 5 activitats)

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié de I'Us 5.5 Religiés. (maxim 5 activitats)

Els usos permesos es condicionen al compliment de les normes de proteccio establertes a la normativa

urbanistica del PEPP i les determinacions de la fitxa especifica M7.

Resta d’edificacions existents

C1: Habitatges existents

- Parcel-lacid, I'existent. Es permet I'agrupacid, condicionat a mantenir el caracter diferenciat de
I'ordenacié actual.

- Usos admesos:

1.1 Habitatge, Compatible (un habitatge/120 m2 de sup. construida)

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a situacio 2°.

2.2 Comercial. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.
2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d’Us turistic. Compatible. (un habitatge/120 m2 de sup. construida)
2.4 Restauracio. Condicionat a situacié 22 si no esta vinculat a I'establiment hoteler
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacio 2°.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié de I'is 5.5 Religios
7.2 Aparcament. Complementari.

Els usos permesos es condicionen al compliment de les normes de proteccio establertes a la normativa
urbanistica del PEPP i les determinacions de la fitxa especifica M7.

C2: Coberts existents

- Parcel-lacid, I'existent. Es permet I'agrupacid, condicionat a mantenir el caracter diferenciat de
d’ordenacio actual.

- Usos admesos:
1.1 Habitatge. Complementari.
1.2 Residencia col-lectiva. Complementari.

2.1 Oficines i serveis. Complementari.
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2.2 Comercial. Complementari.

2.3a Establiment hoteler. Complementari.

2.3d Apartament turistic. Complementar.

2.4 Restauracié. Complementari.

3.1a Taller artesanal. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques, a excepci6 dels usos 5.5 Religiés. Complementari.
7.2 Aparcament. Compatible.

Els coberts existents, també es poden utilitzar com ampliaci6 de I'ls que es desenvolupa en les
edificacions A1 i C1, si son contigus.

Els usos permesos es condicionen al compliment de les normes de proteccio establertes a la normativa
urbanistica del PEPP i les determinacions de la fitxa especifica M7.

SECCIO SEGONA. ZONA RESIDENCIAL URBA TRADICIONAL. CLAU R2

article 117. Definicié i subzones

1. Es correspon als teixits antics a I'entorn dels nuclis fundacionals resolts, basicament, pels creixements

seguint els ravals entre nuclis urbans i els seus eixamples de complecié.

2. Es divideixen en les seguents subzones:

- Plaga del Remei R21
- Barri del mas Palau R22
- Barri de 'Ametller R23
- Barri de Sant Pere R25
- Front de Mata R26
- Can Laqué R27

article 118. Tipus de regulacié volumeétrica

A la zona residencial urba tradicional, clau R2, s’estableix una regulacié volumeétrica flexible a les subzones R22,
R23 i R25, i definida a les subzones R21, R26 i R27, on els parametres basics d’ordenacié volumétrica referents
a l'alineacié de I'edificacio, la fondaria edificable i el nombre de plantes, vénen definits en els planols Ordenacio
del sol urba , per cada ambit de zona delimitat.

article 119. Parametres de regulacié general que s’apliquen a la zona residencial urba tradicional. Clau R2

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article segiient, es regula segons els
parametres comuns i els referents a I'edificacié situada en relacié al vial, definits i regulats tots amb caracter
generic en el capitol || Parametres d'ordenacid, del titol IX d’aquestes NU en les seccions i subseccions
seguents:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera i la subseccié segona (articles
del 238 al 246), en relacié als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La seccio6 tercera, subsecci6 primera i segona (articles del 251 al 260) en relacié als parametres referits al
carrer.

- La secci6 quarta (articles del 261 al 278) en relacio als parametres referits a I'edificacié.

article 120. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona Plaga del Remei. Clau
R21

1. Definicio

Es aquell que formen les edificacions existents en la fagana sud de la Plaga del Remei del Passeig de
Mosseén Lluis Constans i els darreres de les mateixes propietats.
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2. Parametres especifics

L’edificabilitat d’aquesta zona, ve definida per una fondaria edificable segons planols ordenacié en PB+2 amb
una porxada a la fagana igual a l'existent. Als darreres es podra edificar en planta baixa d’acord amb els
planols d’ordenacio.

L'algada maxima de planta baixa en el pati d’illa sera de 4,5 m. i podra ocupar la superficie indicada en els
planols d’ordenacio.

En cas de demolicié total o parcial dels edificis actuals, i quan calgui segons el criteri de I'’Ajuntament, abans
de reedificar el solar caldra formular un avantprojecte de la intervencié que a nivell volumétric incorpori les
edificacions que hi confinen que defineixi I'edificabilitat resultant de manera que es reprodueixin les algaries
actuals, procurant aconseguir una integracioé volumétrica i compositiva de les intervencions proposades en
relacié al conjunt de la plaga.

En qualsevol cas, les intervencions que es proposin hauran de mantenir la cornisa amb les caracteristiques i
situacio existent i resoldre la coberta inclinada a dos aigues amb el carener situat en el centre de fondaria
edificable, i mantenir la utilitzacié de materials i solucions constructives de la construccid tradicional existent
alhora que garantir la uniformitat en el conjunt de la plaga tant en el cromatisme com en la composicié de les
obertures.

3. Condicions d’us:
S’admeten els usos seglents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant. Condicionat a les plantes pis.
1.1b Habitatge bifamiliar. Condicionat a les plantes pis
1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a les plantes pis.
1.2 Residencia col-lectiva. Condicionat a les plantes pis.
2.1 Oficines i serveis. Condicionat a situacié 22.
2.2 Comercial. Condicionat a situacié 22 .
2.3a Establiment hoteler. Compatible.
2.3d Apartament turistic. Condicionat a les plantes pis.
2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a les plantes pis.
2.4 Restauracio. Condicionat a situacio 22.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situaci6 22.
5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcioé de I'is 5.5 Religidés que és incompatible

7.2 Aparcament. Complementari, i condicionat a no poder ocupar la planta baixa del front de la plaga.

article 121. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona Barri del Mas Palau.
Clau R22

1. Definicio

Comprén el conjunt ordenat i edificat simultaniament segons un projecte global en el qual la parcel-lacié és
regular i I'edificacié repeteix una mateixa tipologia arquitectonica consistent en cases adossades entre
mitgeres amb pati a la part posterior.

2. Parametres especifics

L’edificabilitat d’aquesta zona, ve definida per una ocupacié maxima del 60% de la parcel-la edificable en
planta baixa i planta pis.

L’'algada maxima de les plantes haura de garantir la uniformitat del conjunt arquitectonic i per tant s’ajustara a
les preexisténcies.

En cas de demolici6 total o parcial dels edificis actuals, abans de reedificar el solar caldra presentar un
avantprojecte que a nivell volumétric i compositiu incorpori les edificacions que hi confinen que defineixi
I'edificabilitat resultant de manera que es reprodueixin les algaries actuals, procurant aconseguir una
integracié d’aquests edificis en relacié al conjunt on s’insereix, tot garantint que no apareguin noves mitgeres
vistes des dels carrers.
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En qualsevol cas la composicié haura de garantir la conservacid de les caracteristiques tipologiques i
arquitectoniques del conjunt i per tant es mantindra la mateixa proporcié global de buits i plens en les
obertures de fagana, aixi com la situacio dels sostres, les qualitats i colors de la fagana, respecte del conjunt i,
en general, els voladissos, materials i colors dels acabaments, algada dels portals i forma de la coberta seran
semblants als de I'entorn, mantenint el caracter arquitectonic i urbanistic del conjunt.

Condicions d’Us

S’admeten els usos seglents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a situacié 22 i d’una superficie maxima de 125 m2 .

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22 i d’una superficie maxima de 125 m2 .

2.3e Habitatge d’'Us turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2 .

.5.  Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié de I'ls 5.5 Religiés que és incompatible

7.2 Aparcament. Complementari.

4. Llicéncies i execuci6 de les obres.

- Sol'licituds de llicencies. A la sol-licitud de llicéncia per aquestes edificacions s’hi haura d’acompanyar, a
escala 1/50, el total dels planols de les edificacions existents en la parcel-la, i en les dues cases veines el
dibuix dels murs visibles des de I'exterior.

- Llicéncia d’enderroc. No podra concedir-se sense la tramitacié simultania del projecte d'obra de
substitucié. Aquesta llicéncia quedara vinculada a I'execucié de I'obra en un termini fix.

article 122. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, Barri de I’Ametller. Clau R23

1.

Definicio
Comprén el conjunt ordenat i edificat simultaniament segons un projecte global en el qual la parcel-lacié és
regular i I'edificacio repeteix una mateixa tipologia arquitectonica, de cases entre mitgeres amb pati posterior.

Parametres especifics

L’edificabilitat d’aquesta zona, ve definida per una ocupacié maxima del 60% de la parcel-la edificable en
planta baixa i planta pis.

L’algada maxima de les plantes haura de garantir la uniformitat del conjunt arquitectonic i per tant s’ajustara a
les preexisténcies.

En cas de demolicié total o parcial dels edificis actuals, abans de reedificar el solar caldra presentar un
avantprojecte que a nivell volumétric i compositiu incorpori les edificacions que hi confinen que defineixi
I'edificabilitat resultant de manera que es reprodueixin les alcaries actuals, procurant aconseguir una
integracié d’aquests edificis en relacié al conjunt on s’insereix, tot garantint que no apareguin noves mitgeres
vistes des dels carrers.

En qualsevol cas la composicié haura de garantir la conservacid de les caracteristiques tipologiques i
arquitectoniques del conjunt i per tant es mantindra la mateixa proporcié global de buits i plens en les
obertures de facana, aixi com la situacié dels sostres, les qualitats i colors de la fagana, respecte del conjunt i,
en general, els voladissos, materials i colors dels acabaments, algada dels portals i forma de la coberta seran
semblants als de I'entorn, mantenint el caracter arquitectonic i urbanistic del conjunt.

. Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a situacié 22 i d’una superficie maxima de 125 m2 .

2.2 Comercial. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2 .
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2.3e Habitatge d’'Us turistic. Compatible.
2.4 Restauraci6. Condicionat a situaci6 22 i d’una superficie maxima de 125 m2.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situaci6 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2 .
5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2, a
excepcio de I'ls 5.5 Religids que és incompatible.
7.2 Aparcament. Complementari.
4. Llicéncies i execuci6 de les obres.

- Sollicituds de llicéncies. A la sol-licitud de llicéncia per aquestes edificacions s’hi haura d’acompanyar, a
escala 1/50, el total dels planols de les edificacions existents en la parcel-la, i en les dues cases veines el
dibuix dels murs visibles des de I'exterior.

- Llicéncia d’enderroc. No podra concedir-se sense la tramitacié simultania del projecte d’obra de
substitucié. Aquesta llicéncia quedara vinculada a I'execucio de I'obra en un termini fix.

article 123. Regulacio especifica de la zona residencial urba tradicional, Barri Sant Pere. Clau R25

1. Definicié
Comprén el conjunt ordenat i edificat simultaniament segons un projecte global en el qual la parcel-lacié és
regular i I'edificacié repeteix una mateixa tipologia arquitectonica, de cases entre mitgeres amb patis
posteriors i/o al front del vial. En els fronts edificats que han deixat lliure d’edificacio els patis frontals, aquest
s’hauran de respectar i les possibles ampliacions s’hauran de situar als patis posteriors.

2. Parametres especifics

L’edificabilitat d’aquesta zona, ve definida per una ocupacié maxima del 60% de la parcel-la edificable en
planta baixa i planta pis.

L’'algada maxima de les plantes haura de garantir la uniformitat del conjunt arquitectonic i per tant s’ajustara a
les preexisténcies.

En cas de demolici6 total o parcial dels edificis actuals, abans de reedificar el solar caldra presentar un
avantprojecte que a nivell volumétric i compositiu incorpori les edificacions que hi confinen que defineixi
I'edificabilitat resultant de manera que es reprodueixin les algaries actuals, procurant aconseguir una
integracié d’aquests edificis en relacié al conjunt on s’insereix, tot garantint que no apareguin noves mitgeres
vistes des dels carrers.

En qualsevol cas la composicié haura de garantir la conservacié de les caracteristiques tipologiques i
arquitectoniques del conjunt i per tant es mantindra la mateixa proporcié global de buits i plens en les
obertures de fagana, aixi com la situacio dels sostres, les qualitats i colors de la fagana, respecte del conjunt i,
en general, els voladissos, materials i colors dels acabaments, algada dels portals i forma de la coberta seran
semblants als de I'entorn, mantenint el caracter arquitectonic i urbanistic del conjunt.

3. Condicions d’'us
S’admeten els usos seguents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a situacié 22 i d’una superficie maxima de 125 m2 .
2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2 .

2.3e Habitatge d'Us turistic. Compatible.

2.4 Restauraci6. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situaci6 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2 .

5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2, a
excepcio de I's 5.5 Religios que és incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari.

4. Llicéncies i execucio de les obres.
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- Sollicituds de llicéncies. A la sol-licitud de llicéncia per aquestes edificacions s’hi haura d’acompanyar, a
escala 1/50, el total dels planols de les edificacions existents en la parcel-la, i en les dues cases veines el
dibuix dels murs visibles des de I'exterior.

- Llicéncia d’enderroc. No podra concedir-se sense la tramitacié simultania del projecte d'obra de
substitucié. Aquesta llicéncia quedara vinculada a I'execucié de I'obra en un termini fix.

article 124. Regulacio especifica de la zona residencial urba tradicional, Front de Mata. Clau R26

1.

Definicio
Conjunt format per les edificacions amb front al carrer de Mata que presenten una parcel-lacié i edificacio
irregular perd amb un grau elevat d’uniformitat i coheréncia formal.

Parametres especifics

- No es determina parcel-la minima. No obstant, els solars existents podran dividir-se mantenint una fagana
minima de 7 m. Per mantenir la fesomia del front s’estableix una fagana maxima de 15 m.

- L’edificacié seguira 'alineacié de vial amb una profunditat edificable de 14 m. S’entén per fagana posterior
la principal de I'edificaci6 excloent cossos auxiliars, afegits o volats.

- L’algada de la cornisa, que coincidira amb el nivell del darrer forjat de sostre o de teulada, es situara en el
promig de la mateixa fagcana del carrer i en cap cas superior a 8 m, presos des de sota de la cornisa, en el
centre de la fagana. Per sobre de 'algada reguladora, tan sols es permet la coberta amb una pendent del
30%. Les caixes d’ascensor i arribades d’escala s’hauran d’incloure dintre d’aquest volum.

- La composicié haura de garantir la conservacio de les caracteristiques tipologiques i arquitectoniques del
conjunt i per tant es mantindra la mateixa proporcié global de buits i plens en les obertures de fagana, aixi
com la situacié dels sostres, les qualitats i colors de la fagana, que s’ajustaran a les del PENAB, respecte
del conjunt i, en general, els voladissos, materials i colors dels acabaments, algada dels portals i forma de
la coberta seran semblants als de I'entorn, mantenint el caracter arquitectonic i urbanistic del conjunt.

- El pati posterior de la parcel-la podra ocupar-se en planta baixa per edificacions en la superficie del pati
fixada als planols d’ordenacié. La resta quedara lliure d’ocupacio6.

- Les cobertes dels cossos en planta baixa seran inclinades i de teulada, no practicables i amb una algada
maxima de 2,80 m.

. Condicions d’Us:

S’admeten els usos seglents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a que la densitat d’habitatges no podra ser superior a dos per cada
parcel-la, amb 7 metres de fagana o menys. En cas que la parcel-la estigui situada en una cantonada amb
dos o més fronts, el modul de 7 metres es comptara només en un dels costats.

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 250 m2.
2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d’Us turistic. Condicionat a que la densitat d’habitatges no podra ser superior a dos per cada
parcel-la, amb 7 metres de fagana o menys. En cas que la parcel-la estigui situada en una cantonada amb
dos o més fronts, el modul de 7 metres es comptara només en un dels costats.

2.4 Restauracio. Condicionat a situacié 22.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacio 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionat a situacio 22 , a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari. Els soterranis només s’admeten en el cas d’obra nova.

4. Llicéncies i execucié de les obres. (Igual que les altres zones)
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- Sollicituds de llicéncies. A la sol-licitud de llicéncia per aquestes edificacions s’hi haura d’acompanyar, a
escala 1/50, el total dels planols de les edificacions existents en la parcel-la, i en les dues cases veines el
dibuix dels murs visibles des de I'exterior.

- Llicéncia d’enderroc. No podra concedir-se sense la tramitacid simultania del projecte d'obra de
substitucié. Aquesta llicéncia quedara vinculada a I'execucié de I'obra en un termini fix.

article 125. Regulacio especifica a la zona residencial urba tradicional Can Laqué. Clau R27

1. Definicio

Terrenys emplagats a la part posterior del monestir de Banyoles ocupats per I'antic Moli de Can Laqué (segle
XVII) i les cases entre mitgeres del veinat Can Sala (segle XIX). Aquest terrenys s’inclouen en la delimitacid
del poligon d’actuacié PAU 9.

2. Parametres referits a la parcel-lacié

Es mantindra la parcel-lacié actual i no s’admetran segregacions més enlla de les derivades de la adaptacio a
la xarxa viaria definida als planols d’ordenacié.

S’admet la divisié de propietat horitzontal, respectant el numero d’habitatges de cada parcel-la, admeten
noves entitats destinades a altres usos.

3. Edificabilitat

L’edificabilitat de cada parcel-la vindra definida per la volumetria de I'edificacié existent reconeguda en el
planols d’ordenacié que haura d'ajustar-se a la considerada en la fitxa del poligon PAU 9. S’admetra
Unicament la reforma , rehabilitacié o reconstruccié en el seu cas, d’aquestes edificacions existents recollides
en les seves alineacions i nombre de plantes en els planols d’ordenacié. Per a la sol‘licitud de llicéncies
d’edificacio s’aportara I'aixecament de I'estat actual de les edificacions que definira I'abast de les actuacions,
podent-se incrementar l'algada de les edificacions amb un maxim de 30 cmts, per tal d’incloure millores
tecniques i/o d’aillament en la rehabilitacié de les cobertes.

Es permet I'agrupacio i reubicacié de les edificacions existents per una millor integracié a I'entorn, sempre
que no es superi I'edificabilitat admesa i que no s’afecti als llindars veins i es justifiqui amb un estudi
paisatgistic del conjunt de la finca.

4. Parametres en relacioé a I'edificacio

La rehabilitacid, reforma o reconstruccié de I'edificacié existent, s’adequara a la volumetria i condicions
formals d’aquest conjunt d’arquitectura tradicional, mantenint les volumetries simples, coberta a dos aiglies
amb teula arab, i amb obertures, materials i colors que no incideixin negativament en la percepci6 i la imatge
del conjunt, d’acord amb la carta de colors del nucli antic.

5. Condicions d’us
S’admeten els usos seguents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant, condicionat a un nombre maxim de 8 habitatges al veinat de Can Sala,
de 5 a Can Laqué, i d’'un a Can Ros Dilmé. L'Us d’habitatge no s’admet a les preexisténcies de planta
baixa de la finca de Can Ros Dilmé a excepcio de la possible reubicacié adossada a I'habitatge existent
per I'ampliacié del mateix.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible, condicionat a un nombre maxim de 9 habitatges al veinat de Can sala
i de 5 a Can Laqué. L’Us d’habitatge no s’admet a les preexisténcies de planta baixa de la finca de Can
Ros Dilmé a excepcié de la possible reubicacié adossada a I'habitatge existent per I'ampliacié del
mateix.

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Compatible.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauracio. Compatible.

3.1a Taller artesanal. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques, compatible a excepcio de I'is 5.5 Religiés que és incompatible.
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7.2 Aparcament. Complementari.

SECCIO TERCERA. ZONA RESIDENCIAL D’ORDENACIO TANCADA. CLAU R3

article 126. Definicié i subzones

1. Definicio.
La zona d’edificacié residencial d’ordenacié tancada, correspon al tipus edificatori residencial que servia
d’ordenacioé dels creixements de la segona meitat del segle XX, en arees de complecié del nucli amb els seus
primers creixements suportats sobre les confluéncies dels tracats dels camins, que es caracteritza per
edificacions entre mitgeres amb facanes alineades a vial. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb la R3.

2. S’estableixen les subzones segients:

- llla compacta R31
- llla tancada R32
- llla oberta R33

article 127. Tipus de regulacié volumétrica

En la zona d’edificacié amb ordenacié oberta, clau R3, s’estableix una regulacié volumétrica definida, que es
regula directament pels parametres concrets de la zona definits en aquestes normes.

article 128. Parametres de regulacié general que s’apliquen a la zona residencial, ordenacié tancada. Clau
R3

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article segient, es regula segons els
parametres comuns i els referents a I'edificacié situada en relacié al vial, definits i regulats tots amb caracter
generic en el capitol || Parametres d'ordenacid, del titol IX d’aquestes NU en les seccions i subseccions
seguents:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera i la subseccié segona (art. del
238-246), en relacio als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La secci6 tercera, subseccié primera i segona (art. 251-260) en relacié als parametres referits al carrer.

- La secci6 quarta (art. 261-278) en relacio als parametres referits a I'edificacié.

article 129. Regulacio especifica de la zona residencial d’ordenacioé tancada, subzona illa compacta. Clau
R31

1. Definicio
Son illes compactes les illes el perimetre de les quals és totalment edificable, amb les limitacions que amb
caracter general estableixen les ordenances pel que fa a la il-luminacié i la ventilacio.

2. Parametres referits a la parcel-lacié
Tindran la consideracié de parcel-la minima les parcel-les que tinguin una superficie minima de 80 m2, una
fagana minima de 5,00 metres i una profunditat d’'un metre superior a la fondaria edificable.

Quan en una illa existeixin parcel-les de cantonada que no compleixin les condicions necessaries per ser
edificables, quedara automaticament constituida una unitat de normalitzacié de finques, que incloura totes les
parcel-les que estiguin a menys de 10 metres de la cantonada. La regulacié de solars sera, en aquests casos,
previa a I'edificacio.

3. Parametres en relacié a la parcel-la

Les parcel-les resultants que només donin front a un vial hauran de deixar lliure d’edificacié un pati posterior
que tingui la superficie corresponent a la amplaria de la fagana amb un fons minim de 3 m. Si la planta baixa
té un Us diferent del d’habitatge, el pati s’haura de deixar a partir de la primera planta.

S’admetra que la edificacio sota rasant ocupi el 100% de la parcel-la restant a partir de la fondaria edificable

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer
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Alineacié de l'edificacid respecte del carrer: I'edificacié se situara ocupant el 100% de I'alineacié de vial
assenyalat en els planols d’ordenacidé, no permetent-se reculades o enretirades del pla de fagana. Aquesta
obligatorietat s’estén a tot el pla de fagana de manera que no apareguin mitgeres de les construccions veines.

5. Parametres en relacio a I'edificacio

El nombre de plantes permeses es fixa en els planols d’ordenacid, perd s’estableix una algada reguladora
minima de PB+1 aplicable, com a minim, a una crugia de 5 metres alineada al carrer.

6. Condicions d'us
S’admeten els usos segients:
1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a una densitat resultant de cada promocié consistent en
un habitatge cada 80 metres edificables sobre rasant del sostre destinable a residencial, sense
comptabilitzar I'espai sota coberta.

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauraci6. Condicionat a situacio 22.

2.5a Recreatiu i espectacles tipus |. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 400 m2.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situaci6 2°.

3.1b Taller. Condicionat a situacio 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, perod condicionat a que I's 5.2 Educatiu si supera els
200m2 disposi d'un accés independent i que les modalitats de escoles de dansa o ballet estiguin en
situaciéo 22 i que I'is 5.3 Esportiu estigui en situacié 22 a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats

7.1. A la subzona R31a que correspon a les parcel-les que afectava el Pla Especial del front d’accés de
Llevant, s’aplicaran els seglients parametres:

- No s’admeten els cossos sortints i els elements sortints tindran una llargada total frontal maxima
equivalent a una quarta part de 'amplada de la fagana, i un vol maxim de 0,90 m.

- La coberta sera de teula ceramica amb una pendent maxima del 30 %, no admetent-se cap més
element sobresortint a excepcié de les xemeneies de fum, d’elements de coronament de naturalesa
decorativa o de proteccié i elements técnics incorporats a les pendents de la coberta sen se
sobresortir de la mateixa més de 0,40 m.

- Algada reguladora maxima: PB+2 = 9,50 m.
- Els rafecs de teulada tindran un vol maxim de 0,80 m.

- El tractament de les faganes i el tractament de les mitgeres que quedin vistes, tant dels paraments
com de les obertures, seguiran la carta de colors fixada pel nucli antic.

article 130. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié tancada, subzona illa tancada. Clau
R32

1. Definicio

S’entén per illa tancada la que esta edificada en régim d’alineacié de vial de manera que té tots els seus
fronts edificats.
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2. Parametres referits a la parcel-lacio

Per tenir la consideracié de parcel-la minima, les parcel-les hauran de tenir com a minim 5,00 metres de front,
una superficie minima de 160 m2 i una profunditat d’'un metre superior a la fondaria edificable.

Les parcel-les de cantonada hauran de tenir una dimensié minima superior en un metre a la profunditat
edificable en les dos faganes. Quan hi hagi, en una illa, parcel-les que no tinguin les dimensions minimes per
poder ser edificades, es definira una area de normalitzacié que inclogui les parcel-les necessaries per
efectuar la regularitzacié dels solars.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la

Les parcel-les resultants que només donin front a un vial hauran de deixar lliure d’edificacié un pati posterior
que tingui la superficie corresponent a la amplaria de la fagana amb un fons minim de 3 m. Si la planta baixa
té un us diferent del d’habitatge, el pati s’haura de deixar a partir de la primera planta.

El pati d’illa sera edificable en planta baixa en el percentatge assenyalat en els planols d’ordenaci6.
L’edificacié del pati d’illa no ultrapassara la cota del sostre de la planta baixa, la seva algaria sera com a
maxim de 3,60 metres en el punt més elevat de la coberta.

En aquelles illes on no s’admeti que el pati sigui el 100% edificable s’admetra que la edificacié sota rasant
ocupi el 100% de la parcel-la restant a partir de la fondaria edificable

4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

La profunditat edificable que defineix I'alineacié posterior de I'edificacid, queda grafiada i anotada en els
planols d’ordenacio.

Els edificis amb una Unica fagana a carrer no participaran de la fondaria edificable dels demés patis d'illa.
5. Parametres en relacié a I'edificacio

El nombre de plantes permeses es fixa en els planols d’ordenacid, perd s’estableix una algada reguladora
minima de PB+1 aplicable, com a minim, a una crugia de 5 metres alineada a carrer.

6. Condicions d’Us.
S’admeten els usos seglents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a una densitat resultant de cada promocié consistent en
un habitatge cada 80 metres edificables sobre rasant del sostre destinable a residencial, sense
comptabilitzar I'edificacio auxiliar permesa als patis ni I'espai sota coberta.

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauraci6. Condicionat a situacio 22.

2.5a Recreatiu i espectacles tipus |. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 400 m2.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situaci6 2°.

3.1b Taller. Condicionat a situacio 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, perdé condicionat a que I'is 5.2 Educatiu si supera els
200m2 disposi d'un accés independent i que les modalitats de escoles de dansa o ballet estiguin en
situacié 2% i que I'is 5.3 Esportiu estigui en situacié 2%, a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats

7.1. Ala subzona R32a que correspon al conjunt urba situat a la plaga Perpinya, que s’inclou en la fitxa CU4
del cataleg del PEPP, s’aplicaran els segiients parametres:
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- Parcel-lacio: I'existent.
- Ordenacié: la determinada en la fitxa del cataleg.

- Edificabilitat: la resultant de I'aplicacié dels parametres regulats a la fitxa del cataleg, i per tant a la
planta baixa es permet superar el 50 % en l'ocupacié del pati d’illa per traslladar el sostre
corresponent a la franja de la fagana principal que ha de restar lliure.

- Intervencié a I'edificacié: ajustada a les determinacions regulades de la fitxa del cataleg.
- Usos: els contemplats a I'article 130.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

7.2. A la subzona R32b que correspon a les parcel-les del eixample a I'oest del C/Llibertat s’aplicaran els
seglents parametres:

- La superficie de parcel-la minima sera de 120 m2.

- En caracter general es mantindra la parcel-lacio existent. En qualsevol cas no s’admetran
agregacions que en el seu conjunt generin parcel-les d’'amplada superior a 10 metres i les parcel-les
que actualment superen I'amplada de 10 metres, o bé s’hauran de parcel-lar, o bé la seva edificacié
a nivell compositiu marcara la coheréncia tipoldgica de la parcel-lacié d’amplada petita.

article 131. Regulacio especifica de la zona residencial d’ordenacié oberta, subzona illa oberta. Clau R33

1. Definicio
S’entén per illa oberta la que esta edificada en régim d’alineacié de vial de manera que té algun dels seus
fronts sense edificar.

2. Parametres referits a la parcel-lacié
Per tenir la consideracié de parcel-la minima, les parcel-les hauran de tenir com a minim 5,00 metres de front,
una superficie minima de 160 m2 i una profunditat d’'un metre superior a la fondaria edificable.

Les parcel-les de cantonada hauran de tenir una dimensié minima superior en un metre a la profunditat
edificable. Quan hi hagi, en una illa, parcel-les que no tinguin les dimensions minimes per poder ser
edificades, es definirda una area de normalitzacié que inclogui les parcel-les necessaries per efectuar la
regularitzacio dels solars.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la

Les parcel-les resultants que només donin front a un vial hauran de deixar lliure d’edificacié un pati posterior
que tingui la superficie corresponent a la amplaria de la fagana amb un fons minim de 3 m. Si la planta baixa
té un Us diferent del d’habitatge, el pati s’haura de deixar a partir de la primera planta.

El pati d’illa sera edificable en planta baixa en el percentatge assenyalat en els planols d’ordenacio.
L’edificacié del pati d’illa no ultrapassara la cota del sostre de la planta baixa, la seva algaria sera com a
maxim de 3,60 metres en el punt més elevat de la coberta.

En aquelles illes on no s’admeti que el pati sigui el 100% edificable s’admetra que la edificacié sota rasant
ocupi el 100% de la parcel-la restant a partir de la fondaria edificable

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

La profunditat edificable que defineix I'alineacié posterior de I'edificacié, queda grafiada i anotada en els
planols d’ordenacio.

Els edificis amb una Unica fagana a carrer no participaran de la fondaria edificable dels demés patis d’illa.

5. Parametres en relacio a I'edificacié

El nombre de plantes permeses es fixa en els planols d’'ordenacié perd s’estableix una algada reguladora
minima de PB+1 aplicable, com a minim, a una crugia de 5 metres alineada a carrer.

6. Condicions d’Us.
S’admeten els usos segients:

1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a una densitat resultant de cada promocié consistent en
un habitatge cada 80 metres edificables sobre rasant del sostre destinable a residencial, sense
comptabilitzar I'edificacio auxiliar permesa als patis ni I'espai sota coberta.

1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.
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2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauracio. Condicionat a situacié 22.

2.5a Recreatiu i espectacles tipus |. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 400 m2.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacié 22.

3.1b Taller. Condicionat a situacié 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, perd condicionat a que I'is 5.2 Educatiu si supera els
200m2 disposi d'un accés independent i que les modalitats de escoles de dansa o ballet estiguin en
situacié 22 i que I'is 5.3 Esportiu estigui en situacid 22, a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari.

Especificitats

7.1.

A la subzona R33a que correspon a la parcel-la ocupada per I'edifici de Ca I'Alsina, que s'’inclou en la

fitxa EC17 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els seguents parametres:

7.2.

Parcel-lacio: I'existent.
Ordenacié: la determinada en la fitxa del cataleg.

Edificabilitat: la resultant de I'aplicacio dels parametres regulats a la fitxa del cataleg, , i per tant a la
planta baixa es permet superar el 50 % en l'ocupacié del pati d’illa per traslladar el sostre
corresponent a la franja de la fagcana principal que haura de retirar-se tres metres.

Intervenci6 a I'edificacio: ajustada a les determinacions regulades de la fitxa del cataleg.
Usos: els contemplats a I'article 131.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

A la subzona R33b que correspon a les parcel-les que afectava el Pla Especial del front d’accés de

Llevant, s’aplicaran els seglients parametres:

7.3.

No s’admeten els cossos sortints i els elements sortints tindran una llargada total frontal maxima
equivalent a una quarta part de 'amplada de la fagana, i un vol maxim de 0,90 m.

La coberta sera de teula ceramica amb una pendent maxima del 30 %, no admetent-se cap més
element sobresortint a excepcié de les xemeneies de fum, d’elements de coronament de naturalesa
decorativa o de proteccid i elements tecnics incorporats a les pendents de la coberta sen se
sobresortir de la mateixa més de 0,40 m.

Alcada reguladora maxima: PB+2 = 9,50 m.

Els rafecs de teulada tindran un vol maxim de 0,80 m.

El tractament de les faganes i el tractament de les mitgeres que quedin vistes, tant dels paraments
com de les obertures, seguiran la carta de colors fixada pel nucli antic.

A la subzona R33c que correspon a les parcel-les del eixample a I'oest del C/Llibertat s’aplicaran els

seglients parametres:

La superficie de parcel-la minima sera de 120 m2.

En caracter general es mantindra la parcel-lacié existent. En qualsevol cas no s’admetran
agregacions que en el seu conjunt generin parcel-les d’amplada superior a 10 metres i les parcel-les
que actualment superen I'amplada de 10 metres, o bé s’hauran de parcel-lar, o bé la seva edificacid
a nivell compositiu marcara la coheréncia tipoldgica de la parcel-lacié d’amplada petita.

SECCIO QUARTA. ZONA RESIDENCIAL D’ORDENACIO OBERTA. CLAU R4

article 132. Definicié i subzones

1.

Definicio.
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La zona d’edificacié residencial d’ordenacié oberta, correspon al tipus edificatori residencial de bloc o torre
aillada de caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells que fan de transicio en la relacié edifici — carrer.
S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb la clau R4.

S’estableixen les subzones seglients en base al caracter public o privat dels espais lliures entre els blocs i,
alhora, el POUM identifica amb un subindex numeric que s’afegeix a la clau de la subzona, aquells sols que
han estat ordenats de forma detallada per algun planejament derivat aprovat en desenvolupament a I'anterior
pla general. La seva adscripcié a una definicié general respon a la voluntat de sistematitzar i sintetitzar el
conjunt de zones actualment existents.

2. Les subzones que s’estableixen soén:

- Configuracié univoca R41
- Configuracié determinada pel vial R42
- Configuracio flexible R43

article 133. Tipus de regulacié volumétrica

A la zona d’edificacié amb ordenacié oberta, a la subzona R41 s’estableix una regulacié “de volumetria definida”,
a la subzona R42 es regulen en funcié de perimetres concrets i la seva relacié amb la vialitat i a la subzona R43
s’estableix una regulacié de “volumetria flexible”.

article 134. Parametres de regulaci6 general que s’apliquen a la zona residencial, ordenacié oberta. Clau
R4

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article segiient, es regula segons els
parametres comuns i els referents a I'edificacié situada en relacié al vial, definits i regulats tots amb caracter
genéric en el capitol Il Parametres d’ordenacid, del titol IX d’aquestes NU en les seccions i subseccions
seguents:

- Pel que fa a la volumetria definida:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subsecci6é primera i la subseccié segona
(articles del 238 al 246), en relacié als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La seccio tercera, subseccid primera i segona (articles del 251 al 260) en relacié als parametres referits al
carrer.

- La secci6 quarta (articles del 261 al 278) en relacié als parametres referits a I'edificacio.
- Pel que fa a la volumetria flexible:

- En la seccié segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccioé primera, la subseccié segona
(articles del 238 al 250) i la subseccié 32 inclou els parametres especifics per edificacions situades a la
parcel-la.

- La seccio tercera, (articles del 251 al 253) en relacié als parametres referits al carrer, només els de la
secciod 12.

- La secci6 quarta (articles del 261 al 278) en relacio als parametres referits a I'edificacio.

article 135. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié oberta, subzona de configuracié
univoca. Clau R41

1. Definicié

L'ordenacié de la forma de l'edificacié6 adoptara la configuracié d’'un sol modul, definint en el Pla les
alineacions obligatories i el nombre de plantes, de manera que resulti univocant I'envolvent maxima de
I'edificacié resultant i, en consequiéncia, I'aprofitament urbanistic del solar.

Substitucié de I'edificacié. En cas de demolicid dels edificis existents i quan calgui segons el criteri de
I'ajuntament, i en qualsevol cas totes aquelles edificacions que superin 'algada de PB+4, abans de reedificar
el solar caldra formular un Pla de Millora Urbana que garanteixi que I'edificacié substituida no entra en
contradiccié amb I'entorn on s’insereix.

2. Parametres referits a la parcel-lacié
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Les parcel-la actuals o bé les que es fixin en els planols d’ordenacié tindran caracter d’indivisibles, pero
s’admetran aquelles segregacions justificades mitjancant un pla de millora urbana on es garanteixi una
correcta integracié a I'entorn i on es garanteixi que no apareixeran mitgeres vistes.

3. Parametres en relacio amb la parcel-la
L’envolvent maxima resulta univocant en funcié del nombre de plantes i alineacions obligatories fixades.

Es limita una densitat resultant en cada promocié, consistent en un habitatge per cada 90 m2 edificables
sobre rasant, sense comptabilitzar I'edificacié auxiliar permesa als patis d’illa, ni 'espai sota coberta.

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer
El Pla defineix alineacions obligatories.

Com a pla de referéncia de planta baixa, es podra adoptar la cota natural del terreny, permetent-se una
modificacié de la configuracié natural del terreny, sense ultrapassar els 0,60 metres, quan I'execucié del
projecte exigeixi una adaptacié o un reajustament, o quan una millor concepcié técnica o urbanistica aconselli
aquesta variacio.

Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat de precisio
de la planta baixa, les cotes de referencia fixen la base d’amidament de I'algada maxima de I'edificacio.

5. Parametres en relacio a I'edificacié

El nombre de plantes si no es fixa en els planols d’ordenacié d’aquest Pla o del planejament derivat que es
desenvolupi, és de PB+2.

L’algaria reguladora maxima ve condicionada pel nombre de plantes que es preveuen:
PB + 1= 7 metres
PB + 2 =10 metres
PB + 3 = 14 metres
PB + 4 = 17 metres
6. Condicions d'Us
S’admeten els usos seguents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a una densitat resultant de cada promocié consistent en
un habitatge cada 90 metres edificables sobre rasant del sostre destinable a residencial, sense
comptabilitzar I'edificacio auxiliar permesa als patis ni I'espai sota coberta.

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauraci6. Condicionat a situaci6 22.

2.5a Recreatiu i espectacles tipus |. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 400 m2.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situaci6 22.

3.1b Taller. Condicionat a situacio 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, perd condicionat a que I'is 5.2 Educatiu si supera els
200m2 disposi d'un accés independent i que les modalitats de escoles de dansa o ballet estiguin en
situaciéo 22 i que I'is 5.3 Esportiu estigui en situacié 22, a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari.

7. Especificitats
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

A la subzona R41a es recullen les zones edificades seguint el Pla Especial Vila Olimpica, s’aplicaran els
seglents parametres:

- Coheréncia formal: amb la finalitat de mantenir una certa coherencia formal, els projectes d’edificacié
es referiran a la totalitat de Tilla.

- Alasubzona R41a1, s’admeten els usos relacionats a I'apartat 6, a excepcié de I's d’habitatge que
no s’admet a les plantes pis en cap de les seves especifitats.

- Alasubzona R41a2, no s’admet I'is d’habitatge a la planta baixa en cap de les seves especifitats.

A la subzona R41b es recullen les zones edificades en PB destinades a aparcaments tancats dels barris
de Canaleta i Can Puig, on s’aplicaran els seglients parametres:

- En el cas de reforma o rehabilitacié d’alguns d’aquests elements haura de respectar I'algada del
conjunt format a on s’ubica.

- S’admet exclusivament Us d’aparcament.

A la subzona R41c es recullen les zones edificades dels blocs del barri de La Canaleta, on s’aplicaran
els seguents parametres:

- No s’admet cap alteracié del desti previst en els locals en planta baixa reflexat en el projecte pel qual
es va atorgar llicéncia d’'obres en el seu moment. Com a consequéncia, els local comercials en la
planta baixa dels blocs IIl,IV,V i VI s’admet I'ls comercial ( excepte establiments tipus “basar”),
oficines i serveis ( excepte locutoris i similars) i els d’equipaments i dotacions publiques ( excepte I'is
religios ). La resta de locals només es permetra I'is de garatge-aparcament..

A la subzona R41d que correspon a la parcella ocupada per I'edifici de Can Gusinyer que s’inclou a la

fitxa EC14 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els seguents parametres:

- Parcel‘lacio: parcel-la Unica indivisible.

- Ordenacié: la determinada en la fitxa del cataleg.

- Ocupacio6 de la parcel-la: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccié.

- Numero maxim de plantes: PB+3

- Algada reguladora maxima: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccid

- Sostre: 960 m?

- Usos: els contemplats a I'article 135.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

- Admetent-se que els habitatges resultants de la densitat fixada es distribueixin en divisié de propietat
horitzontal.

A la subzona R41e que correspon a la parcel-la ocupada per I'edifici de Can Surribes / Can Belem, que

s’inclou en la fitxa EC18 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els segiients parametres:

- Parcel‘lacio: parcel-la unica indivisible.

- Ordenacié: la determinada en la fitxa del cataleg.

- Ocupacio6 de la parcel-la: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccié.

- Numero maxim de plantes: PB+3

- Algada reguladora maxima: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccid

- Sostre maxim: 1.716 m2

- Usos: els contemplats a I'article 135.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

- Admetent-se que els habitatges resultants de la densitat fixada es distribueixen en divisio de
propietat horitzontal.

A la subzona R41f que correspon a la parcel-la ocupada per I'edifici de Can Masgrau de la Torre, que
s’inclou en la fitxa EC19 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els segiients parametres:

- Parcel‘lacio: I'existent. No es permet la seva divisio.

- Ordenacié: la determinada en la fitxa del cataleg.

- Ocupacio de la parcel-la: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccié.

- Numero maxim de plantes: PB+2

- Algada reguladora maxima: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccié.

- Sostre maxim: 477 m2

- Usos: els contemplats a I'article 135.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.
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7.7. A la subzona R41g que correspon a la parcel-la ocupada per I'edifici de Can Pepis, que s’inclou en la
fitxa EC15 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els seguients parametres:
- Fagana minima: I'existent.
- Parcel‘la minima: I'existent.
- Fondaria edificable maxima: I'existent.

- Patiilla: 100% ocupacio6 fins a 3,60 m d’alcada maxima. S’haura de separar una distancia minima de
3 m de les partions posteriors.

- Algada reguladora maxima: PB+3 = 12,50 m. La tercera planta es retirara del pla de la fagana
principal la mateixa superficie construida que sobrepassa la fondaria edificable de 14 m.

- Usos: els contemplats a I'article 135.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

7.8. A la subzona R41h, correspon als terrenys situats al cami de la Creu d’en Trull on hi ha I'edificacié
inclosa en el cataleg del PEPP relacionada amb la fitxa M9, s’aplicaran els segiients parametres:
- Es mantindra el parcel-lari existent.

- S’admet també I'Gs 1.1c Habitatge plurifamiliar a raé de 2 habitatges per cada 1.000 m2 de parcel-la,
mitjangant divisié de propietat horitzontal.

- Laintervenci6 donara compliment a les determinacions de la fitxa M9 del cataleg del PEPP, i per tant

la posicié de les noves edificacions es situaran al fons de la parcel-la, i la seva edificabilitat sera la
resultant de les possibilitats d’edificacié grafiades en el planol d’ordenaci6.

7.9. A la subzona R41i, que correspon a terrenys del sector UP6 industrial perd al disposar una edificacio
inclosa en el cataleg de bens amb la fitxa M10 en el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni, s’aplicaran
els seguents parametres:

- Edificabilitat: 1,307 m2st/m2.

- Ocupacié maxima parcel-la: La resultant deixant lliure I'entorn de proteccié definit a la fitxa M10.

- La intervencié sobre la finca haura de donar compliment a les determinacions de la fitxa M10 Mas
Verdaguer del cataleg del PEPP.

- Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes de la nova edificacié és de tres (PB+3P).

- Soterranis: Es permet la construccié de plantes soterranis amb la mateixa ocupacié que I'edifici de
nova planta sempre que no sobresurti de la rasant dels vials.

- Unicament es permeten els usos per a la zona A2, sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

7.10.A la subzona R41j, que correspon als terrenys ordenats mitjangant I'Estudi de Detall 4, s’aplicaran els
seglents parametres:

- Es mantindra de manera vinculant la volumetria existent, si bé s’accepta que la coberta sigui
inclinada a 4 aigues sense que hi hagi volades perimetrals. En el cas que es vulgui substituir
I'edificacié existent caldra la previa tramitacié d’'un Pla de millora urbana que respectara I'edificabilitat
i alcada reguladora existent.

7.11.A la subzona R41k, que correspon a les parcel-les ocupades per les cases Vietham, s’aplicaran els
seglients parametres:

- Es mantindra el parcel-lari existent
- L’edificabilitat d’aquesta zona, ve definida per els galibs en els planols ordenacié
- L’algada maxima s’ajustara a les preexisténcies.

- En cas de demolicio total o parcial dels edificis actuals, abans de reedificar el solar caldra presentar
un avantprojecte que a nivell volumétric i compositiu incorpori les edificacions que hi confinen,
procurant aconseguir una integracié d’aquests edificis en relacioé al conjunt on s’insereix.

- En qualsevol cas la composicié haura de garantir la conservacio de les caracteristiques tipologiques i
arquitectoniques del conjunt i per tant es mantindra la mateixa proporcié global de buits i plens en les
obertures de fagana, aixi com la situacié dels sostres, les qualitats i colors de la fagana, respecte del
conjunt i, en general, els voladissos, materials i colors dels acabaments, algada dels portals i forma
de la coberta seran semblants als de I'entorn, mantenint el caracter arquitectonic i urbanistic del
conjunt.

- Només s’admet I'Us 1.1c Habitatge plurifamiliar a ra¢ de 4 habitatges per edificacio, mitjangant divisié
de propietat horitzontal.

71

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



74/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021
I ——

CVE-DOGC-A-21039031-2021

article 136. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié oberta, configuracié determinada pel
vial. Clau R42

1. Definicio

En aquesta subzona es recullen aquelles edificacions producte de promocions d’habitatges plurifamiliars en
blocs amb ordenacié aillada de dimensions i posicié variable en funcié de la parcel-lacié. Els blocs s’han de
construir paral-lels a la alineacié del carrer i a una distancia constant.

2. Parametre referits a la parcel-lacio
- Parcella minima: 600 m2
3. Parametre en relacié amb la parcel-la

- Edificabilitat: La resultant de la posicié de I'edificacio i el nUmero de plantes.
- La densitat neta per parcel-la sera la resultant d’'un habitatge cada 90 m2 de sostre edificable.

- Ocupacié de parcel-la: 60% per l'edificacid principal sobre rasant, i una complementaria del 10 %
exclusivament pels cossos sortints oberts.

- La separacié minima de I'edificacio respecte a les partions sera de 3 metres sobre rasant, perd s’admetra
que la part sota rasant que es destini a aparcaments i que no doni a vial no s’hagi de separar de les
partions a veins, i que els cossos sortints oberts de la fagana que doni a carrer no es separin 3 metres.

- Els espais no edificables hauran d’enjardinar-se i no es permetran edificacions auxiliars.
4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

La dimensié maxima de la construccié s’orientara de tal manera que I'edifici quedi alineat paral-lel amb el vial
enfront del qual es troba. En els casos assenyalats als planols d’ordenacio la alineacio de I'edificacié, aquesta
sera obligatoria.

Quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la es trobi entre dues parcel-les
edificades amb una separacio al vial diferent de la prevista a les normes, es respectara I'alineacié existent. En
aquests casos l'edificacié haura d’incorporar els elements tipologics o volumétrics de les edificacions
contiglies, integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogéniament.

Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacié d’aquest POUM,
almenys en una longitud igual al 60% del tram de vial. La definicié d’alineacions consolidades es fara
mitjangant la tramitacié de les determinacions de concrecié de volums que regula el reglament de la Llei
d’Urbanisme.

5. Parametres en relaci6 a I'edificacio
Es defineix a les especificitats.

6. Condicions d'Us
S’admeten els usos seguents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a una densitat resultant de cada promocié consistent en
un habitatge cada 90 metres edificables sobre rasant del sostre destinable a residencial, sense
comptabilitzar I'edificacié auxiliar permesa als patis ni I'espai sota coberta.

1.2 Residéencia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauracio. Condicionat a situacié 22.

2.5a Recreatiu i espectacles tipus |. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 400 m2.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacio 22.

3.1b Taller. Condicionat a situacié 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, perd condicionat a que I'is 5.2 Educatiu si supera els
200m2 disposi d'un accés independent i que les modalitats de escoles de dansa o ballet estiguin en
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situaciéo 22 i que I'is 5.3 Esportiu estigui en situacié 22 a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.
7.2 Aparcament. Complementari.

7. Especificitats
7.1. Ala subzona R42a, s’aplicara el seglient parametre especific:
- Algada reguladora maxima: 10 metres = PB+2
7.2. Ala subzona R42b, s’aplicara el seglient parametre especific:
- Algada reguladora maxima: 13 metres = PB+3
7.3. Ala subzona R42c, s’aplicara el seguent parametre especific:
- Algada reguladora maxima: 16 metres = PB+4

7.4. A la subzona R42d, es recull I'estudi de detall d’'ordenacié volumeétrica de la parcel-la amb fagana al
carrer de la Llibertat i al passatge Cervantes, i s’aplicaran els seglients parametres especifics:

- Algada reguladora maxima: 16 metres = PB+4, aplicables des del C/Llibertat, i 10 metres = PB+2,
aplicables al C/Cervantes

- Edificacié separada 3 m del partié per la banda nord i a la banda sud es adossar a la partié. La franja
no edificable al nord, té la consideracié d’Us public, tot i conservar la titularitat privada.

7.5. A la subzona R42e, es recull la modificacid puntual del PGO per a la delimitacid6 de la UA-12 i
s’aplicaran els seguents parametres especifics:

- Sostre edificable maxim : 1.857,82 m2

- En cas d’actuacions individuals per a cada parcel-la els parametres urbanistics aplicables soén els
equivalents a la subzona R42a i sera obligat alinear I'edificacié amb el C/Pintor Solibes, amb la Ctra.
de Camods o amb el C/Maria Montessori sense cap retranqueig. S’exceptua en aquest cas si es vol
addicionar una planta segona a les edificacions principals, I'obligacié de separar-se 3 metres
respecte la partié veina, en que la distancia minima és la existent, no podent ésser inferior a 1,50
metres llevat de I'existéncia d’edificacions en condicions de mitjaneria.

- En cas de proposta conjunta amb agrupacié registral de la totalitat de les finques en una sola finca
indivisible, els parametres reguladors son els equivalents a la subzona R42b, amb la obligacio
d’alinear la fagana principal de I'edificacié exclusivament al C/Pintor Solibes sense cap retranqueig.

article 137. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié oberta, configuracié flexible. Clau
R43

1. Definicio

En aquesta subzona es recullen aquelles edificacions producte de promocions d’habitatges en blocs aillats de
composicio lliure

2. Parametres referits a la parcel-lacié
- Parcel-la minima: 1.000 m2
3. Parametres en relacié a la parcel-la
- Edificabilitat neta maxima: 1,00 m2sostre/m2sol
- Ladensitat neta per parcel-la sera la resultant a 1 habitatge cada 90 m2 de sostre

- Ocupacié de parcel-la: 50% per I'edificacié principal i una complementaria del 10 % exclusivament pels
cossos sortints oberts

- La separacié minima de I'edificacio respecte a les partions sera de 5 metres sobre rasant, perd s’admetra
que la part sota rasant que no doni a vial es separi 3 metres de les partions a veins, i que els cossos
sortints oberts de la fagana que doni a carrer es separin 3 metres.

En sdl lliure d’edificacio, les construccions auxiliars, les tanques i I'adaptacié topografica i el moviment de
terres de la parcel-la, es regularan d’acord amb el que estableixen els articles que regulen la ordenaci6 de
volumetria flexible

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer
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Els edificis i els espais lliures d’edificacié d’aquesta zona quan confinen amb espais publics han de respondre
a una coheréncia de la imatge urbana resultant.

5. Parametres en relacio a I'edificacio

El nombre de plantes regulades es defineix en cada subzona o en el planejament derivat que es desenvolupi,
amb les possibilitat seglients:

- Algaria reguladora maxima: 10 metres, que corresponen a planta baixa i dos pisos

- Algaria reguladora maxima: 13 metres, que corresponen a planta baixa i tres pisos

- L’edificacio haura de respondre a un projecte global amb una unitat en la tipologia arquitectonica
6. Condicions d'us

S’admeten els usos segients:

1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a una densitat resultant de cada promocié consistent en
un habitatge cada 90 metres edificables sobre rasant del sostre destinable a residencial, sense
comptabilitzar I'edificacio auxiliar permesa als patis ni I'espai sota coberta.

1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situaci¢ 22.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.
2.4 Restauraci6. Condicionat a situacié 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, perod condicionat a que I's 5.2 Educatiu si supera els
200m2 disposi d'un accés independent i que les modalitats de escoles de dansa o ballet estiguin en
situaciéo 22 i que I'is 5.3 Esportiu estigui en situacié 22 a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats

7.1. Ala subzona R43a que prové del sector UP2 s’aplicaran els seglients parametres:
- Separacié minima a partio: 3 metres
- Ocupacié maxima: 60%
- Algada reguladora maxima: 9,50 metres = PB+2
- Latanca de parcel-la sera d’'obra massissa fins a 1,1 m i vegetal finsa 1,8 m
- L’espai no ocupat per I'edificacio sera enjardinat i d’s privat per els habitatges
- El nombre maxim d’habitatges sera de 25

7.2. Ala subzona R43b s’aplicaran els seglients parametres:

- Parcella minima: 600 m2

- Ocupacié maxima: 60%

- Algada reguladora maxima: 10 metres = PB+2

- Edificabilitat: la resultant d’aplicar el numero de plantes sobre la ocupacié maxima permesa.
- Separacions a llindars: 3 m.

- Els espais no edificats seran enjardinats i no es permetra edificacio auxiliar.

7.3. Ala subzona R43c s’aplicaran els segiients parametres:

- Parcella minima: 400 m2
- Ocupacié maxima: 60%
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- Construccions auxiliars: s’admeten amb una ocupacié maxima, complementaria a la principal, del
12% de la parcel-la i d’'una algada maxima de 3 m. amb una coberta no transitable. Es poden
adossar a les partions si hi ha un previ acord amb la finca amb la que confina.

- Algada reguladora maxima: 13 metres = PB+3
10 metres = PB+2
7 metres = PB+1

- Separacions a llindars: 3 metres en PB+2 i de 5 m en PB+3, a excepcioé de la fagana dels vials que
podra situar-se a la alineacié del vial. S’admetra que la part sota rasant es pugui adossar a les
partions veines i podra ocupar un maxim del 80% de la superficie del solar condicionat a que es
destini exclusivament a aparcament.

- Les separacions que es fixen com a minimes a les partions, podran ser de 2 metres a les
parcel-lacions anteriors al 1984 i fins a PB+1.

- Els espais no edificats seran enjardinats.

- A partir del 80% de la superficie edificable només s’admet que es destini a usos admissibles
diferents dels residencials habitatge

- S’admet a més els usos recreatius i espectacles de tipus | en situacié 22
7.4. Alasubzona R43e, corresponen al PAU 4.2, s’aplicaran els seglients parametres:

- Edificabilitat neta maxima: 2,20 m2sostre/m2sol
- Algada reguladora maxima: 13 metres = PB+3
- El 30% de la superficie edificable només s’admet que es destini a usos admissibles diferents dels
residencials habitatge.
7.5. Ala subzona R43f, corresponent al PAU 4.1 s’aplicaran els seglients parametres:

- Edificabilitat maxima: 2,51 m2sostre/m2sol
- Algada reguladora maxima: 13 metres = PB+3

- EI 30% de la superficie edificable només s’admet que es destini a usos admissibles diferents dels
residencials habitatge.

SECCIO CINQUENA. ZONA RESIDENCIAL DE CASES AGRUPADES. CLAU R5

article 138. Definicié i subzones

1. Definicio.
La zona d’edificacio residencial de cases agrupades, clau R5, regula aquells creixements de la ciutat en base
a la tipologia d’habitatges unifamiliars de baixa algcada, que en construccié individual o en conjunts d’'una

mateixa promocid, defineixen fronts unitaris caracteristics del creixement en filera. S'identifica en els planols
d'ordenacié amb la clau R5.

2. S’estableixen les subzones segients:

- Fronts tradicionals R51
- Individuals en filera alineada a vial R52
- Agrupades separades del vial R53
- Agrupades de configuracio flexible R54

article 139. Tipus de regulacié volumeétrica

A la zona d’edificaci6 amb ordenacié de cases agrupades, corresponent a les subzones R51 i R52, s’estableix
una regulacié de “volumetria definida”. Aquestes subzones es regulen directament pels parametres concrets de
cada subzona definits en aquestes normes.

article 140. Parametres de regulacié general que s’apliquen a la zona residencial, cases agrupades. Clau
R5
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Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article seguent, es regula segons els
parametres comuns i els referents a I'edificacié de cases agrupades, definits i regulats tots ells amb caracter
generic en el capitol Il Parametres d’ordenacié”, del Titol IX d’aquestes normes urbanistiques, en les seccions i
subseccions segients:

Pel que fa a la volumetria definida:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subsecci6é primera i la subseccié segona
(articles 238 a 246), en relaci6 als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La seccio tercera, subseccié primera i segona (articles 251 a 260) en relacié als parametres referits al
carrer.

- La secci6 quarta (articles 261 a 278) en relacié als parametres referits a I'edificacio.

article 141. Regulacié especifica de la zona residencial de cases agrupades, subzona de fronts
tradicionals. Clau R51

1.

Definicié
Son les zones formades al llarg de la fagana d'un carrer, per habitatges unifamiliars entre mitgeres que

segueixen una parcel-lacié regular enfrontada al carrer. S6n conjunts de notable unitat formal, ra6 per la qual
convindra garantir la coheréncia tipologica de les noves actuacions en aquestes zones.

Parametres referits a la parcel-lacié

- En caracter general es mantindra la parcel-lacié existent. En qualsevol cas no s’admetran agregacions
que en el seu conjunt generin parcel-les d’'amplada superior a 10 metres i les parcel-les que actualment
superen 'amplada de 10 metres, o bé s’hauran de parcel-lar, o bé la seva edificacié a nivell compositiu
marcara la coheréncia tipologica de la parcel-lacié d’amplada petita.

Parametres en relacio a la parcel-la

- Ocupacié maxima de parcel-la en planta baixa 60%, a excepci6 de les parcel-les que aquest percentatge
no permeti edificar en la fondaria de 16 metres regulada.

- Ocupacié maxima de parcel-la en planta pis 50% i dins de la fondaria edificable maxima.
- La planta soterrani podra ocupar complementariament un 20% de la superficie ocupable en planta baixa.

Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer
- Alineacio a vial obligatoria.

- La fondaria edificable maxima sera de 16 m. En la planta baixa aquesta fondaria pot arribar als 18 metres
sempre que les edificabilitats que superi els 16 metres es resta de I'edificabilitat maxima permesa en la
totalitat de la planta pis.

Parametres en relaci¢ a I'edificacio

- Algaria reguladora maxima: 10 metres

- Nombre de plantes: PB + 2 pisos

Condicions d’us

S’admeten els usos segients:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a situacié 22 i d’una superficie maxima de 125 m2.
2.2 Comercial. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.
2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauracié. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situaci6 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.
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5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionat a situacié 22, a excepci6é de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats

A la subzona R51a que correspon als terrenys que provenen de I'avaluacié del Pla Parcial d’Ordenacié “Can
Puig”, s’aplicaran els seglients parametres:

- Ordenacié: Correspon a illes d’edificacid continua, separada de I'alineacié de vial i amb pati posterior de
parcel-la.

- Altura maxima de I'edificacio: 7,00 m.

- Numero maxim de plantes: PB + 1

- Coeficient d’edificabilitat net: 1,00 m2/m2

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 50% i no n'admetra de complementaria.
- Parcel-la minima: 200 m2

- Separacions: Les edificacions es separaran 2,00 m. de la alineacié de carrer i al menys 5,00 m. de la
partié posterior de la parcel-la.

- Només s’admet I's 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la i el 7.2 Aparcament.
Complementari

article 142. Regulacio especifica de la zona residencial de cases agrupades, subzona individuals en filera
alineades a vial. Clau R52

1. Definicio

En aquesta subzona es recullen formacions d’habitatges en filera agrupades conformant conjunts unitaris
d’una volumetria definida amb alineacions alineades a vial.

2. Parametres referits a la parcel-lacié
- Fagana minima: 5 mts.
- Parcel-la minima: 110 m2.
3. Parametres en relacié amb la parcel-la
- Alineacio a vial obligatoria.
4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

- Fondaria edificable: 12 m. La planta soterrani podra tenir una fondaria d’'un 20% complementaria a la
admesa.

- Només s’admetra un accés de vehicles rodats per parcel-la.
5. Parametres en relaci6 a I'edificacié
- Algada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)
6,50 m. (PB+1PP)

- Edificacions auxiliars: 50% pati fins a 3,6 m d’algada maxima, si en els planols d’ordenacié no s’estableix
el contrari.

6. Condicions d'us
S’admeten els usos seglents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant, a rad d’un habitatge per parcel-la minima.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible, si la superficie és superior al doble de la minima.
1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Condicionat a situacié 22 i d’una superficie maxima de 125 m2.
2.2 Comercial. Condicionat a situacioé 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.
2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situaci6 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.
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7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats

7.1. A la subzona R52a, que prové de I'Estudi de Detall UA14 s’aplicaran els seglients parametres. (Pare
Claret).

- Parcella minima 200 m2.

- Ocupacioé maxima: segons planol d’ordenacié.

- Edificabilitat maxima 0,88 m2/m?

- Distancia minima parcel-les veines 3 m., els casos que no coincideixen les mitgeres.
- Lalineacio al carrer Pare Claret sera obligatori.

- L’algada maxima: PB+2 = 9,50 m.

- L’ocupacio en planta soterrani en les parcel-les és la ocupacié de I'edificaci6 més I'amplada de la
parcel-la fins a 16 m. de profunditat edificable.

- Només s’admet I'Us 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d'un habitatge per parcel-la, i el 7.2
Complementari.

7.2. Ala subzona R52b, s’aplicaran els segiients parametres.
- Parcella minima 80 m2.
- Fondaria edificable: fixada als planols d’ordenacio
- Algada maxima: 10 m. (PB+2PP)
7.3. Ala subzona R52c, que prové del sector UP7, s’aplicaran els seglients parametres:
- Parcella minima: 100 m2.
- Algada maxima: 10 m. (PB+2PP)

- Densitat maxima: Un habitatge cada 90 m? construits en el cas de ser edificacions plurifamiliars i de
120 m? per els habitatges entre mitgeres.

- S’admeten també I'is 1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a ocupar tota la illa.
7.4. Alasubzona R52d, s’aplicaran els segiients parametres:

- Lafondaria edificable queda definida als planols d’ordenaci6.

- Algada maxima: 10 m. (PB+2PP)

- S’admeten agrupacions de parcel-les, en quin cas la densitat sera la que correspondria a la resultant
d’una parcel-lacié individualitzada.

- S’admeten també I'is 1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a I'agrupacié de parcel-les i en la
densitat resultant a rad d’'un habitatge per parcel-la minima. Els usos 2.1 Oficines i serveis i el 2.2
Comercial, s'admeten en qualsevol situacié i sense limitacio de superficie.

article 143. Regulacio especifica de la zona residencial de cases agrupades, subzona individuals en filera
separades del vial. Clau R53

1. Definicié

En aquesta subzona es recullen formacions d’habitatges en filera agrupades conformant conjunts unitaris
d’'una volumetria definida amb alineacions separades a vial.

2. Parametres referits a la parcel-lacié
- Facana minima: 5 mts.
- Parcel-la minima: 110 m2.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la
- Separacio a vial obligatoria.

- La planta soterrani podra tenir una fondaria d'un 20% complementaria a la admesa. Només s’admetra un
accés de vehicles rodats per parcel-la.
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4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer
- Fondaria edificable: 12 m.
5. Parametres en relacio a I'edificacié
- Algada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)
6,50 m. (PB+1PP)

- Edificacions auxiliars: 50% pati fins a 3,6 m d’algada maxima, si en els planols d’ordenacié no s’estableix
el contrari.

6. Condicions d’'us
S’admeten els usos segients:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant, a raé d’un habitatge per parcel-la minima.
1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacié 2a.
2.2 Comercial. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacié 2a.
2.3e Habitatge d'Us turistic. Compatible.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situaci6 2a.
7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats
7.1. Ala subzona R53a, que prové del Pla parcial del sector UP2, s’aplicaran els segiients parametres:
- Fagana minima: 6 m., sense que tingui fixada una superficie minima.
- Fondaria edificable: 12 m.
- Algada maxima: 7 m (PB+1P)

- Separacions: Alineacié obligatdria a 6 m. del vial deixant la resta de I'espai lliure al fons de la
parcel-la i als laterals que donen als vials, que sera com a minim de 2 m.

- Només s’admetra un uUnic accés de vehicles rodats per parcel-la.

- Només s’admet I'is 1.1a Habitatge unifamiliar a radé d’'un habitatge per parcel-la i el 7.2 Aparcament.
Complementari.

7.2. Ala subzona R53b, que prové del Pla Parcial del sector NP1, s’aplicaran els segiients parametres:
- Parcella minima: La resultant d’'una fagana minima de 5 m
- Algada maxima: 10 m (PB+2P)

- Separacions: I'edificacié s’ajustara a les alineacions definides al planol d’ordenacié, admetent-se
lleugers desplagaments sempre que abasti la totalitat de l'illa i que respectin la separacié minima a
vials frontals i laterals de 3 m.

- S’admet també I's 1.1c Habitatge plurifamiliar. Compatible a raé d’'un habitatge per cada 120 m2st.
S’admeten igualment els usos 5 Equipaments i dotacions publiques, a excepcié de I'is 5.5 Religids.

7.3. Ala subzona R53c, que prové del Pla Parcial del sector UP9, s’aplicaran els seglients parametres:
- Algada maxima: 10 m (PB+2P)
- Separacions: Alineacio obligatoria a 3 m. del carrer.

7.4. Alasubzona R53d, que prové del Pla Parcial del sector UP7, s’aplicaran els seguents parametres:
- Parcella minima: 100 m2.
- Algada maxima: 10 m (PB+2P)

- Separacions: La implantacié de les edificacions s’ajustaran a les alineacions definides als planols
d’ordenacio.

- S’admet també I's 1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a ocupat tota la illa i amb la densitat
maxima d’un habitatge cada 90 m2 construits en el cas de ser edificacions plurifamiliars i de 120 m2
per els habitatges entre mitgeres.
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7.5. A la subzona R53e, que correspon a I'edificacio situada a I'encreuament dels Passeig Darder, Passeig
Mossen Lluis Constans i c. Sardana, objecte de la modificacié del TRPGO en I'ambit del ED3,
s’aplicaran els seglients parametres:

Parcel‘la indivisible amb projecte unitari.
Ocupacié maxima: 100% sota rasant i 50% sobre rasant

Algada reguladora: 9 m. amidat en el punt mig del conjunt edificatiu amb fagana al Passeig Mossén
Lluis Constans. (PB+1P+Atic).

Edificabilitat: 1 m2st/m2s
El nombre maxim d’habitatges és de 7 unitats

La coberta sera plana i sobre la coberta de la planta 1a se situaran totes les instal-lacions técniques
de I'edifici quedant integrades en el volum construit.

La separacio de I'edificacié respectara les distancies la destinada de:

12 metres respecte I'alineacio oficial del Passeig Darder

1,5 metres al Passeig Mossén Lluis Constans

La planta atic es separara de la alineaci6 de la planta primera les seguients distancies:
3 metres al passeig Darder, Mossén Lluis Constans i finca veina.

A les faganes longitudinals nord i sud es podran construir balcons, terrasses obertes, independents
de cada casa, adossats a I'edificacié principal i amb accés des de la planta pis fins a un maxim del
10% de la superficie del solar i quedaran separades un minim de 3 m. de les cantonades del volum
edificat.

Els espais lliures d’edificacioé seran adscrits als propis habitatges, es delimitaran amb un tanca opaca
d’algada maxima ,60 metres i per sobre d’aquesta algada es podran col-locar barreres vegetals o
gelosies de fusta o metal-liques, amb un algada maxima de 1,20 metres i amb una transparéncia no
inferior al 25 % de la seva superficie.

Les facanes tindran un tractament unitari en tot el conjunt, podran ser d’obra vista de tonalitat terrosa
o clara ( evitant la vermella), revestides de pedra o arrebossats o estucats de colors clars.

Dins I'ambit de lilla, en la cantonada del Passatge Rec Guémol amb el C/Sardana, es preveu un
espai on es situara el centre transformador que substituira I'existent situat dins de I'edificacié actual
que s’ha enderrocat. El centre de transformacié s’envoltara perimetralment d’'una barrera de
plantacio vegetal que filtri la seva preséncia.

Només s’admetra un accés rodat a la parcel-la que podra situar-se al Passeig Darder.

Només s’admet I's 1.1a Habitatge unifamiliar en un maxim de 7 unitats, i el 7.2 Aparcament.
Complementari.

7.6. Ala subzona R53f, que prové del Pla Especial Abad Bonitus, s’aplicaran els seglients parametres:

Algada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)
La coberta sera inclinada a dos vessants.

Separacions: alineacié obligatoria a 3 m. del carrer i de les parcel-les extremes.

7.7. Ala subzona R53g, s'aplicaran els seglents parametres:

Parcel-la minima: 160 m2

Pati d’illa: 50% d’ocupacié fins a 3,60 m d’algada maxima
Separacions: les establertes al planol d’ordenacio
Algcada maxima: 6,50 m. (PB+1PP)

article 144. Regulacio especifica de la zona residencial de cases agrupades, subzona configuracié
flexible. Clau R54

1. Definicié

80

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



83/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021
I ——

CVE-DOGC-A-21039031-2021

L’'ordenacio6 de la forma d’edificacié adoptara una configuracié flexible delimitada per un galib maxim deixant
lliure d’edificacio arees d’interés especific.

2. Parametres referits a la parcel-lacié.
- Parcel-la minima: 240 m2, amb una fagana minima de 8 m. i una fondaria minima de 30 m.

- Es podran agrupar un maxim de 4 parcel-les, en quin cas la fagana minima de les dos del mig s’admetra
que sigui de 5 metres, pero el conjunt de I'agrupacié haura de tenir la superficie que li correspondria
aplicant el parametre de parcel-la minima. A més, la densitat no superara la que li correspondria del
resultat de parcel-les individualitzades.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la
- Edificabilitat: 1 m2st/ m2s.

- En planta soterrani podran ocupar complementariament un 20% més de la superficie ocupable en planta
baixa.

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

Separacions: La implantacié de les edificacions es situara dins de les delimitacions establertes en els planols
d’ordenacid, perd hauran de separar-se 3 metres a un dels laterals, pel que es procurara que les edificacions
es resolguin aparellades o conformant petits grups de parcel-les.

A la part interior de les parcel-les fora de la delimitacié ocupable no s’hi podra fer cap tipus d’intervencié que
modifiqui les caracteristiques naturals de les parcel-les als efectes de potenciar I'activitat d’horta que si hi
desenvolupa actualment.

5. Parametres en relacié a I'edificacio.
Algada maxima: 10 m. (PB+2P)

6. Condicions d’us
S’admeten els usos seglents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a un maxim d’agrupacio de 4 parcel-les i de 8 habitatges.
1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacio 2a.
2.2 Comercial. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacié 2a.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d’'Us turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Compatible.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situaci6 2a.
5.  Equipaments i dotacions publiques. Compatibles a excepcio de I'is 5.5 Religiés
7.2 Aparcament. Complementari.

SECCIO SISENA. ZONA RESIDENCIAL DE CASES AILLADES. CLAU R6
article 145. Definicié i subzones
1. Definicid.

La zona d’edificacié unifamiliar aillada regula els creixements de baixa densitat, realitzats segons edificis
aillats d’habitatges unifamiliars, envoltats de sol lliure privat. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la

clau R6.
2. S’estableixen les subzones segiients:
- Parcel-la minima 250 m2 R61
- Parcella minima 400 m2 R62
- Parcel-la minima 600 m2 R63
- Parcella minima 1.000 m2 R64
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article 146. Tipus de regulacié volumétrica

En la zona d'edificacié unifamiliar aillada, clau R6, s’estableix una regulacié de “volumetria flexible”, que es
regula directament pels parametres concrets de la zona definits en aquestes normes.

article 147. Parametres de regulacié general que s’apliquen a la zona residencial, cases aillades. Clau R6

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article seglient, es regula segons els
parametres comuns i els referents a I'edificacid situada en relacié a la parcel-la, definits i regulats tots amb
caracter geneéric en el capitol || Parametres d’ordenacio del titol IX d’aquestes NU, en les seccions i subseccions
seguents:

- Volumetria flexible:

- En la seccié segona de parametres referits a la parcel-la: la subsecci6é primera, la subseccié segona
(articles del 238 al 250) i la subseccié 3? inclou els parametres especifics per edificacions situades a la
parcel-la.

- La seccio tercera, (articles del 251 al 253) en relacié als parametres referits al carrer, només els de la
seccio 12.

- La secci6 quarta (articles del 261 al 278) en relaci6 als parametres referits a I'edificacio.

article 148. Regulacio especifica de la zona residencial de cases aillades, subzona de parcel-la minima de
250 m2. Clau R61

1. Definicié

Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacié

- Parcel-la minima: 250 m2

- Front minim: 12 metres

- Les noves parcel-lacions, per ser edificables, han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un cercle
la superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la seva categoria.

3. Parametres en relacio a la parcel‘la

- index d'edificabilitat neta de parcel-la: 0,80 m2 sostre/m2 sol

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%

- Separacions minimes per les noves construccions als limits de parcel-la: 2 metres.
4. Parametres d’edificacié en relacio al carrer

Separacions al vial: quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la es trobi entre dues
parcel-les edificades amb una separacié al vial diferent de la prevista a les normes, es pot respectar
I'alineacio existent. En aquests casos I'edificacié haura d’incorporar els elements tipologics o volumétrics de
les edificacions contiglies, integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogéniament.

Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacié d’aquest POUM,
almenys en una longitud igual al 45% del tram de vial d’'una illa. La definicié d’alineacions consolidades es
fara mitjangant la tramitacio de les determinacions de concrecié de volums que regula el reglament de la Llei
d’Urbanisme.

A la resta dels casos les noves construccions respectaran les separacions fixades, bé la general de la zona o
bé les establertes a I'especifitat.

5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Nombre maxim de plantes: PB+1P
- Algada reguladora maxima: 9 metres

- Edificacié principal: s’admetran edificacions adossades a un limit lateral sempre que s’adossin a
I'edificacio de la parcel-la veina i en aquest cas, s’haura de demanar llicencia conjuntament i s’admetra
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que cada parcel-la tingui una superficie inferior en un 15% a la exigida. Quan es doni aquest suposit,
I'edificabilitat de cada parcel-la es reduira en un 25%.

- Construccions auxiliars: s"admeten amb una ocupacié maxima, complementaria a la principal, del 12% de
la parcel-la i d’'una algada maxima de 3 m amb una coberta no transitable. Es poden adossar a les
partions si hi ha un previ acord amb la finca amb la que confina.

6. Condicions d'us

S’admeten els usos segients:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.2 Residencia col-lectiva. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacio 2a.

2.2 Comercial. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situaci6 2a.

2.3a Establiment hoteler. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.

2.3d Apartament turistic. Condicionat a un maxim de 1000 m2 de sostre.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionats a un maxim de 1000 m2 de sostre a excepcid de I'is
5.5 Religios que és incompatible

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats
7.1. Ala subzona R61a s’aplicaran els seglients parametres:
- Les separacions a llindars podra ser de 2 metres.
7.2. Ala subzona R61c, que prové del sector UP2, s’aplicaran els seglents parametres.
- Lafagana minima sera de 14,30 metres.
- Iindex d’edificabilitat sera de 1,00 m2st/m2s.

- Si s’aparellen les parcel-les i es recorre a la reduccié de la parcel-la minima exigida, no s’admetran
construccions auxiliars.

7.3. Ala subzona R61d, s’aplicaran els segiients parametres:
- Les separacions als partions dels veins poden no ser aplicables en els seglients casos:
a) Sies tracta d'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2) Si I'edificacié veina és d’una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacié en
planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié d’acord amb Ila
normativa.

c) Si es tracta d'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra seguir-se I'edificaci6 mantenint
aquesta reculada, en el supodsit d’ampliacio.

- Es permesa I'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una
alcada maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a
la mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

7.4. Alasubzona R61e, s’aplicaran els segients parametres:
- Les separacions als partions dels veins poden no ser aplicables en els seglients casos:
a) Sies tracta d'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’'una edificacié6 de nova planta que en tingui una de veina de més d’una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.
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b.2) Sil'edificacié veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacié en
planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié6 d’acord amb la
normativa.

c) Si es tracta d'una edificacid que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra seguir-se I'edificaci6 mantenint
aquesta reculada, en el supodsit d’ampliacio.

- Es permesa ledificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una
algada maxima de tres metres (3,00 m). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a
la mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

- S’admet també I's 2.4 Restauracié. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacid
2a.

7.5. Ala subzona R61f, s’aplicaran els segiients parametres:
- Les separacions als partions dels veins poden no ser aplicables en els seglients casos:
a) Sies tracta d'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’una edificacié6 de nova planta que en tingui una de veina de més d’una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2) Sil'edificacié veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacié en
planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié d’acord amb Ila
normativa.

c) Si es tracta d’'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra seguir-se I'edificacié mantenint
aquesta reculada, en el suposit d’ampliacié.

- Es permesa l'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una
algada maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a
la mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

- S’admet també I'is 3.1a Taller artesanal, condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en
situacio 2a., i I'tis 3.1b Taller condicionat a una superficie maxima de 200 m2 i en situacio 2a.

article 149. Regulacio especifica de la zona residencial de cases aillades, subzona de parcel-la minima de
400 m2. Clau R62

1. Definicié

Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacié

- Parcel-la minima: 400 m2

- Front minim: 14 metres

- Les noves parcel-lacions per ser edificables han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un cercle
de superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la seva categoria.

- Les parcel-les que tinguin una superficie inferior a 250 m? hi seran d’aplicacio les regulacions establertes
a l'article 148.

3. Parametres en relaci6 a la parcel-la

- Index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,80 m2 sostre/m2 sol

- Ocupacié maxima de la parcella: 50%

- Separacions minimes per les noves construccions als limits de parcel-la: 3 metres
4. Parametres d’edificacié en relacié al carrer

Separacions amb la partié del carrer: quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la
es trobi entre dues parcel-les edificades amb una separacié al vial diferent de la prevista a les normes, es pot
respectar I'alineacio existent. En aquests casos I'edificacié haura d’incorporar els elements tipologics o
volumétrics de les edificacions contigles, integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogéniament.
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Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacié d’aquest POUM,
almenys en una longitud igual al 45% del tram de vial d’'una illa. La definicié d’'alineacions consolidades es
fara mitjangant la tramitacié de les determinacions de concrecié de volums que regula el reglament de la Llei
d’Urbanisme.

A la resta dels casos les noves construccions respectaran les separacions fixades, bé la general de la zona o
bé les establertes a I'especifitat.

5. Parametres en relaci6 a I'edificacio
- Nombre maxim de plantes: PB+ 1P
- Algada reguladora maxima: 9 metres.

- Edificacié principal: s’admetran edificacions adossades a un limit lateral sempre que s’adossin a
I'edificacié de la parcel-la veina i en aquest cas, s’haura de demanar llicéncia conjuntament i s’admetra
que cada parcel-la tingui una superficie inferior en un 15% a la exigida. Quan es doni aquest suposit,
I'edificabilitat de cada parcel-la es reduira en un 25%.

- Construccions auxiliars: s’'admeten amb una ocupacié maxima, complementaria a la principal, del 12% de
la parcella i d’'una algada maxima de 3 m. amb una coberta no transitable. Es poden adossar a les
partions si hi ha un previ acord amb la finca amb la que confina.

6. Condicions d'us
S’admeten els usos seguents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.
1.2 Residencia col-lectiva. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.
2.1 Oficines i serveis. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacio 2a.
2.2 Comercial. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situaci6 2a.
2.3a Establiment hoteler. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.
2.3d Apartament turistic. Condicionat a un maxim de 1000 m2 de sostre.
2.3e Habitatge d’'Us turistic. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionats a un maxim de 1000 m2 de sostre a excepci6 de I'is
5.5 Religios que és incompatible

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats
7.1. Ala subzona R62a, s’aplicaran els segiients parametres:

- Les separacions que es fixen com a minimes a les partions, podra ser de 2 metres a les
parcel-lacions anteriors al 1984.

7.2. A la subzona R62b, que correspon a I'entorn de la urbanitzacié de Can Puig s’aplicaran els segients
parametres:

- Edificabilitat: 0,40 m2sostre/m2sol.
- Ocupacio: 25%

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a rad d’'un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.3. A la subzona R62c, que correspon a I'entorn de la urbanitzacié Font Pudosa, s’aplicaran els segients
parametres:

- Ocupacio: 30% principal i 15% la auxiliar
- Edificabilitat: 0,75 m2sostre/m2s0l la principal 0,15 m2sostre/m2sol I'auxiliar.

- En parcel-la amb facana inferior als 14 m. s’admetra que en una de les partions laterals sigui de 1,50
m.

- Es permet I'edificacié de habitatges aparellats sempre que en la seva composicié formin una unitat
de conjunt, i en aquest cas la separacio a la parti6 lateral sera de 5 metres.
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- Es limita el nombre de plantes a dues i mitja, entenent per mitja; el semisoterrani amb utilitzacié per
a Us d’habitatge del 50 % de la superficie edificada en altres plantes, o I'atic, amb utilitzacié maxima
d’habitatge del 50 % de la superficie edificada en les altres plantes.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a rad d’'un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.4. A la subzona R62d, que correspon a I'entorn de la urbanitzacié Els Pins s’aplicaran els seglents
parametres:

- Ocupacio maxima: 30% principal i 15% l'auxiliar.

- Index edificabilitat: 0,75m2st / m2 principals i 0,15m2st / m2 I'auxiliar.
- Front minim de parcel-la: no es fixa.

- Separacions a partions: 3 m.

- Separacions a pati posterior: 5 m.

- Es limita el nombre de plantes a dues i mitja, entenent per mitja; el semisoterrani amb utilitzacié per
a Us d’habitatge del 50% de la superficie edificada en altres plantes, o I'atic, amb utilitzacié maxima
d’habitatge del 50% de la superficie edificada en les altres plantes.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.5. Ala subzona R62e, que prové del Pla parcial UP3, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Edificaci6 auxiliar: no s’admet.

7.6. Ala subzona R62f, que prové del Pla parcial sector NP1, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Edificabilitat: 0,70m2st / m2.
- Separacions de les edificacions auxiliars: 3 metres a carrer i 1,5 metres a veins.

7.7. Ala subzona R62g, que prové del Pla Parcial NP3, s’aplicaran els segiients parametres:
- Front minim de parcel-la: 16 m.
- No s’admet I'edificacié auxiliar.
- S’admeten també els usos 3.1a Taller artesanal i el 3.1b Taller en situacio 2a.

7.8. Ala subzona R62h, s’aplicaran els segiients parametres:

- Les parcel-les que donen al C/ Ponent podran situar-se alineades al vial. Si es tracta d’una edificacio
de nova planta i té una edificacié veina adossada a la mitgera, podra també construir-se adossada a
aquesta en totes les plantes, havent de deixar com a minim una separacié de 3 m en els altres
costats. Si I'edificacié veina existent és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova
edificacié en planta baixa adossada a la mitgera i la resta de costat han de respectar la distancia de
3 mila resta de plantes també ha de respectar la distancia de 3 m.

7.9. Ala subzona R62i, s’aplicaran els segients parametres:
- Edificabilitat: 0,77m2st / m2s.
7.10.A la subzona R62j, que prové del Pla Parcial UP9, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Fondaria d’edificabilitat: 0,70m2st / m2s.
- Separacions de les edificacions auxiliars: a finques veines sera de 1,50 m.
- Algada reguladora: 10 m. (PB+2P)
7.11.A la subzona R62k, que prové del Pla Parcial UP7, s’aplicaran els seglients parametres:
- Ocupacio: 60% que abasta principal i secundaria.
- Algada reguladora: 10 m. (PB+2P)

7.12.A la subzona R62I, s’aplicaran els segiients parametres:
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- Edificabilitat: 0,48m2st / m2
- Ocupacio: 40% que abasta principal i secundaria.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.13.A la subzona R62m, s’aplicaran els segiients parametres:
- Les separacions als partions dels veins poden no ser aplicables en els seglients casos:
a) Sies tracta d'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’'una edificaci6 de nova planta que en tingui una de veina de més d’'una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2) Sil'edificacié veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacié en
planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié d’acord amb la
normativa.

c) Si es tracta d'una edificacid que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra seguir-se I'edificacié mantenint
aquesta reculada, en el supodsit d’ampliacié.

- Es permesa l'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una
algada maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a
la mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

7.14. A la subzona R620, s’aplicaran els segiients parametres:
- Les separacions als partions dels veins poden no ser aplicables en els seglients casos:
a) Sies tracta d'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d'una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’'una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2) Sil'edificacié veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacié en
planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié d’acord amb la
normativa.

c) Si es tracta d'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m., podra seguir-se I'edificaci6 mantenint
aquesta reculada, en el supodsit d’ampliacié.

- Es permesa l'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una
algada maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a
la mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

- S’admet també I'is 2.4 Restauracié condicionat a la situacio 2a..
7.15.A la subzona R62p, que prové de I'Estudi de Detall EDG, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Algada reguladora 10m (PB+2P)
- Les construccions auxiliars podran ocupar els limits laterals en planta baixa en continuitat amb
I'edificacio principal.
7.16.A la subzona R62q, que prové de I'Estudi de Detall ED2, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- index d’edificabilitat: 0,88 m2st / m2s
- Algada reguladora 10m (PB+2P)

7.17.A la subzona R62r, que prové de I'Estudi de Detall ED1, sector nord de Can Puig, s’aplicaran els
seglients parametres:

- Es mantindra la parcel-lacié existent.
- index d'edificabilitat: 0,50 m2st/ m2s
- Algada reguladora: 7,50 m (PB+1P)

- Ocupacio: 25% per I'edificacié principal i del 10% la construccié auxiliar.
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- S’admet exclusivament I'is 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’'un habitatge per parcel-la. S’admetra
I'agrupacié de parcel-les, en quin cas les edificacions es podran resoldre agrupades pero els
parametres generals d’aprofitament seran els que correspon a I'aplicacio del conjunt agrupat.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a rad d’'un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.18.A la subzona R62s, que també prové de I'Estudi de Detall ED1, sector nord de Can Puig, s’aplicaran els
seglents parametres:

- Es mantindra la parcel-lacié existent.

- Index d'edificabilitat: 0,50 m2st / m2s

- Algada reguladora: 7,50 m (PB+1P)

- Ocupacio: 25% per I'edificacio principal i del 10% la construccié auxiliar.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’'un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

- S’admetra I'agrupacié de parcel-les, en quin cas les edificacions es podran resoldre agrupades pero
els parametres generals d’aprofitament seran els que correspon a I'aplicacié del conjunt agrupat.

- Agquestes parametres només s’aplicaran considerant la part de les parcel-les que no tenen I'epigraf
“0”, on només s’admetran les construccions auxiliars amb les condicions regulades a I'apartat 5
d’aquest article.

7.19.A la subzona R62t, que correspon a la finca situada al C/Creu del Terme, recollida en el PEPP i
identificada amb el codi M8 s’aplicaran els seglients parametres:

- Parcel-lacio: I'existent.
- La separacio minima als limits només s’aplicara a les ampliacions de I'edificacié existent.
- Intervencio a I'edificacio: ajustada a les determinacions regulades de la fitxa del cataleg.

- Usos: els contemplats a l'article 149.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg, amb la
particularitat que al Mas de la finca s’hi podran ubicar 4 habitatges.

article 150. Regulacio especifica de la zona residencial de cases aillades, subzona de parcel-la minima de
600 m2. Clau R63

1. Definicié

Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacié

- Parcel-la minima: 600 m2

- Front minim: 16 metres

- Les noves parcel-lacions, per ser edificables, han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un cercle
la superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la seva categoria.

3. Parametres en relacio a la parcel-la
- index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,70 m2 sostre/m2 sol
- Ocupacio maxima de la parcel-la: 30%
- Separacions minimes per les noves construccions als limits de parcel-la: 3 metres

- Les parcel-les que tinguin una superficie inferior a 400 m? hi seran d’aplicacio les regulacions establertes
a l'article 148.

4. Parametres d’edificacié en relacio al carrer

Separacions amb la partié del carrer: quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la
es trobi entre dues parcel-les edificades amb una separaci6 al vial diferent de la prevista a les normes, es pot
respectar I'alineacio existent. En aquests casos I'edificacio haura d’incorporar els elements tipologics o
volumeétrics de les edificacions contiglies, integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogéniament.

Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacié d’aquest POUM,
almenys en una longitud igual al 45% del tram de vial d’'una illa. La definicié d’alineacions consolidades es
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fara mitjangant la tramitacié de les determinacions de concrecié de volums que regula el reglament de la Llei
d’Urbanisme.

A la resta dels casos les noves construccions respectaran les separacions fixades, bé la general de la zona o
bé les establertes a I'especifitat.

5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Nombre maxim de plantes: PB+ 1p
- Algada reguladora maxima: 9 metres

- Edificacié principal: s’admetran edificacions adossades a un limit lateral sempre que s’adossin a
I'edificacio de la parcel-la veina i en aquest cas, s’haura de demanar llicéncia conjuntament i s’admetra
que cada parcel-la tingui una superficie inferior en un 15% a la exigida. Quan es doni aquest suposit,
I'edificabilitat de cada parcel-la es reduira en un 25%.

- Construccions auxiliars: s'admeten amb una ocupacié maxima, complementaria a la principal, del 12% de
la parcella i d'una algada maxima de 3 m. amb una coberta no transitable. Es poden adossar a les
partions si hi ha un previ acord amb la finca amb la que confina.

6. Condicions d'us
S’admeten els usos seguents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.
1.2 Residencia col-lectiva. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.
2.1 Oficines i serveis. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacio 2a.
2.2 Comercial. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situaci6 2a.
2.3a Establiment hoteler. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.
2.3d Apartament turistic. Condicionat a un maxim de 1000 m2 de sostre.
2.3e Habitatge d'Us turistic. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionats a un maxim de 1000 m2 de sostre a excepcié de I'Us
5.5 Religiés que és incompatible

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats
7.1. Ala subzona R63a, s’aplicaran els segiients parametres:
- La separacié minima a partions s’admetra que sigui de 2 m. en parcel-lacions anteriors a 1.984.

7.2. A la subzona R63b, que prové del Pla Especial Front Estany, 1a linia, s’aplicaran els seglents
parametres:

- Ocupacio: 45% que abasta la edificacié principal i l'auxiliar, que haura d'estar adossada a la
principal.

- Es podran adossar els habitatges sempre que les parcel-les a agrupar no tinguin cap tipus de
tanques entre elles i que es presenti la sol-licitud per al permis d’obres en un Unic projecte.

- Les tanques tindran una algada maxima amb material opac de 0,60 m.

- Nombre de plantes: PB +1P ( 6,00 metres ). L’alcada s’amidara verticalment en el pla exterior de la
facana, fins a la interseccié amb el pla horitzontal que conté la linia d’arrencada de la coberta. Per
sobre de la 'algada maxima només es permetra la coberta terminal de I'edificacié de pendent inferior
al 30 %, i per tant els elements técnics hauran de quedar sota les pendents de la coberta, i els
coronaments decoratius de les faganes. Les golfes que en resultin no seran edificables.

- Separacions: Al passeig Darder: 12 m. A la resta de partions 3 metres en PB i 5m a la planta pis. A
altres carrers 3 m.

- A les parcel-les en cantonada l'accés a les plantes soterrani i als garatges es faran per els vials
perpendiculars al passeig Darder.

- S’admeten exclusivament I'is 1.1a Habitatge unifamiliar, a ra6 d’un habitatge per parcel-la, el 2.3e
Habitatge d’us turistic i el 7.2 com complementari.
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- Tindra la consideracié de planta baixa, aquella que es trobi entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres
per sota de la rasant del terreny. Es considera la rasant del terreny la linia virtual que va des de la
rasant de la vorera i que segueix una pendent maxima, perpendicular a aquesta, d'un 3 %.

7.3. A la subzona R63c, que prové del Pla Especial Front Estany, 22 linia, s’aplicaran els seglents
parametres:

- Ocupacio: 45% que abasta la edificacié principal i I'auxiliar.
- Les tanques tindran una algada maxima amb material opac de 0,60 m.

- Nombre de plantes: PB +1P ( 6,00 metres ). L’alcada s’amidara verticalment en el pla exterior de la
fagana, fins a la interseccié amb el pla horitzontal que conté la linia d’arrencada de la coberta. Per
sobre de la I'algada maxima només es permetra la coberta terminal de I'edificacié de pendent inferior
al 30 %, i per tant els elements técnics hauran de quedar sota les pendents de la coberta, i els
coronaments decoratius de les faganes. Les golfes que en resultin no seran edificables.

- Separacions: 4 m. a les parcel-les de 1a linia, al C/ Sardana 2 m. A altres carrers 3 m. A la resta de
partions 3 m. a la planta baixa i 5 m. a la planta pis.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar, el 1.1b Habitatge bifamiliar,
condicionat a que les dos unitats d’habitatge es disposin adossats, el 2.3e Habitatge d'Us turistic i el
7.2 Aparcament com complementari.

- Tindra la consideracio de planta baixa, aquella que es trobi entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres
per sota de la rasant del terreny. Es considera la rasant del terreny la linia virtual que va des de la
rasant de la vorera i que segueix una pendent maxima, perpendicular a aquesta, d'un 3 %.

7.4. Ala subzona R63d, s’aplicaran els segiients parametres:
- Les separacions a llindars podran ser de 2 metres en parcel-les anteriors a 1.984.
- S’admet també I'Us 2.4 Restauracio condicionat a la situacié 22.

7.5. Ala subzona R63e, que correspon a la finca del C/Constancia anomenada Ca I'Ameller i recollida en el
PEPP amb la identificacié M3, s’aplicaran els seglents parametres:

- Parcel-lacio: I'existent.

- Ordenacié: la determinada en la fitxa del cataleg.

- Intervenci6 a I'edificacio: ajustada a les determinacions regulades de la fitxa del cataleg.
- Usos: els contemplats a I'article 150.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

- S’inclou en aquesta subzona la parcel-la a linterior de lilla de la mateixa propietat on només
s’admetran construccions auxiliars d’'una superficie maxima del 10%, d’algada maxima 4 m i
separada de I'edificacié principal un minim de 25 m.

7.6. Ala subzona R63f, que prové de PE illes front estany, s’aplicaran els seglients parametres:
- Esreconeix la parcel-lacié existent, establint-se com a minima.
- La coberta ha de ser de teula arab amb un maxim d’'un 30% de pendent.
- No s’admet I'is 1.1b d’habitatge bifamiliar.
- Index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,50 m2 sostre/m2 sol.
- Ocupacio: 40% .
7.7. Ala subzona R63g, que prové del PE les Saques, s’aplicaran els seglients parametres:

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar i el 7.2 Aparcament com
complementari.

- Ocupacio: 50%.
- Index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,60 m2 sostre/m2 sol.
7.8. Ala subzona R63h, s’aplicaran els seglients parametres:
- Les separacions a llindars podran ser de 2 metres en parcel-les anteriors a 1.984

- No s’admet I's 2.3a Establiment hoteler.
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article 151. Regulacio especifica de la zona residencial de cases aillades, subzona de parcel-la minima de
1.000 m2. Clau R64

1. Definicié
Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacié

- Parcella minima: 1.000 m2
- Front minim: 20 metres
- Les parcel-les per ser edificables han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un cercle de
superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la seva categoria.
3. Parametres en relacio a la parcel‘la

- index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,50 m2 sostre/m2 sol
- Ocupacié maxima de la parcel-la: 25%
- Separacions minimes per les noves construccions als limits de parcel-la: 5 metres

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

Quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la es trobi entre dues parcel-les
edificades amb una separacié al vial diferent de la prevista a les normes, es respectara I'alineacié existent. En
aquests casos I'edificacié haura d’incorporar els elements tipologics o volumétrics de les edificacions
contigies, integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogéniament.

Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacié d’aquest POUM,
almenys en una longitud igual al 45% del tram de vial d’una illa. La definicié d’alineacions consolidades es
fara mitjangant la tramitacié de les determinacions de concrecié de volums que regula el reglament de la Llei
d’Urbanisme.

A la resta dels casos les noves construccions respectaran les separacions fixades, bé la general de la zona o
bé les establertes a I'especifitat.

5. Parametres en relacio a I'edificacié

- Nombre maxim de plantes: PB+1
- Algada reguladora maxima: 7 metres, referits a la parcel-la.

- Edificacio principal: s’admetran edificacions adossades a un limit lateral sempre que s’adossin a
I'edificacié de la parcel-la veina i en aquest cas, s’haura de demanar llicéncia conjuntament i s’admetra
que cada parcel-la tingui una superficie inferior en un 15% a la exigida. Quan es doni aquest suposit,
I'edificabilitat de cada parcel-la es reduira en un 25%.

6. Condicions d'us
S’admeten els usos seglents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.2 Residencia col-lectiva. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.

2.1 Oficines i serveis. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacié 2a.
2.2 Comercial. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situaci6 2a.

2.3a Establiment hoteler. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.

2.3d Apartament turistic. Condicionat a un maxim de 1000 m2 de sostre.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionats a un maxim de 1000 m2 de sostre a excepcié de I'Us
5.5 Religiés que és incompatible

7.2 Aparcament. Complementari.
SECCIO SETENA. ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA, INDUSTRIAL. CLAU A1
article 152. Definicié i subzones

1. Definicié.
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La zona d’activitat economica, industrial, clau A1, inclou els sols destinats a acollir les activitats industrials, ja
siguin en naus de mides i régims de tipologies entre mitgeres, o en naus de mida mitjana o gran, i en tipologia
aillada. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb la clau A1.

2. S’estableixen les subzones segients:

- Edificacié entre mitgeres A11
- Edificacio aillada A12

article 153. Tipus de regulacié volumétrica

A les zones d’induUstria, s’estableix una regulacié de volumetria flexible a les subzones A12 i de regulacié
definides a la A11 que es regulen directament pels parametres concrets a cada subzona, definits en aquestes
normes.

article 154. Parametres de regulacié general que s’apliquen a la zona d’activitat economica, industrial.
Clau A1

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article segient, es regula segons els
parametres comuns i els referents a I'edificacid situada en relacié a la parcel-la, definits i regulats tots amb
caracter genéric en el capitol Il Parametres d’ordenacio del titol IX, d’aquestes NU, en les seccions i subseccions
seglents:

- Pel que fa a la volumetria definida:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera i la subseccié segona
(articles del 238 al 246), en relacié als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La seccio tercera, subseccid primera i segona (articles del 251 al 260) en relacié als parametres referits al
carrer.

- La secci6 quarta (articles del 261 al 278) en relacio als parametres referits a I'edificacio.
- Pel que fa a la volumetria flexible:

- En la seccié6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera, la subseccié segona
(articles del 238 al 250) i la subseccié 3? inclou els parametres especifics per edificacions situades a la
parcel-la.

- La seccio tercera, (articles del 251 al 253) en relacié als parametres referits al carrer, només els de la
seccio 12,

- Lasecci6 quarta (articles del 261 al 278) en relacio als parametres referits a I'edificacio.

article 155. Regulacié especifica de la zona d’activitat economica, industrial, subzona d’edificacié entre
mitgeres. Clau A11

1. Definicié
Es correspon a les edificacions per a activitats economiques alineades a vial.
2. Parametres referits a la parcel-lacié
- Parcella minima: La parcel-la minima en aquesta zona sera de 500 m2.
- Front minim: El front minim de parcel-la sera de 14 metres.
3. Parametres en relacié amb la parcel-la

- Ocupacio: L'ocupacio de les parcel-les industrials sera del 70%, i per tant d’aquest calcul se’'n determinara
la fondaria edificable, quan no vingui determinada pels planols d’ordenacié. En els espais no edificables al
front de parcel-la només es podran destinar a estacionament de vehicles i lloc de carrega i descarrega, i
es podran sistematitzar amb arbrat i jardineria, no podent-se destinar en cap cas a magatzematge de
material ni matéries primer o manufactures ni al desenvolupament propi de I'activitat industrial, comercial o
de magatzematge de que es tracti, la qual s’haura de desenvolupar forgosament a l'interior de les
edificacions o en els espais lliures del fons de les parcel-les.”

4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer
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En aquesta zona s’ordenen els solars de sol urba per a Us industrial que es poden edificar en régim
d’alineacio de vial, en naus industrials o en edificis d’Us exclusiu.

5. Parametres en relaci6 a I'edificacié
- Algaria de I'edificacié: L’edificacié en aquesta zona tindra una algaria maxima de 10,5 metres en PB + PP.

Els elements técnics o logistics com sitges o magatzems verticals que, per exigencies del procés de la
activitat, hagin d'ultrapassar l'algaria maxima assenyalada, podran ser autoritzats sempre que la seva
construccio no perjudiqui terceres persones. Aquest elements técnics podran disposar de la seva coberta
ilo paraments, perd limitats en una superficie del 20% de la parcel-la i sempre que es justifiqui
técnicament la seva necessitat.

6. Condicions d’'Us
S’admeten els usos segients:
2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009 d’equipaments comercials o la
normativa que la substitueixi.

2.4 Restauracio. Compatible.
2.5 Recreatius i espectacles tipus | i Il. Compatible.
3. Industrial. Dominant

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié de I'is 5.1a Sanitari que s’admet amb les
excepcions dels centres sanitaris d’'internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

6. Serveis tecnics i ambientals. Compatible.
7.2 Aparcament. Compatible.
S’admetran dos activitats per parcel-la, amb independéncia de I'is d’oficina, amb les segiients condicions:
- Que siguin del mateix Us general, segons la classificacié d'usos establerta.
- Que cada activitat tingui una fagana amb accés a vial de 7 metres.
- Que la superficie minima adscrita de cada activitat sigui, com a minim, de 200 m2.
L’Us d’'oficina i serveis s’admet com a Us principal o com a Us complementari i de diferents titulars.
7. Especificitats
7.1. Ala subzona A11a, s’aplicaran els seglents parametres:
- L’edificabilitat neta maxima és de 1,50 m2st / m2s.
- La alineacio a fagana sera obligatoriament paral-lela al carrer i separada del mateix 5 metres.
7.2. Ala subzona A11b, s’aplicaran els seglents parametres:
- Lafagana minima sera de 12 metres.
- L’edificabilitat neta maxima és de 1,13 m2st / m2s.
- La ocupacié maxima és del 75%
- L’algada reguladora maxima és de 12 metres.

- La separacié als limits de la parcel-la sera de 5 metres a excepcié de les mitgeres on no caldra
separar-se.

7.3. Alasubzona A11c, s’aplicaran els segiients parametres:
- La parcel-la minima és de 300 m2.
- Lafagana minima és de 10 m.
- L’edificabilitat neta maxima és de 1,25 m2st/ m2s.
- La ocupacié maxima és del 80%
- L’algada reguladora maxima és de 7,50 metres.
- Laalineacio de la fagana s’haura d’ajustar a la vialitat.

7.4. Alasubzona A11d, s’aplicaran els seglients parametres:
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- L’edificabilitat neta maxima és de 1,88 m2st/ m2s.
- La ocupacié maxima és del 87,7%

- Laalineacio6 de la fagana a la Ronda Monestir és obligatoria.

. Ala subzona A11e, s’aplicaran els segiients parametres:

- La parcel-la minima és de 300 m2.

- Lafagana minima és de 10 m.

- L’edificabilitat neta maxima és de 1,307 m2st / m2s.

- L’algada reguladora maxima és de 9 metres.

- La separacio de I'edificacio a vials s’ajustara a les definides als planols d’ordenacio.
- S’admetra una activitat per parcel-la minima

A la subzona A11f, que prové del Pla Parcial Ampliacié NP3, s’aplicaran els seglients parametres:
- La parcella minima és de 1000 m2.

- La fagana minima és de 20 m.

- L’edificabilitat neta maxima és de 1,50 m2st / m2s.

- La ocupacié maxima és del 75%

- L’algada reguladora maxima és de 9 metres.

- Les alineacions s’ajustaran a les definides als planols d’ordenacio.

A la subzona A11g, que prové de la modificacié del Pla Parcial Ampliacié NP3, s’aplicaran els seglents
parametres:

- La parcella minima és de 1000 m2.

- Lafagana minima és de 20 m.

- L’edificabilitat neta maxima és de 1,00 m2st / m2s.
- La ocupacié maxima és del 75%

- L’algada reguladora maxima és de 9 metres.

- Separaci6 a vial i altres zones 5,00 m. excepte aquells fronts de vial assenyalats als planols que
seriade 3 m.

156. Regulacio especifica de la zona d’activitat economica, industrial, subzona d’edificacié aillada.

Clau A12

1. Definicio

Es correspon a les edificacions per a activitats economiques de configuraci6 aillada en parcel-les petites.

2. Parametres referits a la parcel-lacié

Parcel-la minima: La parcel-la edificable tindra una superficie minima de 1.000 m2

La longitud de la seva fagana al carrer no sera inferior a 20 metres

3. Parametres en relacié amb la parcel-la

Edificabilitat maxima: L’edificacié principal de la parcel-la no excedira del sostre que resulta d’aplicar a la
superficie de la parcel-la el coeficient d'1 m2 de sostre/ m2 de superficie.

Ocupacioé: L’'ocupacié de parcel-la per I'edificacio principal no excedira del 70% de la seva superficie.

Distancies a les partions: les edificacions se situaran a una distancia minima de 5 metres del front de
parcel-la que doni al carrer o a un espai lliure public. També se situaran a una distancia minima de 5
metres a la resta de partions.

En els espais no edificables al front de parcel-la només es podran destinar a estacionament de vehicles i
lloc de carrega i descarrega, i es podran sistematitzar amb arbrat i jardineria, no podent-se destinar en cap
cas a magatzematge de material ni matéeries primer o manufactures ni al desenvolupament propi de
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I'activitat industrial, comercial o de magatzematge de que es tracti, la qual s’haura de desenvolupar
forgosament a l'interior de les edificacions o en els espais lliures del fons de les parcel-les.

4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

Construccions auxiliars: S’admeten les garites o casetes de control d’accés de persones i materials, i les
casetes dels comptadors dels serveis urbans o dels transformadors de I'electricitat, que es podran
construir, quan calgui, a la franja de separacié entre I'edifici principal i el carrer, sempre que el seu
tractament no distorsioni les visuals de I'entorn.

Els cossos edificats destinats als usos especificats en el paragraf anterior o qualsevol altre que es pugui
considerar auxiliar de I'activitat podran originar una ocupacié addicional del 5% de la superficie de la
parcel-la, i computaran edificabilitat quan siguin utilitzables per persones. Aquests cossos seran de planta
baixa, la seva alcaria no sera superior a 3,50 m, i mantindran les distancies que qualsevol edificacié ha
d’observar respecte a les partions de la parcel-la amb I'excepcié de les tolerancies assenyalades.

5. Parametres en relacio a I'edificacid

Alcaria de I'edificacié: Els volums d’edificacié no excediran en cap punt l'al¢aria de 12 metres.

Els elements técnics o logistics com sitges o magatzems verticals que, per exigencies del procés de la
activitat, hagin d'ultrapassar l'algaria maxima assenyalada, podran ser autoritzats sempre que la seva
construccié no perjudiqui terceres persones. Aquest elements técnics podran disposar de la seva coberta
ilo paraments, perd limitats en una superficie del 20% de la parcel-la i sempre que es justifiqui
técnicament la seva necessitat.

6. Condicions d’us

S’admeten els usos segients:

21
2.2

24
25
3.
5.

6.
7.2

Oficines i serveis. Compatible.

Comercial. Condicionat a les determinacions del Decret Legislatiu 1/2009 d’equipaments comercials o la
normativa que la substitueixi.

Restauracié. Compatible.

Recreatius i espectacles tipus | i Il. Compatible.

Industrial. Dominant

Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcid de I'is 5.1a Sanitari que només s’admet per

cliniques veterinaries o similars.
Serveis técnics i ambientals. Compatible.

Aparcament. Compatible.

S’admetran dos activitats per parcel-la, amb independéncia de I'tis d’oficina, amb les segiients condicions:

Que siguin del mateix Us general, segons la classificacié d’'usos establerta.
Que cada activitat tingui una fagana amb accés a vial de 7 metres.

Que la superficie minima adscrita de cada activitat sigui, com a minim, de 200 m2.

7. Especificitats

7.1

7.2

. Ala subzona A12a, que prové del Pla parcial del sector UP4, s’aplicaran els seglients parametres:

- Parcella minima: 1300 m2

- Longitud minima de la fagana del carrer: 28 m.

- L'edificabilitat neta maxima és de 1,13 m2st/ m2s.

- La separacié minima als xamfrans podra ser inferior a 5 metres.

- S’admet la divisi6 de propietat horitzontal a raé de tres activitats per parcel-la minima amb les
condicions fixades a I'apartat 6 d’aquest article.

. Ala subzona A12b, que prové del Pla parcial del sector UP6, s’aplicaran els seglients parametres:

- Parcella minima: 500 m2.
- Fagana minima: 14 m.
- Edificabilitat: 1,307 m2st / m2s.
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Separacio als limits: 3 m, excepte als vials principals que es podra alinear al vial.

S’admet una activitat per cada 500 m? de parcel-la

7.3. A la subzona A12c, que prové del Pla parcial del sector industrial ampliaci6 NP3, s’aplicaran els
seglients parametres:

Distancies a les partions: fixades als planols i les noves edificacions producte de parcel-lacions es
separaran 5 m de les partions.

Fagana minima: 35 m
Ocupacié maxima: 75%
Algada reguladora maxima: 9m

S’admet una activitat per cada 1000 m2 de parcel-la

7.4. Alasubzona A12d, que prové del Pla Parcial NP3, s’aplicara els seglients parametres:

Fagana minima: 35 m.

Edificabilitat neta maxima: 1,5 m2st / m2s.

La ocupacioé ve determinada per la posicié en els planols d’ordenacio.
Alcada reguladora maxima: 9m.

La separaci6 a 10 m. del vial fixada als planols sera obligatoria.

Als efectes de generar la imatge d’aparador definida en la Pla Parcial Unicament s’admetran els usos
de:

- 2.1 Oficines i Serveis. Compatible

- 2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret 1/2009

- 2.4 Restauracié. Compatible.

- 2.5 Recreatiu i espectacles tipus |i Il. Compatible.

- 7.2 Aparcament. Complementari

Només s’admetra 1 activitat per parcel-la acceptant-se la complementaria de I'activitat principal

7.5. Ala subzona A12e, que prové de la modificacié del Pla Parcial NP3, s’aplicara els segiients parametres:

Fagana minima: 35 m.

Edificabilitat neta maxima: 1,5 m2st/ m2s.
Ocupacié maxima: 75%

Algada reguladora maxima: 9m.
Separacions fixades als planols.

Als efectes de generar la imatge d’aparador definida en la Pla Parcial unicament s’admetran els usos
de:

- 2.1 Oficines i Serveis. Compatible

- 2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret 1/2009

- 2.4 Restauracié. Compatible.

- 2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible.

- 3.1.a. Industrial. Taller artesanal. Compatible.

- 3.1.b. Industrial. Taller. Compatible.

- 7.2 Aparcament. Complementari

7.6. Ala subzona A12f, que prové d’un Estudi de Detall ED9, s’aplicaran els seglients parametres:

Es reconeix la volumetria definida en I'Estudi de Detall i s’acceptaran ampliacions d’un maxim del
10% de la superficie construida respectant les separacions fixades als planols.

En cas de substitucié de l'activitat es podra assolir I'edificabilitat assignada pel Pla Parcial de 1,00
m?2st/m? prévia tramitacié d’un Pla de Millora Urbana.

Als efectes de generar la imatge d’aparador definida en la Pla Parcial Unicament s’admetran els usos
de:

- 2.1 Oficines i Serveis. Compatible
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- 2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret 1/2009
- 2.4 Restauracié. Compatible.
- 2.5 Recreatiu i espectacles tipus |i Il. Compatible.
- 7.2 Aparcament. Complementari
7.7. Ala subzona A12g, que prové d’un Estudi de Detall, s’aplicaran els seglients parametres:

- Es reconeix la volumetria definida en I'Estudi de Detall i s’acceptaran ampliacions d’un maxim del
10% de la superficie construida respectant les separacions fixades als planols.

- En cas de substitucié de l'activitat es podra assolir I'edificabilitat assignada pel Pla Parcial de 1,00
m2st/m? prévia tramitacié d’un Pla de Millora Urbana.

- Als efectes de generar la imatge d’aparador definida en la Pla Parcial Unicament s’admetran els usos
de:

- 2.1 Oficines i Serveis. Compatible

- 2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret 1/2009
- 2.4 Restauracié. Compatible.

- 2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible.

- 7.2 Aparcament. Complementari

7.8. A la subzona A12h, que correspon a la subzona industrial construida al nord del municipi aillada del
nucli urba, s’aplicaran els seglients parametres :

- Esreconeix la parcel-la existent, establint-se com a minima.

- Es reconeix la volumetria existent, i s’acceptara una ampliacié en edificabilitat i ocupacié del 15 % ,
considerant exclusivament la existent dins el terme municipal, pero préviament a la seva autoritzacié
caldra la tramitacié d’'un projecte d'impacte i integracié paisatgistica que garanteixi la correcta
integracié en el entorn de I'edificacié proposada, aixi com la millora de les visuals des de la carretera
i incorpori tractaments d’arbrat a la zona lliure d’edificacié , tot respectant la separacié als llindars est
o oest de 10 metres i la separacio sectorial derivada de la carretera.

- Només s’admet 1 activitat a la parcel-la existent.
- Només s’admet I'is 3. Industrial com a principal i els usos complementaris d’aquest.

7.9. A la subzona A12i, que correspon a la subzona industrial construida al front de la carretera de Mieres
Gi-524 s’aplicaran els seguents parametres :

- Es reconeix la parcel-lacio existent, establint-se com a minima.
- Edificabilitat neta maxima: 1,5 m2st / m2s.

- La separacio de l'edificacié al front de la carretera de Mieres Gi-524 s’ajustara a la definida als
planols d’ordenacio.

7.10.A la subzona A12j, que correspon a la illa industrial, que prové del Pla parcial del sector UP4, construida
al front de I'avinguda de la Farga s’aplicaran els seglients parametres:

- Parcel'la maxima: 1.000 m2
- Longitud minima: 20 ml. | maxima 32 ml. (aplicats a un vial)
- L’edificabilitat neta maxima: 1,13 m2st/m2.

- Separacié minima als xamfrans podra ser inferior a 5 metres pero la separacié a I'Av. De la Farga
sera de 20 metres (aquest espai es podra destinar a aparcament de I'activitat si s’integra amb arbrat
arao d'un arbre cada 20 m2 de superficie.

- S’admet la divisié de propietat horitzontal a radé de 3 activitats per parcel-la amb les condicions
fixades a I'apartat 6 d’aquest article.

- Les determinacions de dimensions de la parcel-lacié establertes no seran obligatories si I'Us es
destina a:

2.1 Oficines i serveis
2.2 Comercial
2.3 Allotjament temporal

5.1 Sanitari assistencial
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5.2 Educatiu
5.3 Esportiu

L’0s recreatiu 2.5 de tipus Il i el de restauracio només s’admetran si la seva superficie destinada a
I'activitat d’s public és inferior a 300 m2.

SECCIO VUITENA. ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA, SERVEIS. CLAU A2
article 157. Definicio i subzones

1. Definici6.
La zona d'activitat econdmica, serveis, clau A2 comprén aquelles activitats d’equipaments o de serveis

terciaris existents i les que s’estableixen de nou, complementaries de les publiques regulades dintre del
sistema d’equipaments comunitaris. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau A2.

2. S’estableixen les subzones segients:

- Residencial temporal A21
- Terciari / Comercial A22
- Dotacions socioculturals A23
- Ludic / Recreatiu A24
- Sanitari / Assistencial A25

article 158. Tipus de regulacié volumeétrica

En aquesta zona d’activitat econdmica, serveis, clau A2, les subzones tenen diferent regulacié volumétrica:

- En els serveis privats en teixits d’edificacio continua, s’estableix una regulacié volumetrica definida, que es
regula directament pels parametres concrets de la zona definits en aquestes normes.

- En els serveis privats en teixits d’edificacié oberta, s’estableix una regulacié volumeétrica flexible, que es
regula directament pels parametres concrets de la zona definits en aquestes normes.

article 159. Parametres de regulacié general que s’apliquen a la zona d’activitat economica, serveis. Clau
A2

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en els articles seglents, es regula segons
els parametres comuns i els referents a I'edificacié situada en relacié al vial, definits i regulats tots amb caracter
genéric en el capitol Il Parametres d’ordenacio del titol IX d’aquestes NU en les seccions i subseccions seglients:

- Pel que fa a la volumetria definida:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera i la subseccié segona
(articles del 238 al 246), en relacié als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La seccio tercera, subseccid primera i segona (articles del 251 al 260) en relacié als parametres referits al
carrer.

- La secci6 quarta (articles del 261 al 278) en relacio6 als parametres referits a I'edificacié.
- Pel que fa a la volumetria flexible:

- En la seccié segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccio primera, la subseccié segona
(articles del 238 al 250) i la subseccié 32 inclou els parametres especifics per edificacions situades a la
parcel-la.

- La seccié tercera, (articles del 251 al 253) en relacié als parametres referits al carrer, només els de la
secci6 12,

- La secci6 quarta (articles del 261 al 278) en relaci6 als parametres referits a I'edificacio.

article 160. Regulacié especifica de la zona d’activitat econémica, subzona residencial temporal. Clau
A21
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1. Definicié

Correspon a les arees dhotels i/o altres modalitats d’allotjament col-lectiu temporal. També s'’inclou
I'habitatge assistit o de temporers de titularitat privada.

2. Regulacié
En funcié que cada activitat deriva de casos molt particulars, no es fa una regulacié genérica i s’estableix una
regulacié especifica per a cada activitat concreta, amb el ben entés que, mitjangant un Pla de millora urbana,
se’n poden establir correccions volumeétriques i modificacions dels usos existents sense que sigui necessaria
una 'm.oc'iificacié del POUM sempre que justifiqui I interés public de I'actuacié en la seva promocio turistica del
municipi.
3. Condicions d'us
S’admeten els usos segients:
1.2 Residéncia col-lectiva. Dominant
2.1 Oficines i serveis. Complementari.
2.2 Comercial. Complementari.
2.3a Establiment hoteler. Compatible.
2.3d Apartament turistic. Compatible.
2.4 Restauracio. Complementari.
5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcioé de I's 5.5 Us religids que no s’admet.
7.2 Aparcament. Complementari.
4. Especificitats
4.1. Ala subzona A21a, residencia de la Federacié Catalana de Rem, s’aplicara el seguent:

- Agquesta residencia esta inclosa dins I'ambit de I'entorn de proteccié del BCIN, pel que només
s’admetran intervencions en I'espai que no esta identificat amb I'epigraf 0 en els planols d’ordenaci6 i
les possibles ampliacions i/o substitucié de I'edificacio existent es limitaran a un increment del 15%
de I'edificabilitat i ocupacio actuals, sense que puguin superar I'algada actual.

4.2. A la subzona A21b, residencia La Solana, que prové de la modificacié del PGOU de I'any 1999,
s’aplicaran els seglients parametres:

- Parcella minima: I'existent.

- Tipologia aillada.

- Separacio a llindars: 3 metres

- Edificabilitat: 1,00 m2st/ m2s

- Ocupacié maxima: 70%

- Algada reguladora maxima: 9,50 m.

- Sadmet I'is 1.2 Residéncia col-lectiva. Condicionat a residéncia de gent gran, i els usos
complementaris a aquesta.

article 161. Regulacié especifica de la zona d’activitat economica, serveis, subzona terciari / comercial.
Clau A22

1. Definicié

Correspon a les arees de serveis terciaris i serveis mitjancant edificacions destinades globalment a aquests
usos, basicament promocions especialitzades.

2. Regulacio

Basicament, es correspon a edificacions aillades i s'utilitza la regulacié de volumetria flexible que, en alguns
casos, es correspon a edificacions individualitzades i, en altres, soén productes de sectors de planejament
derivat, pel que la regulacié concreta es planteja mitjangant les regulacions de les especificitats.

3. Especificitats

99

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



102/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021

CVE-DOGC-A-21039031-2021

3.1. Ala subzona A22a, que prové del Pla Especial “Les Saques”, s’aplicaran els segiients parametres:
- Parcel-la minima: L'existent que té caracter d’indivisible i es divideix en les seguents subzones:
- A22a.1.-
Sostre edificable: 4.410 m2.
Ocupacié: 100%
Algada reguladora maxima: 15,30 m.

S’admeten els usos 2.2 Comercial. Dominant i els usos complementaris d’aquest, el 2.1 Oficines i
serveis com compatibles, i el 7.2 Aparcament .

- A22a.2.-
Sostre edificable: 1.665 m2, situat sense superar la cota de la zona verda publica.
Ocupacié: 100%
Només s’admet I'is 7.2 Aparcament.

3.2. A la subzona A22b, als terrenys situats al C/ Mata al nord del C/ Terri, s’aplicaran els segients
parametres:

- Parcel‘la minima: 1.500 m2

- Fagana minima: 30 m.

- Ocupacio6 parcel-la: 70 %, acceptant-se la mitjaneria.
- Edificabilitat: 1 m2 sostre/m2 de sol

- Algada maxima: 9,50 m.

- La retolacié i els elements publicitaris hauran de quedar integrats en un disseny comu i de
caracteristiques mediambientals no contaminants.

- Sino s’ocupa la franja del front del C/Mata en edificacié sobre rasant, aquesta s’haura d’enjardinar i
no es podra destinar a aparcament .

- S’admeten els usos seglents:
1.2 Residéencia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Compatible.

2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible
3.1b Taller. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, a excepcié de I's 5.5 Us religiés que no
s’admet.

7.2 Aparcament. Complementari. Podra ocupar la totalitat del subsol, perd si no s’ocupa sobre
rasant la franja de separaci6 al C/Mata, aquesta s’haura d’enjardinar

S’admetra una intensitat de tres activitats per parcel-la, pero el projecte d’edificacié sera unitari.

3.3. A la subzona A22c, als terrenys situats al C/ Mata al sud del C/ Terri, s’aplicaran els seglents
parametres:

- Parcella minima: 500 m2

- Fagana minima: 20 m.

- Ocupaci6 parcel-la: 70 %, acceptant-se la mitjaneria.
- Edificabilitat: 1 m2 sostre/m2 de sol

- Algada maxima: 9,50 m.
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La retolacid i els elements publicitaris hauran de quedar integrats en un disseny comu i de
caracteristiques mediambientals no contaminants.

Si no s’ocupa la franja del front del C/Mata en edificacié sobre rasant, aquesta s’haura d’enjardinar i
no es podra destinar a aparcament .

S’admeten els usos seglents:
1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Compatible.

2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible
3.1b Industria-taller. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, a excepcié de I'is 5.5 Us religiés que no
s’admet.

7.2 Aparcament. Complementari. Podra ocupar la totalitat del subsol, perd si no s’ocupa sobre
rasant la franja de separaci6 al C/Mata, aquesta s’haura d’enjardinar

S’admetra una intensitat de dos activitats per parcel-la, pero el projecte d’edificacié sera unitari.

3.4. A la subzona A22c1, procedent d'un Estudi de Detall, s’apliquen les mateixes regulacions perd amb les
particularitats seguents:

Parcel-la minima: I'existent.
Ocupacio parcel-la: 80%.
Edificabilitat: 0,94 m2st/m2.
Alcada reguladora maxima: 8 mts.

La retolaci6 i els elements publicitaris hauran de quedar integrats en un disseny comu i de
caracteristiques mediambientals no contaminants.

Si no s’ocupa la franja del front del C/Mata en edificacié sobre rasant, aquesta s’haura d’enjardinar i
no es podra destinar a aparcament .

S’admeten els usos seglents:
1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Compatible.

2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i [l. Compatible
3.1b Industria-taller. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, a excepcié de I'is 5.5 Us religiés que no
s’admet.

7.2 Aparcament. Complementari. Podra ocupar la totalitat del subsol, perd si no s’ocupa sobre
rasant la franja de separaci6 al C/Mata, aquesta s’haura d’enjardinar

S’admetra una intensitat de tres activitats per parcel-la, pero el projecte d’edificacié sera unitari.

3.5. A la subzona A22d, terrenys situats al C/ Mata entre els carrers Meliu de les Saques i el carrer Limits,
s’aplicaran els seglents parametres:
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Parcel-la minima: 900 m2
Fagana minima: 30 m.

Ocupacié parcel-la: 70 %, acceptant-se la mitjaneria. S’haura de respectar lliure d’ocupacié la franja
del llindar nord que s’ajusta a la alineacié del C/Meliu de les Saques, que en el planol d’ordenacio es
concreta amb un epigraf “0”.

Edificabilitat: 1 m2 sostre/m2 de sol
Alcada maxima: 9,50 m.

Si no s’ocupa la franja del front del C/Mata en edificacié sobre rasant, aquesta s’haura d’enjardinar i
no es podra destinar a aparcament .

La retolacid i els elements publicitaris hauran de quedar integrats en un disseny comu i de
caracteristiques mediambientals no contaminants.

S’admeten els usos seglents:
1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Compatible.

2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible
3.1b Industria-taller. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, a excepcié de I's 5.5 Us religiés que no
s’admet.

7.2 Aparcament. Complementari. Podra ocupar la totalitat del subsol, perd si no s’ocupa sobre
rasant la franja de separacié al C/Mata, aquesta s’haura d’enjardinar.

7.3 Gasolinera i altres serveis.

S’admetra una intensitat de dos activitats per parcel-la, pero el projecte d’edificacié sera unitari.

3.6. Ala subzona A22e, terrenys situats al C/ Mata entre el C/ Migdia i el C/ Guerriller Frigola, s’aplicaran els
seglients parametres:

Parcel-la minima: 500 m2
Fagana minima: 20 m.
Ocupacié parcel-la: 70 %, acceptant-se la mitjaneria.

La retolacid i els elements publicitaris hauran de quedar integrats en un disseny comu i de
caracteristiques mediambientals no contaminants.

Si no s’ocupa la franja del front del C/Mata en edificacié sobre rasant, aquesta s’haura d’enjardinar i
no es podra destinar a aparcament .

Edificabilitat: 1 m2 sostre/m2 de sol
Algada maxima: 9,50 m.

S’admeten els usos seglients:

1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.
2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Compatible.
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2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible
3.1b Industria-taller. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, a excepcié de I'is 5.5 Us religiés que no
s’admet.

7.2 Aparcament. Complementari. Podra ocupar la totalitat del subsol, perd si no s’ocupa sobre
rasant la franja de separacié al C/Mata, aquesta s’haura d’enjardinar.

7.3 Gasolinera i altres serveis.
S’admetra una intensitat de dos activitats per parcel-la, pero el projecte d’edificacié sera unitari.

3.7. A la Subzona A22i, que correspon als terrenys que donen fagana al Passeig Porqueres, s’aplicaran els
seglents parametres:

- Parcel-la minima: 1.000 m?

- Edificabilitat: 1,00 m2 sostre/m2 sol.
- Algada maxima: 13 (PB+3) metres.
- Fagana minima: 30 m.

- Ocupacié maxima: 70%, I'espai lliure d’ocupacié incorporara I'arbrat amb un minim d’un arbre cada
30 m? de sol no ocupat

- S’admeten els usos seglients:
1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’ordenacio dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.
2.3d Apartament turistic. Compatible.
2.4 Restauracio. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiqgues. Compatible, a excepcid de I'is 5.5 Us religioés, que no
s’admet.

7.2 Aparcament. Complementari.

- S’admet la subdivisié en locals no inferiors a 300 m? mitjangant un projecte global de tota la
parcel-la.

3.8. A la Subzona A22j, que correspon a terrenys que donen fagana al C/ Llibertat, que prové del Pla
Especial vil-la Olimpica, s’aplicaran els seglients parametres:

- Parcel‘la minima: I'existent

- Ocupaci6 parcel-la: 20 %.

- Edificabilitat: 368 m2 de sostre
- Algada maxima: 4,50 m.

- La retolacié i els elements publicitaris hauran de quedar integrats en un disseny comu i de
caracteristiques mediambientals no contaminants.

- S’admeten els usos seglients:
2.2 Comercial. Complementari.
2.4 Restauracio. Complementari.
7.2 Aparcament. Complementari.
7.3 Gasolinera. Dominant.

3.9. A la Subzona A22K, corresponent als terrenys de l'illa comercial definida en el Pla Especial llles en
Front de I'Estany, s’estableixen les seglients subzones:

- A22K1a — Volumetria amb ordenacio especifica nord.

- A22K1b — Volumetria amb ordenacié especifica sud.
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- A22K2 — Verd privat.
3.9.1. Alasubzona A22K1a, s’aplicaran els segiients parametres:

- Es la que es proposa per als extrems nord de lilla que ens afecta. L'ordenacié respecta
d’edificacié existent i admet una algada maxima de Planta Baixa més 2 més una planta atic
separada 3 metres dels llindars est, oest, sud i de I'entorn de proteccié del BCIN, fent
fagana al Carrer Mn. Constans. | amb una de Planta Baixa en la fagana de I'estany.

- La parcel-la sera I'existent, perd s’admetra la divisié de propietat horitzontal.
- S’admeten els usos seglents:

1.2  Residencia col-lectiva. Compatible.

21 Oficines i serveis. Complementari.

2.2 Comercial. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4  Restauracio. Compatible.

2.5 Recreatiu i espectacles tipus I. Compatible

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, a excepcié de I'is 5.5 Us religiés, que
no s’admet.

7.2  Aparcament. Complementari.

- Les algades maximes seran en la part construida en planta baixa i dos pisos, és a dir 9,9 m.
comptats des de la rasant del carrer fins a sobre I'Ultim forjat, i una algada total
complementaria de 2,70 a la planta atic.

A la part d’elements de planta baixa I'algada podra tenir un maxim de 3,8m., per damunt
d’aquesta alcada reguladora només es permet la coberta que haura de ser plana, les
baranes de terrat i els cossos auxiliars com caixes d’escala, quartos d’ascensor, etc., en el
ben entés que aquests hauran d’estar endarrerits, un minim de 3 m del pla de les faganes.

- A la zona lliure d’edificacié que dona al C/ Sardana es podra construir una planta soterrani
que no podra sobresortir de nivell del C/ Sardana i només es podra destinar a usos
d’aparcament.

3.9.2. Alasubzona A22K1b, s’aplicaran els seglients parametres:

- Es la que es proposa per a 'extrem sud de lilla. L'ordenacio respecta I'edificacié existent i
admet la construccié d’'una PB+1P fent fagcana al c. Winthuyssen amb la fondaria fixada en
el planol d’'ordenacid.

- Parcel-la minima: la existent.

- S’admeten els usos seglients:
1.2  Residéncia col-lectiva. Compatible.
21 Oficines i serveis. Complementari.

2.2 Comercial. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4  Restauracié. Compatible.

2.5 Recreatiu i espectacles tipus I. Compatible

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, a excepcié de I'is 5.5 Us religiés, que
no s’admet.

7.2  Aparcament. Complementari.
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- Les algades maximes seran en la part construida en planta baixa i dos pisos, és a dir 9,9 m.
comptats des de la rasant del carrer fins a sobre I'Giltim forjat en la part admesa de PB+2 i
de 7,20 en la part corresponent a PB+1.

A la part d’elements de planta baixa I'algada podra tenir un maxim de 3,8m., per damunt
d’aquesta algcada reguladora només es permet la coberta que haura de ser plana, les
baranes de terrat i els cossos auxiliars com caixes d’escala, quartos d’ascensor, etc., en el
ben entés que aquests hauran d’estar retirats, un minim de 3 m. del pla de les faganes.

- A la zona lliure d’edificacié que dona al c. Sardana es podra construir una planta soterrani
que podra sobresortir de nivell del c. Sardana un maxim de 0,70 metres i només es podra
destinar a usos d’aparcament.

3.9.3. Alasubzona A22K2, s’aplicaran els seglients parametres:

- Es aquella zona entre les dos ordenacions de volumetria amb ordenacié especifica en els
que no es permet altra actuacié que a nivell de paviment i plantacié d’arborat que podran
ser terrasses dels establiments confrontants. S’hi permetra la ubicacié d’un element lleuger,
desmuntable, el qual no podra ocupar una superficie superior a 160 m2, podra tenir planta
baixa i soterrani, i haura d’ubicar-se on s’indica en el planol de proposta.

- S’admeten els usos seglents:
2.2  Comercial. Complementari.
2.4  Restauracio. Dominant.
2.5 Recreatiu i espectacles tipus I. Compatible
7.2 Aparcament. Complementari i condicionat a situar-se al soterrani.

3.10.A la subzona A22I, que correspon a uns terrenys de la zona de la carretera de Figueres, s’aplicaran els
seglents parametres:
- Parcella minima: I'existent, que admetra divisié de propietat horitzontal.
- S’admeten els usos seglents:

1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis .Compatible

2.2 Comercial. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’ordenacioé dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.
2.3d Apartament turistic. Compatible.
2.4 Restauracio. Compatible.

2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible
5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, a excepcio de I'is 5.5 Us religiés, que  no
s’admet.

7.2 Aparcament. Complementari.
- Edificabilitat: 1,00 m2st / m2s
- Ocupacié maxima: 70%
- Algada reguladora maxima: 9,50 m.
- Separacié a limits: 2 metres

article 162. Regulacié especifica de la zona d’activitat economica, serveis, subzona dotacions
socioculturals. Clau A23

1. Definicié

Correspon a les arees de serveis de dotacions socioculturals mitjangant edificacions destinades globalment a
aquests usos, basicament promocions especialitzades.

2. Regulacio

Basicament es correspon a edificacions aillades i s'utilitza la regulacié de volumetria flexible, que en alguns
casos es correspon a edificacions individualitzades, i en altres, s6n productes de sectors de planejament
derivat, pel que la regulacié concreta es planteja mitjangant les regulacions de les especificitats.
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3. Parametres
- Edificacid: aillada.
- Edificabilitat: 1 m2st/ms.
- Algada reguladora: 10 m.
- Separaci6 a veins: 5 m o adossada si hi ha mitgera.
- S’admeten els usos seglents:

2.1 Oficines i serveis .Compatible

22 Comercial. Complementari.

24 Restauracio. Complementari.

5. Equipaments i dotacions publiques. Dominant.
7.2 Aparcament. Complementari.

article 163. Regulacié especifica de la zona d’activitat economica, serveis, subzona ludic / recreatiu. Clau
A24

1. Definicié
Correspon a les arees de serveis ludics i recreatius mitjancant edificacions destinades globalment a aquests
usos, basicament promocions especialitzades.

2. Regulacié

Basicament es correspon a edificacions aillades i s'utilitza la regulacié de volumetria flexible, que en alguns
casos es correspon a edificacions individualitzades, i en altres, son productes de sectors de planejament
derivat, pel que la regulacié concreta es planteja mitjangant les regulacions de les especificitats.

3. Parametres
- Edificacio: aillada.
- Edificabilitat: 1m2st/ms.
- Alcada reguladora: 10m.
- Separaci6 a veins: 5m o adossada si hi ha mitgera.
- S’admeten els usos seglients:

1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.

21 Oficines i serveis .Compatible

2.2 Comercial. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’ordenacio dels equipaments comercials o la normativa que la substitueixi.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4 Restauracié. Compatible.

25 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible.

7.2 Aparcament. Complementari.

article 164. Regulacio especifica de la zona d’activitat economica i de serveis, Subzona sanitari
assistencial. Clau A25

1. Definicié

Correspon a les arees de serveis assistencials mitjangant edificacions destinades globalment a aquests usos,
basicament promocions especialitzades.

2. Regulacio

Basicament es correspon a edificacions aillades i s'utilitza la regulacié de volumetria flexible, que en alguns
casos es correspon a edificacions individualitzades, i en altres, s6n productes de sectors de planejament
derivat, pel que la regulacié concreta es planteja mitjancant les regulacions de les especificitats.

3. Parametres
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Edificacio: aillada.

Edificabilitat: 1m2st/ms.

Alcada reguladora: 10m.

Separacié a veins: 5m o adossada si hi ha mitgera.

Especificitats

4.1. Alasubzona A25a, que correspon a la finca on hi ha el tanatori, s’aplicaran els seglients parametres:

4.2.

Regulacié segons volumetria flexible.
Parcel-lacio: L'existent.

Edificabilitat: L’existent. Mitjan¢ant un Pla de Millora Urbana s’admetran ampliacions de la volumetria
existent en un maxim del 25% respecte de I'edificacié existent per reformes o ampliacions i amb els
parametres complementaris que es regulin en el Pla de Millora Urbana sense limitacions prefixades.
No caldra la tramitacié d'un Pla de Millora Urbana quan les reformes i/o ampliacions siguin derivades
d’adaptacions a normatives d’accessibilitat i/o de seguretat en matéria d’'incendis.

Separacié a llindars: 5 metres o adossada si hi ha mitgera, per a les noves edificacions de nova
planta i/o ampliacions

S’admeten els usos seglients:
2.1 Oficines i serveis .Complementari
5. Equipaments i dotacions publiques. Dominant I'is 5.1a i els altres complementaris.

7.2 Aparcament. Complementari.

A la subzona A25b, que correspon a la finca on hi ha la Clinica Salus Infirmorum, s’aplicaran els

seglients parametres.

Regulacié segons volumetria flexible.
Parcel-lacid: L'existent.

Edificabilitat: L’existent. Mitjan¢ant un Pla de Millora Urbana s’admetran ampliacions de la volumetria
existent en un maxim del 25% respecte de I'edificacié existent per reformes o ampliacions i amb els
parametres complementaris que es regulin en el Pla de Millora Urbana sense limitacions prefixades.
No caldra la tramitacié d'un Pla de Millora Urbana quan les reformes i/o ampliacions siguin derivades
d’adaptacions a normatives d’accessibilitat i/o de seguretat en matéria d’'incendis.

Separacio a llindars: 5 metres o adossada si hi ha mitgera, per a les noves edificacions de nova
planta i/o ampliacions

S’admeten els usos seglients:

1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis .Complementari

2.2 Comercial. Complementari.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.4 Restauracio. Complementari.

2.5a Recreatiu i espectacles tipus I. Complementari.

5.  Equipaments i dotacions publiques. Dominant I'is 5.1b i els altres complementaris.
7.2 Aparcament. Complementari.

CAPITOL VIl ELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

article 165. Tipus, objecte i naturalesa dels poligons d’actuacié urbanistica

El POUM delimita diversos poligons d’actuacié en sol urba no consolidat, i precisa el seu ambit,
determinacions concretes dels sols que els integren, aixi com dels terrenys objecte de cessid obligatoria i
gratuita i el seu desti i Us.
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2. Aquests poligons d’actuacié venen grafiats detalladament, en els planols de la serie Qualificacié i Ordenacio
detallada del sol urba — a escala 1:1.000.

3. Cadascun dels poligons d’actuacié definits per aquest POUM venen regulats en I'annex normatiu d’aquest
POUM en el qual es detallen, en forma de fitxa, amb les caracteristiques que s’exposen a I'article 166.

4. Cada poligon d’actuacié haura de definir i concretar les obres d’urbanitzacié i les rasants mitjangant un
projecte d’urbanitzacié que ha de comprendre la totalitat de les obres i que s’ha de tramitar simultaniament
amb el projecte de reparcel-lacié o amb el de taxacié conjunta.

5. L’ambit de la reparcel-lacié sera el del poligon d’actuacio, d’acord amb alld establert en I'article 118 del TRLU
i les finques compreses no en poden ésser excloses, llevat dels suposits previstos per I'apartat 2 de I'article
134 del RLU.

6. EI POUM de Banyoles delimita poligons d’actuacié (PAU) vinculats a actuacions de transformacio urbanistica
de dotacio, sobre sols que en origen tenen la condicié de sol urba consolidat, i que tenen per objecte
augmentar I'edificabilitat o la densitat de determinades parcel-les, sense comportar una reordenacié general
de I'ambit.

Respecte de les exigéncies legals de reserva d’espais lliures i equipaments que s’estableixen en el marc
general del POUM es justifica el compliment de I'estandard d’espais lliures publics fixat a I'article 58 del
TRLU.

Respecte de les exigéncies legals de reserva de sol per habitatge de proteccié publica que s’estableixen en el
dimensionament total d’habitatges del POUM, en coheréncia amb el que s’estableix la memoria social, es
justifica el compliment de les reserves minimes establertes en la legislacio vigent.

Aquest POUM determina la seglient relacié de PAU:
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article 166. Parametres i condicions dels poligons d'actuacié urbanistica

1.

POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

Nom Us Sup.
PAU 01 - Can Busquets R 1.220,0
PAU 02 - Placeta Doctor Isern R 1.366,0
PAU 03 - Entorn Camp de Futbol Vell R 7.990,0
PAU 04.1 - Carrer Mata R 5.240,0
PAU 04.2 - Carrer Mata R 5.276,0
PAU 05 - Pla de I'Atmeller R 2.585,0
PAU 06 - Ronda Monestir Industrial T-1] 11.504,0
PAU 07 - Connexiéo amb el nucli de Mata M 6.229,0
PAU 08 - Derivacié C/ Puig Colomer R 1.644,0
PAU 09 - Can Laqué R 9.233,0
PAU 10 - Carrer de les Pedreres R 9940
PAU 11 - Guemol R 1.963,0
PAU 12.1 Seniites R 1.229,0
PAU 12.2 Seniites R 1.064,0
PAU 13.1 - Can Trull Vell R 1.470,8
PAU 13.2 - Can Trull Vell R 2.669,0
PAU 14 - Moli del Canyer / Ronda Fortia R 19.416,0
PAU 15 - Moli del Canyer / Cooperativa R 17.617,0
PAU 16 - Carrer Sant Roc R 1.401,0
PAU 17 - Carrer d'En Fesol R 1.853,0
PAU 18 - Cami dels Prats R 1.705,0
PAU 19 -Puig Colomer R 4.038,0
PAU 20.1 - Paisos Catalans R 11.214,0
PAU 20.2 - Paisos Catalans R 21.807,0
PAU 20.3 - Paisos Catalans R 14.824,0
PAU 22 - Carrer Catalunya R 5.369,1
PAU 24 - Placa Perpinya 8 R 452,0
TOTAL 161.373

CVE-DOGC-A-21039031-2021

Els parametres i condicions dels poligons d'actuacié urbanistica es detallen en cada fitxa de I'annex normatiu
num. 1-A d'aquestes normes urbanistiques, incloent-hi I'ambit de I'ordenacié detallada de cada PAU.

Els parametres generals dels poligons d'actuacié es defineixen i regulen en els articles 232 a 237 del capitol

11 del titol IX d'aquestes normes urbanistiques.

. Cada fitxa s'estructura amb els continguts seguents:

a) Ambit: es descriu els limits del poligon i la seva superficie, diferenciant la superficie computable, si escau.

b) Objectius: es descriu I'objecte i la finalitat de cada actuacié.

c) Parametres d'ordenacio, edificacio i Us: en forma de quadre es detallen les superficies dels sistemes, les
del sistema estany s’inclouen en la del sistema d’espais lliures, i de les zones proposades, aixi com el
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sostre edificable i del nombre d’habitatges si s’escau del poligon, diferenciant el corresponent a I'habitatge
de proteccio publica, i el nombre d'habitatges de cada tipus.

A cada fitxa s’estableix igualment si es tracta o no de que al trobar-se en el supdsit que tinguin per
objectiu determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic de
I'ambit de que es tracti o bé la seva reconversié quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els
usos principals, d’acord amb l'article 70.2a del TRLU i, en conseqliéncia, tenen I'obligacié de preveure
reserves d’habitatges de proteccié i de fer cessions d’aprofitament urbanistic.

En cas que les zones definides admetin planta sota coberta i edificacié en el pati d'illa, s'haura de fer
constar amb caracter diferenciat, calculant-ho o bé establint que és un sostre a considerar en el projecte
de reparcel-lacié, pero no en el calcul del nombre d'habitatges.

En funcié de les qualificacions del sol es detallen els usos principals, compatibles i prohibits, i si escau, els
diferents usos especifics que l'actuacié proposi, amb les corresponents superficies de sostre
diferenciades.

Altres condicions d'ordenacié especifiques de cada poligon, si s'escauen.

Quan a la fitxa es concretin precisions sobre parametres diversos en funcié de les caracteristiques dels
respectius ambits, aquestes prevaldran sobre I'aplicacié genérica de la normativa.

Els desajustos numérics productes d’equivaléncies decimals s’ajustaran a la unitat més propera.

d) Condicions de gestid i execucid: en aquest apartat es descriu el sistema d'actuacié urbanistica a aplicar,
les carregues resultants, complementaries o externes al poligon, i les condicions del projecte
d'urbanitzacié segons cada poligon.

e) Régim transitori d'edificacié i usos: s'estableix el régim urbanistic aplicable d'edificacié i usos, tenint en
compte les potencials lliceéncies que es puguin atorgar mentre el PAU no s'executi.

f) En el document d’avaluacié econdmica s’incorpora un estudi basic econdmic de viabilitat de I'actuacio:
s'adjunta un quadre basic de dades de I'ordenacié amb variables econdmiques que justifiqui la viabilitat de
I'actuacié. Aquesta viabilitat econdmica es pot condicionar a I'extincié prévia d'activitats existents, o tenir-
les en compte en concepte d'indemnitzacions.

article 167. Procediment i execucié dels poligons d'actuacié urbanistica

1. Per executar els poligons d'actuacié urbanistica s'han d'elaborar i tramitar els projectes de reparcel-laci6é o
d'expropiacid i el projecte d'urbanitzacio, d'acord amb el que es determina en cada fitxa.

2. El projecte de reparcel-lacié, a més del planol del planejament vigent, haura de contenir un planol
complementari de detall a 1:500 amb la concrecié del sostre edificable i unitats d'habitatge o establiments de
cada illa o parcel‘la, d'acord amb que estableix cada fitxa i la regulacié de cada zona definida, i tenint en
compte el seguent:

- En cas de desnivells notoris en la topografia de I'ambit en ordenacions volumétriques definides, s'haura de
detallar en seccions el comput de la planta baixa i planta soterrani, en relacié amb el carrer o la parcel-la
d'acord amb els articles 266 i 267, i la topografia resultant dels espais lliures de parcel-la o patis d'illa
d'acord amb l'article 249. La suma de totes les plantes computables, inclosa la planta altell i atic si
escauen, no podra sobrepassar el parametre de sostre edificable maxim del poligon definit en la fitxa.

- El conjunt dels parametres haurien de coincidir amb els resultants de I'aplicacié de cada regulacié de les
qualificacions del conjunt de zones del poligon, perd si no coincideixen prevaldran aquests ultims, ja que
els poligons incorporen I'ordenacié detallada del seu ambit, a excepcié que la diferéncia sigui superior al
10 % , en quin cas caldra tramitar una modificacié del Pla o bé quedar-se en aquest limit del 10 %.

- El criteri general respecte de la delimitacié d’'un poligon d’actuacié urbanistica quan confronta amb un
carrer suposa normalment la delimitacié per I'eix del carrer esmentat. No obstant I'anterior, en I'execucié
de les obres d’urbanitzacié es podra carregar la totalitat de les obres d’urbanitzacié de tota I'amplada del
carrer, a fi i efecte d’aconseguir una més logica i racional construccié de I'espai urba, en el benentés que
la part del cost de la urbanitzacié de la vorera i dels serveis d’infraestructura del semivial fora de I'ambit
del poligon, podra ser recuperada mitjangant I'aplicacié de les corresponents contribucions especials
sobre les finques directament beneficiades d’aquesta obra urbanitzadora.

- En cas que no s'hagin detallat en la corresponent fitxa, el sostre edificable de la planta sota coberta i de
les edificacions admeses en els espais lliures o patis d'illa, aquest sostre haura de computar i s’haura de
sumar al sostre edificable maxim definit, d'acord amb el que estableix l'article 244 d'aquestes normes
urbanistiques, amb la finalitat d'establir la coheréncia en el projecte de reparcel-laci6 i en les concessions
de llicéncies posteriors.
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- S'haura de definir el nombre d'habitatges en cada illa o part d'una illa, o parcel-la, diferenciant els de régim
lliure i els de régim protegit, d'acord amb el que determina I'article 245 d'aquestes normes.

CAPITOL VIl ELS PLANS DE MILLORA URBANA

article 168. Tipus, objecte i naturalesa dels plans de millora urbana

1. En sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba o bé la
realitzacié d’operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos,
de reurbanitzacio, d’ordenacié del subsol, de sanejament. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu
la remodelacié urbana, la transformacié d’usos o la reurbanitzacié podran preveure operacions urbanistiques
que comportin la reconversié del model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificacié
existent i usos, o bé preveure la substitucio integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacié existents, i
la implantacié de noves infraestructures per raons d’obsolescéncia o d’'insuficiéncia manifesta de les existents
o per les exigéncies del desenvolupament economic i social.

2. En funcio de les caracteristiques basiques de cada sector s’estableixen les segiients tipologies:

M1 : Transformacio
M2 : Conservacié
M3: Mixtes.

Els definits dins la tipologia M1, s6n els que estableixen una transformacié integral dels usos comportant una
reconversio del model de 'ambit.

Els definits dins de la tipologia M2, sé6n els que estableixen una nova ordenacié perd conservant les
caracteristiques basiques del model urbanistic existent on s’insereixen i les propostes sobre la estructura
urbana sén reduides si bé contemplen una consolidacié de I'espai amb propostes edificatories a definir.

Els definits dins la tipologia M3, sén els que estableixen la possible transformacié parcial de I'espai, definint-
se les determinacions vinculants a les fitxes respectives de cada ambit, perd deixant un important marge de
maniobra al planejament derivat tant pel que fa a I'edificacié a proposar com als usos admissibles.

3. Altrament, en el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o acabar la
urbanitzacio en els termes assenyalats a I'article 30.b) del TRLU, aixi com regular la composicié volumetrica i
de fagcanes. En el cas que el seu objecte sigui la regulacié de la composicié volumeétrica i de faganes,
s'entendra que I'ambit d'actuacio del pla de millora urbana és el corresponent al solar on s'hagi de procedir a
la regularitzacié, sense necessitat de delimitacié prévia de I'ambit.

4. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitats,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents.

Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 i 66 del TRLU a excepcio del que
disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65, pel que fa a reserva de sol, que hauran de respectar el que
determina aquest POUM, en cada cas.

5. Els plans de millora urbana hauran d'assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els parametres
basics de l'ordenacié de volums. Es podra preveure una ordenaci®é amb caracter obligatori o diverses
d’alternatives, especificant graficament aquestes alternatives o concretant els parametres que admeten
variacio, sense alterar I'aprofitament del sector. En qualsevol cas, si I'ordenacié resultant contempla la
convivencia d’'usos diferents de dificil encaix, caldra definir la formula de transicié adequada que garanteixi la
correcta cohabitacio dels usos regulats.

6. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas que no ho hagi
fet el planejament urbanistic general. La concrecié d'aquests sistemes i, en especial, del sistema d'espais
lliures, no comportara modificaci6 de POUM, sempre que no es disminueixi la seva superficie, ja que la
localitzacié d'aquestes en el planejament derivat es considera indicativa. Igualment, disposara d’una reserva,
tant econdmica com d’espai, per preveure un sanejament autdonom del sector per als casos on I'’Agéncia no
admeti la connexié al sistema public de sanejament de forma prévia a I'aprovacié del projecte d’'urbanitzacié
del sector.

Igualment els plans de millora urbana determinaran detalladament 'augment de la demanda d’aigua que
generara el seu desenvolupament i les seves repercussions en relacio a la xarxa de sanejament en la xarxa
existent, assumint les intervencions que calgui executar en les mateixes tal com estableix I'article 44 d) del
TRLU, i en aquest sentit complementariament hauran de realitzar aquelles intervencions que consten als
planols proposta de la revisié del POUM.

7. EI criteri general respecte de la delimitaci6 d’'un pla de millora quan confronta amb un carrer suposa
normalment la delimitacié per I'eix del carrer esmentat. No obstant I'anterior, en I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié es podra carregar la totalitat de les obres d'urbanitzacié de tota 'amplada del carrer, a fi i
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efecte d’aconseguir una més logica i racional construccié de I'espai urba, en el benentés que la part del cost
de la urbanitzacié de la vorera i dels serveis d’infraestructura del semivial fora de I'ambit del Pla de millora,
podra ser recuperada mitjangant I'aplicacié de les corresponents contribucions especials sobre les finques
directament beneficiades d’aquesta obra urbanitzadora.

8. Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldra la prévia o simultania
modificacié d’aquest, a excepcid dels suposits en els quals no se n‘alterin els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

9. La formulacié i tramitacié dels plans de millora urbana s’ajustara a les determinacions del capitol Il.-
Formulacié i tramitacié de figures de planejament, del titol tercer del TRLU.

10. Els ambits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre que es
compleixin les condicions establertes a I'article 93 del TRLU.

.La relaci6 dels diferents plans de millora urbana s’adjunta en I'annex normatiu d’aquest POUM en el qual es
detallen, en forma de fitxa.

1

N

Aquest POUM determina els seglients SMU a desenvolupar mitjangant els seus respectius PMU:

SECTORS DE MILLORA URBANA (SMU)
Nom Us Sup.
SMU1 - Carrer Blanquers R-A2 4.496
SMU2 - Mas Palau R-A2 6.723
SMUS - Providéncia R1 4.993
SMU4 - Can Costa R-A2 6.128
SMU5.1 - Nutrex R-A2 3.335
SMUS.2 - Agrienergia R-A2 19.832
SMU5.3.A - Can Junca R-A2 31.471
SMU5.3.B - Can Junca R-A2 10.072
SMUG - La Puda T 14.378
SMU7 - Ampliaci6 Barri de I'Atmeller R2 5.706
SMUS - Front Estany A2 1.945
TOTAL 109.079

article 169. Parametres i condicions del plans de millora urbana

1. Els parametres i condicions dels plans de millora urbana es detallen en cada fitxa de I'annex normatiu nim. 1-
B d’aquestes normes urbanistiques, incloent-hi 'ambit del sector i, si escau, I'ordenacié indicativa (amb
qualificacié basica de sol urba amb limits discontinus), per tal de comprovar la correspondéncia amb els
parametres del sector que es determinen.

2. Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en els articles 232 a 237 d’aquestes normes
urbanistiques.

3. Cada fitxa s’estructura amb els continguts seglents:
a) Ambit: es descriuen els limits del sector i la seva superficie, diferenciant la superficie computable, si
escau.
b) Objectius: es descriu I'objecte i finalitat de cada sector.

c) Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

1. Es concreten els percentatges respecte del sector dels sistemes publics minims, les del sistema
estany s’inclouen en la del sistema d’espais lliures, i el sol privat maxim, que sén normatius i que
vindran justificats amb I'ordenacio indicativa del sector, depenent de I'objecte i finalitats del PMU. Als
efectes del compliment del percentatge de cessidé de espai lliure public SV, computa la superficie
destinada al sistema SR.

2. L'index d'edificabilitat bruta del sector normatiu, que també tindra relacié i vindra justificada amb
I'ordenacio indicativa.

3. Es concreten els usos principals, compatibles i prohibits, i si escau, els diferents usos especifics que
I'actuacié proposi, amb els corresponents percentatges de sostre segons els usos.
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4. Densitat bruta maxima d'habitatges i/o establiments, i els corresponents a nombres d'unitats
corresponents a partir dels percentatges del tipus de proteccié publica que es determini.

5. Les zones basiques de sol urba que el planejament derivat haura de precisar i concretar, si escau,
amb les subzones corresponents.

6. Altres condicions d'ordenacio especifiques de cada sector, si escauen.
d) Condicions de gestio i execucio:

Es pot descriure indicativament si el sector ha de delimitar un o més poligons i els sistemes d'actuacio
urbanistica corresponents, si es considera adient. Cal indicar les carregues resultants, complementaries o
externes al sector, i les condicions del projecte d'urbanitzacié segons cada sector.

e) Reégim transitori d'edificacio i usos: s'estableix el régim urbanistic aplicable d'edificacio i usos, pel que fa a
les possibles llicéncies urbanistiques mentre el PMU no s'executi. En qualsevol cas, si a 'ambit de cada
sector hi ha activitats en funcionament legalment implantades, amb independéncia del que s’estableixi
concretament a la fitxa, s’hi admetran intervencions que millorin I'activitat i si s’especifica a la fitxa
concreta, la possibilitat d’'ampliacié de les construccions existents, amb les limitacions i condicions que
s’estableixin, en quin cas els propietaris hauran d’assumir el compromis que aquestes ampliacions no
seran objecte d’indemnitzacié en un procés de gestid posterior. Si les intervencions consisteixen en
ampliacions o comporten un increment superior del 15% de la produccio, caldra garantir I'aplicacié de
mesures que per una part redueixin les molésties globals de I'activitat i per altra part que aportin millores
visuals, ambientals i paisatgistiques i si és possible fent cessions anticipades de terreny destinat a espai
lliure public amb el seu adequat tractament paisatgistic.

f) L’agenda de desenvolupament del sector, en funcié dels recursos previstos i els diferents processos
necessaris pel desenvolupament del sector. Les determinacions de I'agenda tindran consideracio
vinculant i només sera possible avancgar els terminis si es justifica l'interés public mitjangant una millora
dels espais de dotacié previstos a la fitxa corresponent, i una justificacid, en termes ambientals, de la
necessitat real de consum de nou sol i de la disponibilitat de recursos hidrics, energétics i
d’infraestructures de sanejament per atendre les noves demandes.

g) Els documents ambientals dels sectors d’us residencial que confrontin amb sectors d’activitat hauran de
verificar la compatibilitat de les ordenacions que es proposin amb I'objecte de garantir I'assoliment dels
objectius de qualitat acustica en els nous edificis d’Us residencial o d’equipaments publics.

article 170. Desenvolupament i execucioé dels plans de millora urbana

1. Els PMU s'elaboraran amb la técnica de I'ordenacié detallada amb volumetria precisa (Vp), amb seccions i
amb la indicacié del repartiment del sostre edificable per plantes.

2. Slutilitzara la mateixa qualificacié que en sol urba, establint les subzones o subsistemes que es creguin
convenients, per diferenciar parametres especifics o per remetre I'ordenacié precisa al planol de detall del
planejament derivat.

3. S'haura de definir el nombre d'habitatges en cada illa o part d'una illa, o parcel-la, diferenciant els de régim
lliure i els de régim protegit, d'acord amb la regulacié de I'article 245.

4. S'haura de delimitar un o més poligons d'actuacio, els seus sistemes d'actuacié i les condicions especifiques
per al projecte de reparcel-lacié i d'urbanitzacio.
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TiTOL V. SOL URBANITZABLE
article 171. Ordenaci6 i regulacié del sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable compren aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats per garantir
el creixement de la poblacié i de l'activitat economica, sota el principi del desenvolupament urbanistic
sostenible definit a I'article 3 del TRLU i a la Memoria d’aquest Pla. El sol classificat com a urbanitzable a
Banyoles és quantitativament proporcionat a les previsions de creixement del municipi, evita la dispersié
sobre el territori i afavoreix les continuitats amb les xarxes viaries i de serveis i permet el desplegament de
programes de sol i d’habitatge.

2. Aquest POUM classifica només sol urbanitzable delimitat i no delimitat, que es troba constituit per aquells
sectors especificament delimitats que son susceptibles de transformacié urbanistica mitjancant la formulacio,
tramitacio i aprovacié definitiva del corresponent pla parcial urbanistic o del seu Pla Parcial de delimitacio, i
mitjangant el seu desenvolupament a través dels corresponents instruments de gestié.

article 172. Sectors de sol urbanitzable delimitat

1. En funcié de I'ts dominant dels sectors s’estableixen les seglients tipologies:

D1: Desenvolupament residencial

D2: Desenvolupament activitats econdmiques
D3: Desenvolupament mixt

D4: Desenvolupament especial

Els diferents sectors s’identifiquen amb la clau SUD (sol urbanitzable delimitat) i SUND (sol urbanitzable no
delimitat) i es relacionen numeéricament.

2. Aquelles determinacions que aquest POUM estableix de manera vinculant, queden fixades als planols
d’ordenacié mitjangant la qualificacié concreta, amb independéncia que els plans parcials que desenvolupin
els sectors puguin ajustar-les en funcié de I'ordenacié detallada.

3. La tipologia D4 desenvolupament especial, ve motivada per la proteccié de les hortes existents, de manera
que a la zona dels sectors on s’estableix aquesta tipologia només s’admetra que es mantinguin els edificis
existents corresponents a habitatges ocupats o altres que puguin tenir interés en el seu manteniment i la
construccié d’equipaments de proporcions ajustades a la integracié del entorn i la qualificacié d’espais lliures
publics. Les finques destinades a hortes es qualificaran amb I'epigraf Oh, lliures d’edificacié de conservacié de
les hortes i a excepcié que estiguin vinculades a habitatges que l'ordenacié del sector regula el seu
manteniment, seran objecte de cessi6 en el procés reparcel-latori, si bé es podran establir mecanismes de
concessio als propietaris als efectes que puguin disposar de I'is de la propietat si es garanteix que sigui el de
conservacio de les hortes.

4. La relacié dels sectors de sol urbanitzable delimitat i sol urbanitzable no delimitat s’adjunta en I'annex
normatiu 1C d’aquest POUM en el qual es detallen en forma de fitxa.

5. El Pla descriu, per a cada sector, els objectius del seu desenvolupament i en determina les condicions
d’ordenacio, edificacio, Us i gestio.

6. Els diferents sectors, aixi com els seus usos principals, que aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal
delimita en el sol urbanitzable soén els seglents:

SECTORS URBANITZABLES (SUD)
Nom Us | Sup.
Ha
SUD 1 - Les Arcades R 3,23
SUD 2 - Hortes sota Monestir 1 R 6,44
SUD 3 - Hortes sota Monestir 2 R 7,61
SUD 4 - Canaleta Central R 7,05
SUD 5 - Canaleta RiA| 3,83
SUD 6 - Industrial Est A 9,84
SUD 7 - Accés Nord R 1,65
SUD 8 - Les Arcades 2 RiA|l 1,77
TOTAL 41,42
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article 173. Parametres i condicions dels plans parcial de sol urbanitzable delimitat

1.

Els parametres i les condicions dels plans parcials es regulen a cadascuna de les fitxes de I'annex normatiu
1C, Plans parcials urbanistics.

. Ales fitxes s’inclouen les determinacions seglients:

a) L’ambit de cadascun dels sectors a desenvolupar mitjangant pla parcial, amb la superficie corresponent
expressada en m?, segons la delimitaci6 que es grafia en els planols de la série 0.2 Qualificaci6 i
ordenacio detallada del sol, a escala 1:1.000.

b) Els objectius generals del desenvolupament de cada sector.
c) Les condicions d’ordenacid, edificacié i Us de cada sector, amb les especificacions seguents:

- El coeficient d’edificabilitat bruta expressat en m? sostre/m? sol. Especificant els coeficients
corresponents a usos residencials i complementaris. Altrament es podra expressar I'edificabilitat
maxima en termes de sostre absolut, sense indicar el coeficient d’edificabilitat brut, ja que aquest
sempre ha de correspondre amb el sol computable i no amb la totalitat del sol del sector.

- La densitat maxima d’habitatges bruta, expressada en hab/ha, en els sectors residencials, en base al
nombre maxim d’habitatges calculat segons els diferents tipus d’aprofitament amb el criteri d’optimitzar
I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de densitat dinamica o densitat
social.

- Els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, les del sistema estany s’inclouen en la
del sistema d’espais lliures, aixi com el percentatge minim total de sol public i el maxim de sol
d’aprofitament privat. Als efectes del compliment del percentatge de cessi6é de espai lliure public SV,
computa la superficie destinada al sistema SR.

- Les determinacions fonamentals de I'ordenacid, quant a localitzacié de zones i sistemes es refereix, i
respecte a la posicié de I'arquitectura, quan aixi es considera adequat.

- La localitzacié i el tragat preferent dels sistemes adscrits al sector i de les diferents zones delimitats en
els planols d’ordenacié del sol urba i urbanitzable, séries 0.2 grafiats, tenen valor indicatiu i que es
concretaran en els plans parcials corresponents, a excepcié que a la fitxa determini el seu caracter
vinculant.

- Si l'ordenacié resultant contempla la convivéncia d’'usos diferents de dificil encaix, caldra definir la
férmula de transicié adequada que garanteixi la correcta cohabitacié d’usos regulats.

d) Les condicions de gestid, on es determina els poligons d’execucio, el sistema d’actuacié preferent i les
carregues d’urbanitzacié que li corresponen de cada sector.

e) Les determinacions ambientals necessaries que avalin i garanteixin I'optimitzacié dels recursos naturals,
I'eficiéncia energética, la millora de les condicions de qualitat urbana dels espais publics i dels habitatges,
la gestid integrada de residus aixi com la incorporacié de criteris de mobilitat sostenible. En qualsevol cas,
si a 'ambit de cada sector hi ha activitats en funcionament legalment implantades, amb independéncia del
que s’estableixi concretament a la fitxa, s’hi admetran intervencions que millorin I'activitat i la possibilitat
d’ampliacié de les construccions existents, es limitara a aquelles de caracter provisional d’acord amb
I'article 53.5 del TRLU.

Tan mateix els documents ambientals dels sectors d’Us residencial que confrontin amb sectors d’activitat
hauran de verificar la compatibilitat de les ordenacions que es proposin amb l'objecte de garantir
I'assoliment dels objectius de qualitat acustica en els nous edificis d’'Us residencial o d’equipaments
publics.

f) L'agenda de desenvolupament del sector en funcié dels sexennis previstos i els diferents processos
necessaris pel desenvolupament del sector.

S’estableix si s’escau, la necessitat de redactar documents previs al planejament derivat, com sén el PEU
Canaleta per determinar les proteccions d’inundabilitat i I'’Avantprojecte d’urbanitzacié per definir el tragat
dels vials estructurants i les xarxes de serveis en alta.

g) L'agenda de desenvolupament del sector, en funcié dels recursos previstos i els diferents processos
necessaris pel desenvolupament del sector. Les determinacions de l'agenda tindran consideracio
vinculant i només sera possible avancar els terminis si es justifica l'interés public mitiangant una millora
dels espais de dotacié previstos a la fitxa corresponent, i una justificacid, en termes ambientals, de la
necessitat real de consum de nou sol i de la disponibilitat de recursos hidrics, energétics i
d’infraestructures de sanejament per atendre les noves demandes.
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h) Als terrenys compresos en sectors urbanitzables, es podran autoritzar usos i obres de caracter
provisional, d’acord amb les determinacions establertes a I'article 53 del TRLU.

En aquells casos en que s’hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica perd que els propietaris unanimement acordin no iniciar les obres d’urbanitzacié en un termini
maxim de 3 anys, també s’admetra l'autoritzacié d’usos provisionals destinats al lleure, I'esbarjo, a I'is
esportiu, recreatiu, turistic i cultural..

article 174. Desenvolupament i execucié del sol urbanitzable delimitat

1. En el sol urbanitzable delimitat el Pla es desenvolupa necessariament mitjangant plans parcials, la executivitat
dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacio d’intervencions en el territori corresponent, llevat
del suposit dels sistemes generals que s’executin de manera independent dels sectors.

2. Els objectius, superficies i condicions d’ordenacio, edificacio, Us i gestid previstos en aquest POUM per a
aquests sectors, a desenvolupar mitjangant el planejament derivat corresponent, s’especifiquen en les fitxes
normatives d’aquest POUM.

3. Els plans parcials hauran d’incorporar i/o considerar les normes i directrius de caracter ambiental recollides en
I'annex normatiu “Normativa ambiental general d’aplicacié al planejament derivat del POUM de Banyoles”.

4. Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest POUM perd no modificar-les.

5. Els plans parcials tenen per objecte, en sol classificat com a urbanitzable, desenvolupar el planejament
urbanistic general i hauran de:

- Contenir totes les determinacions adients per a I'ordenacié urbanistica detallada dels sectors que abasten,
de conformitat amb el régim del sol urbanitzable.

- Qualificar el sol i regular els usos i els parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de
licéncies, d’acord amb les determinacions basiques establertes en aquest Pla per a cada sector.

- Assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat.
- Déefinir els parametres basics de I'ordenacié de volums.

- Establir les condicions de gestié i els terminis per promoure els instruments corresponents i per executar
les obres d'urbanitzacié i d’'edificacio, sens perjudici que aquests puguin ser modificats pel programa
d’actuacié urbanistica municipal.

- Determinar detalladament laugment de demanda dabastament d'aigua que generara el seu
desenvolupament i aportar un informe técnic, conforme aquest disposa de capacitat suficient per poder
abastar aquesta demanda. Si d’aquest informe se’n dedueix la necessitat de intervenir sobre la xarxa
existent, el cost d’execucié d’aquesta intervencié anira a carrec del sector, tal com estableix I'article 44 d)
del TRLU, i complementariament hauran d’executar-se les determinacions contingudes en els planols
proposta de revisio d’aquest POUM. El mateix criteri s'utilitzara pel sistema d'infraestructures de
sanejament.

- Disposar d'una reserva, tant economica com d’espai, per preveure un sanejament autonom del sector per
als casos on I'Agencia no admeti la connexié al sistema public de sanejament de forma prévia a
I'aprovacio del projecte d’urbanitzacié del sector.

- Podran precisar les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié basiques a que es refereix
I'article 72 del TRLU, i avaluar-ne el cost.

- Podran dividir, si escau, I'execucié en etapes i poligons, amb el grau suficient de detall per a permetre'n
I'execucié immediata.

- Podran establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacid, sens
perjudici de la concreci6 superior dels projectes d'urbanitzacio.

Es podra preveure una ordenacié amb caracter obligatori o diverses d’alternatives, especificant graficament
aquestes alternatives o concretant els parametres que admeten variacid, sense alterar-ne I'aprofitament.

6. En les fitxes corresponents de cada sector del sol urbanitzable, s’estableixen els percentatges minims de
cessiod de cada sistema destinat a espais lliures i equipaments que hauran de ser respectats, en tot cas, en el
desenvolupament del pla parcial urbanistic. Altrament es determina la reserva de sol public minim que
s’haura de concretar en el desenvolupament del Pla.

7. D’acord amb el que estableix I'article 64 del TRLU, la totalitat del sol de cessio obligatoria i gratuita per a
sistemes urbanistics locals en cada sector de planejament parcial, podra ser aplicada a una o més d'una de
les destinacions possibles, mantenint pero que:
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La superficie minima de sol destinada a cada sistema urbanistic d’equipaments i espais lliures respectara
els percentatges minims assenyalats en la fitxa normativa.

La suma de les superficies de sol destinades conjuntament a equipaments i espais lliures en el pla parcial,
no sera inferior a la suma que resulta de I'aplicacié dels estandards assenyalats en I'apartat 6 d’aquest
article.

8. Execucio del Pla en sol urbanitzable delimitat:

En el sol urbanitzable delimitat, 'execucié del sector amb planejament parcial, es realitzara per poligons
complets. El nombre dels poligons, aixi com I'ambit territorial de cadascun, el determinara el pla parcial
corresponent. Aixi mateix, I'ambit territorial del pla parcial urbanistic podra ser coincident amb el del
poligon. Conseglientment, les determinacions contemplades en els articles seguents, pel que fa a la
divisi6 poligonal dins de 'ambit de cada sector de sol urbanitzable delimitat, sén indicatives.

Els plans parcials hauran de determinar també el sistema d’actuacié per a cadascun dels poligons que
sera preferentment el de reparcel-lacié i dintre d’aquest sistema alguna de les modalitats d’iniciativa
privada ja sigui la compensacio o la concertacio.

article 175. Parametres i condicions dels plans parcials de delimitacié del sol urbanitzable no delimitat

1. Els parametres i les condicions dels plans parcials de delimitacio es regulen a cadascuna de les fitxes de
I'annex normatiu 1D, Plans parcials urbanistics de delimitacid, que soén:

SECTORS URBANITZABLES (SUND)
Nom Us | Sup.

Ha
SUND 1 - Font Pudosa R | 5,66
SUND 2 - Connexi6 Porquers R 12,73
TOTAL 18,39

2. Ales fitxes s’inclouen les determinacions seguents:

a)

b)

c)

d)

e)

L’ambit de cadascun dels sectors a desenvolupar mitjangant pla parcial de delimitacio, amb la superficie
corresponent expressada en m?, segons la delimitacié que es grafia en els planols de la série 0.2
Qualificacio i ordenacié detallada del sol, a escala 1:1.000.

Els objectius generals del desenvolupament de cada sector.
Les condicions d’ordenacid, edificacié i Us de cada sector, amb les especificacions segiients:

- El coeficient d’edificabilitat bruta expressat en m? sostre/m? sol. Especificant els coeficients
corresponents a usos residencials i complementaris. Altrament es podra expressar I'edificabilitat
maxima en termes de sostre absolut, sense indicar el coeficient d’edificabilitat brut, ja que aquest
sempre ha de correspondre amb el sol computable i no amb la totalitat del sol del sector.

- La densitat maxima d’habitatges bruta, expressada en hab/ha, en els sectors residencials, en base al
nombre maxim d’habitatges calculat segons els diferents tipus d’aprofitament amb el criteri d’optimitzar
I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de densitat dinamica o densitat
social.

- Els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge minim total de
sol public i el maxim de sol d’aprofitament privat.

- Les determinacions fonamentals de I'ordenacid, quant a localitzacié de zones i sistemes es refereix, i
respecte a la posicié de I'arquitectura, quan aixi es considera adequat.

- Lalocalitzaci¢ i el tragat preferent dels sistemes adscrits al sector i de les diferents zones delimitats en
els planols d’ordenacié del sol urba i urbanitzable, séries 0.2 tenen valor indicatiu i que es concretaran
en els plans parcials corresponents, a excepcié que a la fitxa determini el seu caracter vinculant.

Les condicions de gestio, on es determina els poligons d’execucio, el sistema d’actuacio preferent i les
carregues d’urbanitzacié que li corresponen de cada sector.

Les determinacions ambientals necessaries que avalin i garanteixin I'optimitzacié dels recursos naturals,
I'eficiéncia energética, la millora de les condicions de qualitat urbana dels espais publics i dels habitatges,
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la gestid integrada de residus aixi com la incorporacio de criteris de mobilitat sostenible. En qualsevol cas,
si a 'ambit de cada sector hi ha activitats en funcionament legalment implantades, amb independéncia del
que s’estableixi concretament a la fitxa, s’hi admetran intervencions que millorin I'activitat sense la
possibilitat d’'ampliacié de les construccions existents.

Tan mateix els documents ambientals dels sectors d’Us residencial que confrontin amb sectors d’activitat
hauran de verificar la compatibilitat de les ordenacions que es proposin amb l'objecte de garantir
I'assoliment dels objectius de qualitat acustica en els nous edificis d’Us residencial o d’equipaments
publics.

f) L'agenda de desenvolupament del sector en funcié dels sexennis previstos i els diferents processos
necessaris pel desenvolupament del sector.

g) L'agenda de desenvolupament del sector, en funcié dels recursos previstos i els diferents processos
necessaris pel desenvolupament del sector. Les determinacions de l'agenda tindran consideracio
vinculant i només sera possible avancar els terminis si es justifica I'interés public mitiangant una millora
dels espais de dotacié previstos a la fitxa corresponent, i una justificacid, en termes ambientals, de la
necessitat real de consum de nou sol i de la disponibilitat de recursos hidrics, energétics i
d’infraestructures de sanejament per atendre les noves demandes.

En qualsevol cas, previament al desenvolupament d’aquests sectors de sol urbanitzable no delimitat
caldra justificar que s’han urbanitzat i edificat un minim del 60% de sol urbanitzable delimitat d’'us
residencial.

h) Als terrenys compresos en sectors urbanitzables, es podran autoritzar usos i obres de caracter
provisional, d’acord amb les determinacions establertes a I'article 53 del TRLU.

En aquells casos en que s’hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica perd que els propietaris unanimement acordin no iniciar les obres d’urbanitzacié en un termini
maxim de 3 anys, també s’admetra l'autoritzacié d’'usos provisionals destinats al lleure, I'esbarjo, a I's
esportiu, recreatiu, turistic i cultural..

article 176. Desenvolupament i execucié del sol urbanitzable no delimitat

1. En el sol urbanitzable no delimitat el Pla es desenvolupa necessariament mitjancant plans parcials de
delimitacio, la executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacié d’intervencions en el
territori corresponent, llevat del supodsit dels sistemes generals que s’executin de manera independent dels
sectors. Els Plans Parcials de delimitacié requeriran la tramitacié ambiental exigible en el seu moment per les
legislacions vigents.

2. Els objectius, superficies i condicions d’ordenacio, edificacio, Us i gestid previstos en aquest POUM per a
aquests sectors, a desenvolupar mitjangant el planejament derivat corresponent, s’especifiquen en les fitxes
normatives d’aquest POUM.

3. Els plans parcials de delimitacié hauran d’incorporar i/o considerar les normes i directrius de caracter
ambiental recollides en I'annex normatiu “Normativa ambiental general d’aplicacié al planejament derivat del
POUM de Banyoles”.

4. Els plans parcials de delimitacié podran completar les previsions establertes en aquest POUM perd no
modificar-les.

5. Els plans parcials de delimitacié tenen per objecte, en sol classificat com a urbanitzable, desenvolupar el
planejament urbanistic general i hauran de:

- Contenir totes les determinacions adients per a I'ordenacié urbanistica detallada dels sectors que abasten,
de conformitat amb el régim del sol urbanitzable.

- Qualificar el sol i regular els usos i els parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de
licéncies, d’acord amb les determinacions basiques establertes en aquest Pla per a cada sector.

- Assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat.
- Definir els parametres basics de 'ordenaci6 de volums.

- Establir les condicions de gestié i els terminis per promoure els instruments corresponents i per executar
les obres d'urbanitzacié i d’edificacid, sens perjudici que aquests puguin ser modificats pel programa
d’actuacié urbanistica municipal.

- Determinar detalladament laugment de demanda d’abastament d'aigua que generara el seu
desenvolupament i aportar un informe técnic, conforme aquest disposa de capacitat suficient per poder
abastar aquesta demanda. Si d’aquest informe se’n dedueix la necessitat de intervenir sobre la xarxa

118

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



121/197

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021

CVE-DOGC-A-21039031-2021

existent, el cost d’execucié d’aquesta intervenci6 anira a carrec del sector, tal com estableix I'article 44 d)
del TRLU, i complementariament hauran d’executar-se les determinacions contingudes en els planols
proposta de revisi6 d’aquest POUM. El mateix criteri s'utilitzara pel sistema d'infraestructures de
sanejament.

- Disposar d’'una reserva, tant economica com d’espai, per preveure un sanejament autonom del sector per
als casos on I'Agencia no admeti la connexié al sistema public de sanejament de forma prévia a
I'aprovacio del projecte d’urbanitzacié del sector.

- Podran precisar les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié basiques a que es refereix
I'article 72 del TRLU, i avaluar-ne el cost.

- Podran dividir, si escau, I'execucié en subsectors i poligons, amb el grau suficient de detall per a
permetre'n I'execucié immediata.

- Podran establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacio, sens
perjudici de la concrecié superior dels projectes d'urbanitzacio.

Es podra preveure una ordenacié amb caracter obligatori o diverses d’alternatives, especificant graficament
aquestes alternatives o concretant els parametres que admeten variacid, sense alterar-ne I'aprofitament.

En les fitxes corresponents de cada sector del sol urbanitzable no delimitat, s’estableixen els percentatges
minims de cessi6 de cada sistema destinat a espais lliures i equipaments que hauran de ser respectats, en tot
cas, en el desenvolupament del pla parcial urbanistic. Altrament es determina la reserva de sol public minim
que s’haura de concretar en el desenvolupament del Pla.

D’acord amb el que estableix l'article 64 del TRLU, la totalitat del sol de cessid obligatoria i gratuita per a
sistemes urbanistics locals en cada sector de planejament parcial, podra ser aplicada a una o més d'una de
les destinacions possibles, mantenint per6 que:

- La superficie minima de sol destinada a cada sistema urbanistic d’equipaments i espais lliures respectara
els percentatges minims assenyalats en la fitxa normativa.

- La suma de les superficies de sol destinades conjuntament a equipaments i espais lliures en el pla parcial,
no sera inferior a la suma que resulta de I'aplicacié dels estandards assenyalats en I'apartat 6 d’aquest
article.

Execucié del Pla en sol urbanitzable no delimitat:

- En el sol urbanitzable no delimitat, I'execucié del sector amb planejament parcial, es realitzara per
poligons complets. El nombre dels poligons, aixi com I'ambit territorial de cadascun, el determinara el pla
parcial corresponent. Aixi mateix, I'ambit territorial del pla parcial urbanistic podra ser coincident amb el
del poligon. Conseglientment, les determinacions contemplades en els articles seguents, pel que fa a la
divisi6 poligonal dins de I'ambit de cada sector de sol urbanitzable delimitat, sén indicatives.

- Els plans parcials de delimitacié hauran de determinar també el sistema d’actuacié per a cadascun dels
poligons que sera preferentment el de reparcel-lacié i dintre d’aquest sistema alguna de les modalitats
d’iniciativa privada ja sigui la compensacioé o la concertacio.
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TiTOL VI. SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL I DISPOSICIONS GENERALS

article 177. Definicié

1. Determinacions del Pla General en el sol no urbanitzable

2. El territori ordenat per aquest POUM es classifica, a efectes del régim juridic del sol, en sol no urbanitzable
d’acord amb els criteris i limitacions establertes per la legislacié urbanistica vigent, i el formen per raé dels
seglents factors:

a) Els terrenys necessaris per tal de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord
amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'article 3 de la Llei d’'Urbanisme.

b) Els terrenys subjectes a un régim especial de proteccio per la legislacio sectorial, Pla d’Espais d’Interées
Natural, Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany, Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines i
Xarxa Natura 2000.

c) Els terrenys que el POUM protegeix especialment donat el seu interés com a espais connectors ecologics.

d) Els terrenys que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los una proteccié de caracter territorial per raé
dels seus valors funcionals (agraris i forestals), naturals o paisatgistics.

e) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el sol urba ni en el sol
urbanitzable.

f) Els terrenys subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

g) Els terrenys on concorren els valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i
valoracions.

h) La preservacio del sol agrari (rural i forestal) i la seva defensa davant d’ocupacions injustificades.

i) La possibilitat d'implantacié en sol no urbanitzable d’explotacions ramaderes, industrials agricoles,
industrials artesanals de productes agraris, etc.

j) Defensar el sol agrari de les ocupacions urbanistiques i residencials no justificades.

k) Facilitar I'establiment d’habitatges i instal-lacions complementaries per a la poblacié rural vinculades a les
explotacions.

article 178. Els espais oberts del planejament territorial

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010, i el Pla
Director Urbanistic del Pla de I'Estany, aprovat definitivament el 22 d’abril de 2010, estableixen les seglents
determinacions relatives al sistema d’espais oberts amb incidéncia en el sol no urbanitzable del terme municipal
de Banyoles:

- Inclos dins I'estructura dels espais protegits:

PEIN Estany de Banyoles
XARXA NATURA 2000

- Inclos dins l'inventari dels espais i connectors que integren la xarxa d’espais de proteccié especial:
EIN 5 Puig de Mianigues- Guémol
- Inclos dins patrimoni geologic:
EIN 3 Geozona de la conca lacustre de Banyoles
- Inclos en proteccio territorial
Lio
Riera les Arcades
Terrenys al nord de la C-66

Riu terri (des d’'una mica més amunt de la desembocadura del rec major fins al final del municipi)
Riu Garrumbert
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article 179. Sols de més del 20% de pendent

1. D’acord amb el que assenyala el Pla Territorial General de Catalunya, I'article 9.4 de la Llei d’Urbanisme i el
Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, el present POUM considera sol no apte per al
desenvolupament urba i I'edificacié el sl amb una pendent superior al 20%.

2. En el cas del sol de proteccié territorial, el sl amb pendent superior al 20% queda exclos de la possibilitat
d’actuacions d’'interés estratégic que requerissin urbanitzacié o edificacio.

3. Les parts del sol de proteccié preventiva que tinguin pendent superior al 20% quedaran excloses dels
processos d’urbanitzacio i edificacio.

article 180. Sol subjecte a riscos

1. Els sols subjectes a riscos geologics o d'inundacié quedaran exclosos de qualsevol desti que hagi de
comportar risc greu per a les persones.

2. Pel que fa al risc d’inundacié, i quan aixi ho estableixin els planejaments sectorials o el pla territorial,
s’admeten els usos, que compleixin amb les condicionants regulats al Decret 638/2016 que modifica el
RDPH, que no hagin de comportar risc per a la seguretat de les persones en les arees inundables, aixi com
de la fondaria i la velocitat de l'aigua a les inundacions que podrien produir-se. Caldra igualment donar
compliment a les determinacions de I'article 94 d’aquesta normativa.

3. Elrisc d’'inundacié a que fa referéncia aquesta norma esta també relacionat a les deficiencies de la xarxa de
sanejament, als ponts i altres infraestructures urbanes mal dimensionades. En aquests casos, i de forma
justificada, I’Ajuntament podra limitar els usos en aquestes arees.

CAPITOL II ELEMENTS PROPIS DEL SOL NO URBANITZABLE

article 181. Elements propis del sol no urbanitzable

D’acord amb el que estableix I'article 67 del TRLU, I'Ajuntament de Banyoles podra establir la relacié dels béns
protegits i les proteccions del medi rural i del medi natural, dins el sol no urbanitzable, que pel seu interés
geologic i biologic, i com a consequéncia cultural, cientific i paisatgistic, son mereixedors d’'una especial
proteccid, i ho fara a traves de la figura d’'un Pla Especial.

article 182. Xarxa viaria rural

1. Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals existents en el terme municipal de
Banyoles i els incorpora al sistema viari.

2. Es disposa de L'Inventari de Camins de la comarca del Pla de I'Estany redactat pel Consell Comarcal del Pla
de I'Estany, que relaciona els camins del terme de Banyoles, diferenciant-los entre camins rurals i pistes
forestals.

article 183. Caracteristiques especifiques de la xarxa de camins

1. D’acord amb I'Ordre d’ajuts es van d’inventariar tots els camins rurals, camins forestals i pistes forestals,
publiques i privades, dels municipis de la comarca. Les definicions d’aquests tipus de vial es troben a I'article
2 del Decret 166/1998:

- Camins forestals (CF): Vies de terra o pavimentades, de circulacié permanent, que serveixen per a la
gestio, la vigilancia i la defensa de les forests, amb una amplada mitjana de plataforma de 4 m, que
formen la xarxa forestal basica.

- Pistes forestals (PF): Vies de terra o pavimentades, connectades amb les anteriors, i de caracteristiques
similars, construides primordialment per al transport dels aprofitaments forestals, amb una amplada
mitjana de plataforma de 3 metres, que formen la xarxa forestal secundaria.

121

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



124/197

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021

CVE-DOGC-A-21039031-2021

- Camins rurals (CR): Vies construides en terreny natural, estabilitzades o pavimentades, de circulacid
permanent, construides per a la millora de les infraestructures agricoles, ramaderes i forestals, i amb la
finalitat de donar accés als nuclis rurals, cases aillades i explotacions, o facilitar la unié entre nuclis rurals
situats en zones rurals.

2. Aquest camins no poden superar els 4 metres d’amplada, excepte en revolts molt tancats o bé en els casos
en que es puguin generar llocs de creuament de vehicles, poden anar a amplades de 5,50 a 6 metres.

3. La obertura de nous camins, vies rurals, itineraris o altre tipus de vialitat o actuacions sobre la xarxa de
camins rurals sol-licitades per un particular requeriran la obtencié de llicencia municipal i préviament la
tramitacié d’'un PAE de conformitat amb larticle 49 c) del TRLU. La sol'licitud s’ha d’acompanyar de
documentacio suficient sobre el disseny del nou tragat, caracteristiques del vial, justificant la conveniéencia de
I'actuacio, la no afectacié sobre la xarxa basica i les mesures correctores d’integracié paisatgistica.

Si I'obertura de la nova via rural o cami forma part del sistema de comunicacions caldra la tramitacié d’'una
MPOUM.

4. Per tal de facilitar el transit de maquinaria agricola, no es permetra la construccié de tanques noves en un
espai inferior a 5 metres de I'eix del cami.

5. Totes les noves construccions se separaran dels camins existents un minim de 10 metres del limit de la
propietat, excepte quan en la definicié concreta del tipus de sol s’estableixi una distancia superior. Aquestes
distancies, considerades minims desitjables, es podran disminuir justificadament en els casos en qué la
configuracié del territori les faci inassequibles.

article 184. Divisions i segregacions de finques

1. No soén permeses les parcel-lacions urbanistiques. No es poden fer segregacions, divisions o fraccionaments
de cap mena en contra del que disposa la legislacié agricola o forestal ni en contra de les condicions
establertes per aquest POUM.

2. Les segregacions respectaran la superficie minima senyalada a aquests efectes per a cadascun dels espais
delimitats, sempre que les disposicions de la legislacié agraria o forestal no n’estableixin una de diferent.

3. D'acord amb el que estableix el Decret 35/1990 i el Decret 169/1983 sobre Unitats Minimes de Conreu, el
present POUM recull com a superficies minimes de les finques del terme municipal, les segients:

- En arees forestals o de bosc: 25 Ha
- En arees agricoles : 4,5 Ha en conreu de seca i 1,25 Ha en conreu de regadiu

4. Queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en sol no urbanitzable en qualsevol dels
seglents casos:

- Quan de la segregacié o divisié en resultin finques amb superficies inferiors a les establertes en el punt
anterior.

- Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o d’altres vials
de domini public.

- Quan aquelles no tinguin els seus limits definits per accidents topografics existents: marges, recs,
barrancs, rieres o camins.

5. Es podran autoritzar segregacions inferiors a les superficies fixades en el punt 3 quan aquestes s’agrupin a
finques limitrofes i la superficie resultant de I'agrupacid, aixi com la superficie restant de la finca matriu de la
qual s’hagi realitzat la segregacio, resultin iguals o superiors a la que, en cada cas, sigui d’aplicacié. En
aquests casos, haura d’acreditar-se la inscripcié de I'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la superficie
resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la segregacio.

6. Només s’admetran segregacions de superficie inferior a la minima establerta per a cada espai quan es
compleixin els supodsits contemplats a l'article 18 del RPLU o els de I'article tercer del Decret 169/1983, de
12 d’abril..

7. EIl Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié és I'organisme competent per a I'autoritzacio
de segregacions de finques rustiques per sota de les unitats minimes de conreu, per a la seva inscripcio en el
Registre de la Propietat.

8. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en sol no urbanitzable estan subjectes a
fiscalitzacio prévia municipal i si es donen els suposits contemplats a I'article 27 del RPLU s’haura de declarar
la innecessaria llicéncia de parcel-lacié. Es considerara infraccié urbanistica greu el fraccionament del sol que
vulneri les determinacions d’aquest Pla.
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9. Tota divisié o segregacié que no compleixi els anteriors requisits dona lloc a la presumpcié d’existencia de
parcel-lacié urbanistica, i no es permetra I'edificacié ni canvi d’Us en els terrenys resultants sense perjudici de
la realitzacio de les actuacions disciplinaries.

article 185. Tanques

1. Amb caracter general es prohibeixen els tancats que es puguin disposar en les particions de parcel-les i els
associats a habitatges implantats en els sols no urbanitzables.

2. En els casos degudament justificats en que, per l'activitat autoritzada sigui necessaria la construccio, i
I'’Ajuntament aixi ho autoritzi, aquesta es construira de forma que no agredeixin el medi rural on s’emplaci ni
barri el pas als camins existents. Només s’admetran els tancats de parcel-la amb elements vegetals, arbustos
autoctons dels relacionats en els annexos, o amb estaques i filats en el cas que I'activitat ho recomani. Les
tanques o les seves parts, formades per filats o altres tipus d’elements metal-lics, hauran de ser totalment
diafanes i congruents amb el caracter rural de I'espai, i hauran de ser permeables a la fauna, el que suposa
tancaments amb malla de 10 cm de costat com a minim. En qualsevol cas les tanques que s’autoritzin que
confinin amb la xarxa viaria rural es separaran d’aquesta una distancia minima de 5 metres de I'eix de la
xarxa rural.

2bis. En explotacions ramaderes les tanques s’han d’adequar, en tots els casos, els requisits minims que
estableix la normativa sectorial vigent en matéria de seguretat.

3. En les tanques vegetals d’edificacions situades a menys de 500 m de masses forestals s’hauran d'utilitzar
espécies de baixa inflamabilitat, d’entre les relacionades als annexos.

4. En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les caracteristiques propies de les
tanques urbanes.

5. Amb tot aix0, I'Ajuntament admetra la reposicié de les tanques existents de pedra aixi com la formacié d’'un
tancat amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions residencials separat, com a maxim, 30 m
d’aquestes, quan les caracteristiques particulars de la intervencié ho aconsellin, no superant aquestes parets
'alcada de 1,40 metres. També s’admetran tancats de muntants de fusta i filat metal-lic. Els tancaments, a
més, han de ser diafans i congruents amb I'espai.

6. Amb l'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, I'Ajuntament de Banyoles adoptara mesures
per al desmuntatge o enderroc de les tanques implantades sense llicéncia municipal.

7. En el cas que fossin tanques vegetals, s’haura de tenir en compte la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de
setembre, per la qual es prohibeix la plantacié en espais publics d’especies susceptibles al foc bacteria
(Erwimia amylovora),i el Decret 42/2007, de 20 de febrer (DOGC num. 4827, de 22 de febrer de 2007, pel
qual s’estableixen mesures per a la prevencié del foc bacteria (Erwinia amylovora). També s’haura de
potenciar I'eleccioé d’espécies autdctones, adaptables a les caracteristiques del sol i de baix consum hidric i, a
la vegada, concordants amb la vegetacio i el paisatge existent.

8. A I'Annex 2 d’aquestes normes, es relacionen les espécies vegetals per a tanques i s’haura de tenir en
compte I'aplicacio de I'ordre AAM/77/2015 de 9 d’abril per la qual es declara d'utilitat publica la lluita contra el
foc bacteria i s’estableixen mesures contra la prevencid i lluita..

article 186. Arbres i vegetacié

1. La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats estan subjectes a I'autoritzaci6 del servei
competent i en qualsevol cas s’haura de comunicar préviament a I'Ajuntament. L’autoritzacié d’aprofitament
de fustes i llenyes esta subjecte a l'autoritzacié o comunicacié a I'administracié forestal competent..

2. Per qualsevol obra que es realitzi al terme municipal i en la qual les operacions de les obres o pas de vehicles
i maquinaria es realitzi a menys de 5 metres de distancia d’'un arbre amb diametre superior a 35 cm,
préviament a I'inici dels treballs, aquests arbres s’hauran de protegir al llarg del tronc en una algada no inferior
als 3 metres des de terra i en la indicada pels serveis técnics municipals. Aquestes proteccions seran
retirades un cop acabada I'obra.

3. Els arbres singulars, quan estiguin subjecte a alguna intervencié que comporti la seva afectacio,
obligatoriament s’han de trasplantar o realitzar plantacié de restituci6 de la mateixa espéecie segons les
férmules proposades a les normes técniques de tractament d’arbrat.
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article 187. Publicitat

1. Queda totalment prohibida la col-locacié de cartells, exceptuant-ne aquells que van destinats al retolament
especific dels esmentats indrets i de les finques en les arees especialment protegides per aquest POUM.

2. La collocacié de cartells i altres mitjans de propaganda visible des de la via publica, requeriran llicéncia
municipal, sense perjudici de les altres intervencions administratives, i s’hauran d’ajustar a la normativa
especifica que aprovi I'’Ajuntament.

3. No es permetra la col-locacié de cartells o d’altres mitjans de propaganda que, per la seva ubicacié o
caracteristiques, limitin la contemplacio del paisatge o alterin la seva harmonia.

4. La Corporacié Municipal podra acordar la retirada dels cartells i d’altres mitjans de propaganda o publicitat
que perjudiquin la contemplacié del paisatge o n’alterin 'harmonia.

article 188. Denegacio6 de llicéencies motivades per la proteccié del medi ambient

1. L’Ajuntament, d’acord amb les disposicions d’aquest Pla, podra acordar motivadament la inadmissio a tramit
de les sol-licituds o la denegacié de la llicéncia d’edificacié, d’instal-lacié o s, d’acord amb la regulacié de
I'article 49.2 del RPLU, quan les caracteristiques de I'activitat que es vulgui portar a terme, la disposicio de
I'edificacié o llurs instal-lacions, o llurs efectes sobre I'entorn, generi conseqliencies molestes per al medi
ambient, tals com la contaminacié atmosférica, pertorbacions sonores o vibracions, risc d’explosié o incendi,
riscs mecanics o similars, alteracio de la perspectiva o trencament de I'harmonia paisatgistica o
arquitectonica, o bé introduccié d’espécies vegetals invasores o no adaptades a les condicions naturals del
municipi.

2. D’altra banda, en funcié del que preveu l'article 9 de la Llei d’'urbanisme per a la proteccié de les edificacions
que s’hagin de construir en paisatges oberts i naturals, i en entorns de les vies i camins de trajecte pintoresc,
de forma que la situacié, massa, algada dels edificis, murs i tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, no
limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, o no trenquin 'harmonia o desfigurin la
perspectiva, I'ajuntament podra exigir la presentacié d’'un estudi paisatgistic per a qualsevol intervencié de
manera complementaria a aquelles que ja tenen regulada la exigéncia de presentar un estudi d'impacte i
integracié paisatgistica.

CAPITOL Ill USOS EDIFICACIONS i INSTAL-LACIONS EN SOL NO URBANITZABLE

article 189. Disposicions generals. Régim dels usos per al sol no urbanitzable

1. Per tal d’evitar la transformacié de la destinacié o naturalesa del sol no urbanitzable i d’impedir o lesionar la
realitzacid dels valors que el POUM protegeix o preserva, i les finalitats que persegueix, aquest pla regula els
usos admesos i les construccions per a cadascun dels espais que es delimiten.

Tanmateix la realitzacié d’aquests usos s’ha d’efectuar segons la reglamentacié especifica de cada tipus
d’espai en qué aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable, i d’acord amb les disposicions generals vigents
0 que s’estableixen per als béns catalogats.

2. S’admeten els usos que, de manera general, es detallen a l'article 47 del TRLU, pels quals es regiran, a
banda de la normativa sectorial que els sigui d'aplicacié per la reglamentacié especifica de les diferents
zones, sempre sota els imperatius derivats del principi d’utilitzacié racional dels recursos naturals.

a) S’admeten, en general, els usos i aprofitaments agricoles, forestals i cinegétics, d’explotacié de recursos
naturals, aixi com els usos ramaders extensius que no necessitin instal-lacions d’estabulacié permanent i
els de caracter intensiu limitats als Annexes Il i lll de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de Prevencid i
control ambiental de les activitats. També s’admeten els usos de manipulacié i transformacié de productes
i els destinats a la prestacié de serveis sempre que els esmentats productes i serveis s’hagin originat en
una explotacié agricola o ramadera sota una direccié empresarial comuna.

b) També sén admeses les activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el sol no
urbanitzable del municipi, amb les limitacions establertes pels espais d’especial proteccio. No s’admeten
parcs eolics ni parcs d’energia solar ni activitats extractives, ni noves granges en els ambits de proteccio
especial.

c) L'us d’habitatge familiar, habitatge d'us turistic, allotament de persones treballadores temporeres,
d’establiment hoteler excloent la modalitat d’hotel - apartament, activitat de camping i aparcament de
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caravanes, d’establiment de turisme rural i d’activitats d’educacié en el lleure en les zones i condicions en
que s’admeti, hauran de complir les condicions que, en aquest sentit, estableix el TRLU.

3. Son incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que impliquin
transformacio en la destinacio o les caracteristiques d’aquest sol o lesionin o impedeixin la consecucio dels
valors i finalitats especifiques que, per en cada zona, es defineixi.

4. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacio d'adoptar les mesures necessaries per evitar
la pérdua o degradacio de sol agrari, la degradacié del paisatge i dels valors naturals i per aconseguir una
integracié total amb el medi en el que s’instal-li. Aixi mateix, caldra preveure, de forma especifica i justificar-
ho técnicament en el projecte que, en el seu cas, es redacti, la captacié d'aigua potable, el sistema de
depuracié d'aiglies residuals, les mesures necessaries contra incendis, la idoneitat dels accessos i la
restauracié de les masses arbrades.

5. Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la propietat i gaudir-ne de
conformitat amb la naturalesa dels terrenys, tot destinant-los a finalitats agricoles, ramaderes, forestals,
cinegétiques o altres vinculades a I'Gis racional dels recursos naturals, i dins els limits que estableixen les lleis
i el planejament.

article 190. Disposicions generals. Construccié en sol no urbanitzable

1. En el sol no urbanitzable només es podran admetre, respectant en qualsevol cas les determinacions
especifiques del present POUM i les que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, les noves
construccions seguents:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos
naturals o, en general, rustica. Entre les construccions propies d'una explotacié de recursos naturals
procedents d'activitats extractives, s'hi inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament i a la
seleccidé d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor si es duen a terme al lloc d'origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotiament de persones treballadores temporeres
que estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacié a qué fa
referéncia la lletra a.

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de les
obres publiques.

e) Les construccions destinades a I'activitat de camping i a 'aparcament de caravanes, autocaravanes i
remolcs tenda autoritzades pel pla d’ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la
tramitacio previa d’un pla especial urbanistic.

f) Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

g) Les actuacions especifiques per a destinar-les a les activitats o equipaments d’interés public que es
relacionen a l'article 47.4 del TRLU.

h) Rehabilitar i reconstruir masies i cases rurals o altres construccions, d’acord amb les determinacions de
I'article 47.3 del TRLU.

i) La transformacié de masies i cases rurals, incloses en el cataleg, que es vulguin convertir en hotels, amb
I'excepcioé de la modalitat hotel-apartament, que no s’admet. En el cas que es tracti d’'ampliacions dels
usos hotelers autoritzats es requerira la tramitacié previa d’'un pla especial urbanistic.

2. L’autoritzacié d’obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la preservacié d’aquest sol
respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les
activitats autoritzades.

3. Les edificacions existents o de nova construccié hauran de disposar d’elements de tractament de les aigues
residuals. La no realitzacié d’'un sistema de depuracié en les condicions especificades pels serveis técnics
municipals sera motiu denegacié de la llicéncia.

4. Per edificar en un terreny caldra que l'accés al mateix es faci per un cami ja existent. També es podran
realitzar canvis de tragat de camins existents.

5. L’autoritzacié de les obres i els usos en el sol no urbanitzable esta subjecta en determinats casos, préviament
a la tramitacié de la llicencia urbanistica municipal, requeriran bé de la tramitacié d’un pla especial urbanistic,
d’acord amb l'article 46 del RPLU, o bé de la tramitacié d’'un projecte d’actuacions especifiques d’acord amb
I'article 47 de RPLU i 48 bis del TRLU, d’acord amb les modificacions introduides al decret 16/2019, amb les
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excepcions considerades a l'article 48 de RPLU i seguint amb el procediment establert a I'article 50 del RPLU.
L’autoritzacié d’altres actuacions urbanistiques permeses en sol no urbanitzable esta Unicament subjecta, des
d’un punt de vista urbanistic, a informe de la CTU o a la llicencia municipal, en funcié de les determinacions
del RPLU. Complementariament, previ a I'obtencié de la llicencia municipal caldra aportar la segient
documentacié regulada a l'article 57 del RPLU, i requeriran l'informe preceptiu de la comissio territorial
d’'urbanisme en els suposits establerts a I'article 59 del RPLU.

6. D’acord amb l'article 46.4 del RLU, els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el deure de
costejar i executar les obres i actuacions necessaries per donar compliment a les mesures correctores que
s’estableixin en el pla especial urbanistic o en I'aprovacié del projecte, aixi com el deure de complir amb les
condicions de caracter urbanistic que estableixi la llicéncia municipal, d’acord amb el que disposa l'article 59
del RLU.

article 191. Construccions agraries.

1. Sén instal-lacions vinculades a les explotacions agraries. Abans de la seva autoritzacié caldra acreditar la
vinculacié a I'activitat, la necessitat de la nova construccio, aixi com la justificacié de les seves dimensions.

2. Els coberts i magatzems agricoles s’ajustaran als seglients parametres:

- La seva ocupacié no superara el 2% de la superficie de la finca. S’admetra comptabilitzar finques
discontinues sempre que s'’inscrigui registralment la seva agrupacié i que es destinin a la mateixa
explotacié agraria, perd en el seu conjunt caldra acreditar que compleixi les condicions de finca minima
regulada.

- La separacié minima sera de 10 metres a limit de finca, de 15 metres a I'eix dels camins i de 50 metres a
les carreteres.

- L’algada maxima de l'edificacié sera de 10 metres , excepte les sitges agricoles, que podran tenir una
major algada si no provoquen un impacte paisatgistic greu.

- En els llocs on sigui frequent I'arbrat es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres,
d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’'un arbre cada 5 metres de longitud, a
I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccio.

- Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari s’hauran
d’arrebossar i pintar dins de la gamma dels colors terrossos, sense admetre el color blanc. La composicié
arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc i s'utilitzaran materials, acabats i colors, de bona
qualitat i adequats a I'entorn.

- No s’admeten les cobertes de fibrociment.

3. Els viversi hivernacles s’ajustaran als seguents parametres:
- La seva ocupacio no superara el 15% de la superficie de la finca.
- La separacié minima a limit de finca sera de 10 metres.

4. S’admeten les barraques d’eines, que tinguin una al¢ada inferior a 3 metres, una superficie construida inferior
a 9 m2, que es separin 15 metres de I'eix del camins i del limit de la finca la mateixa distancia que I'algada.
Aquestes construccions seguiran els criteris compositius regulats en el punt 2 d’aquest article.

5. Si per necessitats de I'activitat agraria i per qlestions técniques/econdmiques de I'explotacié, cal ampliar les
construccions superant els parametres establerts, o bé es superen els llindars de 500 m2 d’ocupacié en
planta, 1.000 m2 de sostre total o 10 metres d’algada, estara subjecte a informe preceptiu de la Comissio
Territorial d’Urbanisme. Aixi mateix s’haura de efectuar un estudi d'impacte i integracié paisatgistica d’acord
amb l'article 19 del Decret 343/2006 pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de Proteccio, gestié i ordenacio
del paisatge.

article 192. Construccions ramaderes

1. Son instal-lacions destinades a la cria, reproduccié i aprofitament d’espécies animals domesticades.
2. Les construccions destinades a I'is de ramaderia intensiva s’ajustaran als segiients parametres:

- La seva construccié no superara el 15% de la superficie de la finca, i caldra acreditar que la finca
compleixi amb la superficie minima regulada, i que si bé podra conformar-se de terrenys discontinus,
hauran de formar una unitat organica que s’haura de inscriure en el Registre de la propietat. En aquest
cas, l'edificacid se situara en la finca més ben orientada, de menys valor agricola o en la de major
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dimensid i es requerira la inscripcio en el Registre de la propietat la inedificabilitat de les altres parcel-les
del conjunt.

- L'algada maxima permesa sera de 10 metres. S’admet que I'algada sigui superior quan aquesta algcada
esta degudament justificada i com a situacié puntual, i no podra sobrepassar una ocupacié del 15 % de la
superficie construida.

- Ladistancia minima de I'edificacio al limit de finca sera de 10 metres, pero si es destinada a porci sera de
25 metres. Aquestes dimensions s’han de mesurar en relacié a les edificacions principals de la granja,
entenent aquestes com les edificacions destinades a estabulacions i/0 permanéncia d’animals, no als
cossos edificats complementaris, com magatzems, coberts i similars.

- La distancia minima al sol urba i urbanitzable sera de 150 metres, a les carreteres de 50 metres, i de les
escorrenties naturals de 25 metres sens perjudici de les distancies que fixi la normativa sectorial vigent
per a cada espécie animal..

- En els llocs on sigui frequent I'arbrat es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres,
d'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’'un arbre cada 5 metres de longitud, a
I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccio.

- Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari s’hauran
d’'arrebossar i pintar dins de la gamma dels colors terrossos, sense admetre el color blanc. Les
edificacions seran de planta rectangular, volum simple, coberta a dos aiglies i amb el tractament exterior
adequat a I'entorn.

- Les cobertes no podran ser de fibrociment.

- En el cas de granges situades dins del sol de proteccié especial s'extremaran les condicions d’integracioé
ambiental , situant-les en els llocs de menor impacte, i construint-se amb composicions arquitectoniques
que corresponguin al tipus tradicionals del lloc, amb materials, acabats i colors tradicionals.

3. Si per necessitats de I'activitat ramadera i per questions tecniques/economiques de I'explotacio, cal ampliar
les construccions superant els parametres establerts, o bé es superen els llindars de 500 m2 d’ocupacié en
planta, 1.000 m2 de sostre total o 10 metres d’algada, estara subjecte a informe preceptiu de la Comissio
Territorial d’Urbanisme, mitjangant el procediment regulat a l'article 59 del RPLU. Aixi mateix s’haura de
efectuar un estudi d'impacte i integracio paisatgistica d’acord amb l'article 19 del Decret 343/2006 pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005 de Proteccio, gestio i ordenacié del paisatge.

No es permetra la construccio de noves granges porcines a tot el municipi.
5. Tan sols es permetran les ampliacions de granges existents de qualsevol espécie en els segiients suposits:

a. Per adaptar-se a la normativa de benestar animal sempre que no superin els parametres maxims
especificats en el punt 2.

b. Sempre que 'increment del nombre de caps de bestiar no sobrepassi la capacitat maxima d’absorcié
de nitrogen procedent de dejeccions ramaderes del terme municipal, acord amb el qué determina el
Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacié el programa d’actuacié aplicable a les zones
vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de font agraries i de gestié de
les dejeccions ramaderes. En I'atorgament de llicéncies per a 'ampliacié de granges caldra aportar
el balang de nitrogen corresponent i especificar les mesures per a la reduccié de nitrogen en origen
que s’aplicaran.

6. En qualsevol dels suposits anteriors es condiciona I'autoritzacié d’ampliaci6 al seglent:

a. L’elaboracié d'un Estudi d'impacte i integracié paisatgistica acord amb la llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestié i ordenacid del paisatge, i la implementacié de les mesures paisatgistiques que en
aquest s’indiquin.

b. Laimplantacié d’un sistema de recollida d’aiglies pluvials i la seva reutilitzacié per a altres usos.
c. Disposar d'un sistema de sanejament autobnom o bé connexio a la xarxa general de clavegueram.

d. Complir especificament amb les condicions establertes al Decret 136/2009, d'1 de setembre,
d’'aprovacié del programa d’actuacié aplicable a les zones vulnerables en relaci6 amb la
contaminacié de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

7. Les construccions destinades a tinenga d’animals domeéstics de fins a tres unitats ( cavalls, i altres )
s’ajustaran als seguients parametres:

- La construccié sera amb elements lleugers i desmuntables que respectin I'entorn.

- Tindra una superficie maxima de 8 m2 per animal, amb un maxim de 3 moduls que hauran de constituir
una sola pega.
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- Quan no es disposi de la propietat dels animals s’haura de desmuntar la construccié.

article 193. Construccions destinades a I’allotjament de persones temporeres

1. Sén construccions destinades a [l'allotiament de persones temporeres que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats de I'explotacié agraria.

2. Les construccions destinades a aquest Us s’ajustaran als seglients parametres.

- Seran construccions a precari, vinculades a I'activitat agraria i mentre aquesta duri, i s’Tadmetran sempre i
quan es demostri que no hi ha cap altra alternativa en edificacions existents, i que no hi ha possibilitats
d’ocupacioé en sols urbans o urbanitzables.

- La seva construccié no superara la superficie maxima de 6 m2/per persona temporera més els espais
comuns.

- Les edificacions de nova planta no superaran I'algada corresponent a planta baixa, amb un limit maxim de
5,00 m al punt més alt de la coberta.

- Ladistancia minima de I'edificaci6 al limit de finca sera de 10 metres.
- El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%.
- Aquestes construccions no sén ampliables, ni transformables a cap altre Us residencial.

- En tots els casos en que es plantegin noves intervencions o bé sobre edificacions i elements construits
existents, aquestes s’ajustaran al que determinen aquestes normes, en relacié a mesures de proteccié al
paisatge. En cas d’ampliacié d’'una edificacio preexistent, ha de preservar I'estructuracié tradicional del
conjunt d’edificacions mantenint lliures de construccions les eres i altres espais similars.

article 194. Habitatges familiars

1. El tipus d’'ordenacio de les noves edificacions, i les ampliacions de les existents, en els espais i situacions on
es permetin, és el d’edificacio aillada.

2. Per a la construccié de noves edificacions destinades a habitatge familiar s’ha d’acreditar, d’'una banda, la
preexisténcia de I'explotacio agricola o ramadera, que estigui configurada com una unitat economica tant des
del vessant de la legislacié fiscal com de la sectorial o que formi part d’'un conjunt integrat d'unitats
econdmiques d’explotacid, sota una direccié empresarial comuna i d’altra banda, la necessitat de I'habitatge
en relacié a les funcions de vigilancia, assisténcia o control derivades o exigides per les caracteristiques de
I'explotacio i s’ha de destinar a residencia habitual de la persona titular de I'explotacié o de qui exerceixi les
funcions esmentades. Tan mateix s’haura de demostrar la inviabilitat d’ocupar sols urbans o urbanitzables.

3. La consolidacio, ampliacié o construccié esta condicionada a la inscripcié registral de la indivisibilitat de la
finca. En cas que la construccio es vinculi a la titularitat Unica de terrenys discontinus que formen una unitat
organica, caldra inscriure en el Registre de la propietat la inedificabilitat de les altres parcel-les del conjunt.

4. Les ampliacions d’edificacions legalment existents, diferents de les incloses en el cataleg de masies i cases
rurals, i les noves construccions, en els casos on s’admeti la seva construccid, s’'ajustaran als segients
parametres:

- Els habitatges familiars no superaran la superficie maxima de 200 m2 per a I'edificacié principal, essent
admes un sostre complementari per edificacions auxiliars, garatges, porxos, etc... d’'un maxim de 40 m2.

- Les edificacions de nova planta no superaran I'algada corresponent a planta baixa i planta pis, amb un
limit maxim de 7,00m al punt més alt de la coberta.

- Les edificacions se separaran dels limits de la finca la distancia de 10 metres.

- Les ampliacions admeses pel present POUM queden limitades a un maxim del 20% del volum existent
una sola vegada. En cap cas es superara la superficie maxima construida de 240 m2, entre edificacio
principal i complementaria. Caldra justificar que I'ampliacié es destina a ampliacié del programa familiar,
sense segregar la finca original, sempre que es justifiqui per estrictes necessitats de I'explotacié agricola o
ramadera i que es configuri constituint un conjunt arquitectonic composat amb I'edificacié preexistent, bé
reformant cossos d’edificacions annexes o bé conformant un nou volum junt a I'actual.

- L’ampliacié6 ha de preservar I'estructuracié tradicional del conjunt d’edificacions mantenint lliures de
construccions les eres i altres espais similars.
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- Es permet unicament la construccié de piscines descobertes com a instal-lacié esportiva complementaria
de I'habitatge, sempre que s’ubiquin integrament en una distancia maxima de 30 metres a qualsevol punt
de I'habitatge.

- No s’admeten instal-lacions esportives vinculades a I'habitatge que alterin significativament les condicions
del terreny natural.

- Totes les instal-lacions esportives cobertes i/o tancades, vinculades a I'habitatge, computen dins el sostre
edificable admeés.

- Els edificis mantindran un caracter compacte amb un sol volum o bé un volum principal predominant amb
altres d’agregats a ell d’inferior dimensié, de manera que el conjunt presenti una configuracié
inequivocament unitaria.

- El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%.

- Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, dipdsits d’aigua, xemeneies, panells de captacié
d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la composicié de I'edifici o ocults.

- Les linies de conduccio eléctrica i telefonica, les antenes de televisio, radio i les parabdliques s’ajustaran a
la normativa sectorial vigent. Ara bé, es col-locaran preferentment sobre la coberta, procurant no ocupar
les posicions de maxima visibilitat des dels espais publics exteriors.

- Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar en cada cas, hauran
de depurar les seves aiglies residuals amb fosses séptiques i determinar el sistema de captacio d’aigua
potable.

article 195. Regulacio de les activitats d’explotacié de recursos naturals

1. Es consideren activitats d’explotacio dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres activitats
d'utilitzacié del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que comportin canvis en la configuracio
natural del terreny.

2. Aquesta activitat haura de tenir sempre un caracter temporal. En qualsevol cas, hauran de situar-se a un
minim de 1.000 metres lineals dels sols urbans i urbanitzables.

3. Les activitats extractives han d’obtenir la Declaracié d'impacte ambiental d’acord amb la Llei 20/2009 de
prevencié i control ambiental de les activitats

4. Les activitats extractives no es podran iniciar sense les autoritzacions i les concessions administratives que
els corresponguin segons la seva naturalesa, a més de la pertinent llicéncia municipal per a I'exercici
d’aquesta activitat.

5. Per a la concessié de la llicencia municipal sera necessaria I'aportacié d’'un projecte técnic, que es tramitara
d’acord amb el procediment de larticle 49 del RPLU, que haura de descriure: l'activitat que es vol
desenvolupar, els mitjans que s'utilitzaran, els desmunts i els anivellaments previstos, la durada estimada de
I'explotacio i els volums i les caracteristiques de I'extraccio. També caldra presentar un projecte de reposicio
del sol un cop finalitzada I'extraccid, en el qual es fara constar la descripcié del sol abans d'iniciar-se
I'extraccié, area afectada, les precaucions que s’'adoptaran per a les arees proximes i per no afectar la
conformacié del paisatge, I'estat en que quedara el terreny un cop realitzats els moviments de terra i les
operacions que la persona interessada proposa de realitzar per integrar els sols afectats en el seu entorn i
paisatge, aixi com el pressupost d’aquestes obres.

6. Quan les activitats anomenades de millora agricola de finques comportin unes actuacions d’excavacié i/o
terraplé que per la seva naturalesa i la seva técnica executiva puguin ser assimilables a activitats extractives,
0 amb una variacié de terres superior als 25.000 metres cubics/hectarea, aquestes es consideraran com a
activitats d’abocament de terres o extractives, segons el cas, i per tant s’hauran de tramitar coma tals.

article 196. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d’interés public

1. Solament es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d’interés public, segons es preveu a l'apartat 4 de
l'article 47 del TRLU, seguint el procediment previst a la citada Llei, sempre i quan es compleixin, a més de
les disposicions generals per al sol no urbanitzable, les especifiques de cada zona i les que es defineixen a
continuacio.

2. En la tramitacié de I'autoritzacié per a ubicar una construccié d'aquest tipus en el sol no urbanitzable caldra
justificar les raons en que es basa la necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general o en l'indret
on es proposa la seva situacio.

3. Per a les instal-lacions que, en aplicacié d'alld establert a la Llei d'Urbanisme, es declarin d'interés public,
s'haura de redactar un Pla especial urbanistic o Projecte d’actuacié especifica en funcié del cas, que
contempli, com a minim, les seglients determinacions:
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a) Justificacié explicita de la compatibilitat de 'actuacié amb la proteccioé dels valors agricoles, forestals,
ecologics i paisatgistics de les zones confrontants, aixi com la inexisténcia de riscos ambientals o d'altre
tipus.

b) Definicié de les condicions formals i técniques de la nova edificacié i les mesures correctores per tal
d'assegurar la minoracio de l'impacte i la integracié ambiental de les instal-lacions.

c) Especificar I'ocupacié maxima de I'edificacié segons el tipus d’instal-lacio i la distancia minima als limits
de la finca i als camins rurals, que en cap cas podra ser inferior a 20 metres.

d) Determinar que el sostre edificable sera el que de manera justificada sigui necessari per al
desenvolupament de [lactivitat dinterés public. Ordenar i definir els accessos, instal-lacions
complementaries, aixi com les infraestructures i serveis necessaris per a la instal-lacio i el
desenvolupament de I'activitat proposada.

e) En la memodria caldra justificar I'interés public de les actuacions que es proposin, la coheréncia de la
sol-licitud amb I'ambit on se situin i amb les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié per a la zona que es
tracti, la justificacid de la impossibilitat de la seva implantacié en el sol urba i comprendra un estudi
economic-financer acreditatiu de les possibilitats reals d’execuciod i gestié de I'edificacié i instal-lacié
proposades.

f) S’exigira també, si és necessari, 'adequacié d'una infraestructura per a I'extincié d’incendis i altres
mesures preventives o correctores en relacio a I'entorn, complint sempre la normativa vigent de prevencio
d’incendis forestals respecte de la reserva de franges de protecci6.

g) Caldra també incorporar un estudi d'impacte i d’integracié paisatgistica que haura de tenir el contingut
fixat pel I'article 19 del Decret 343/2006 que desenvolupa la Llei 8/2005 de Proteccio, gestié i ordenacié
del paisatge.

4. En aquells casos que s’autoritzin edificacions i instal-lacions d’interés public, 'Ajuntament de Banyoles exigira
el compliment d’aquelles condicions necessaries per garantir la restitucié del sol afectat per I'actuacio, en el
suposit que I'activitat autoritzada finalitzés.

article 197. Condicions generals de les edificacions vinculades a obres publiques

1. D'acord amb el que preveu l'apartat 6.d) de l'article 47 del TRLU es podran autoritzar, en el sol no
urbanitzable, les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, manteniment i servei de les obres
publiques.

2. En la sol‘licitud de llicéncies de les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, manteniment i
servei de les obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions i instal-lacions que es
projectin i respectar les condicions generals de localitzacié de les edificacions, aixi com indicar les zones
afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i
els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes instal-lacions si, malgrat tot, es considera que afecten
greument algun d'aquests valors.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una adequada
integracié a les condicions naturals de I'entorn.

article 198. Xarxes de Transport d’energia eléctrica o d’altres, i telecomunicacions

1. En cas d’haver de creuar el sol no urbanitzable per noves linies eléctriques d’alta o mitja tensio, oleoductes,
gasoductes, linies telefoniques, etc...., aquestes es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament amb les
existents, preveient corredors al llarg de les infraestructures de comunicacié o per aquells terrenys que menys
perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d’aquests sols. Els tragats seran soterrats excepte que, per
causes técniques i/o economiques degudament justificades, ho impossibilitin.

2. Per regular el seu tragat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran plans especials, a
excepcio que sigui per I'estesa de petites xarxes de subministrament a veinats o masies. Caldra incorporar en
aquests instruments de planejament estudis de tragats alternatius que justifiquin la solucié menys lesiva al
medi. Alhora, caldra establir el tipus de tractament de la vegetacid i I'arbrat existent en els ambits de proteccio
definits per la legislacio sectorial vigent amb la finalitat de reduir 'impacte paisatgistic. Esta prohibida la
utilitzacié d’herbicides, ja que tots els sols necessiten una proteccié del mantell vegetal apropiada en cada
cas. També resten prohibits els dissenys de torre que, potencialment, comportin riscos d’electrocucié de les
aus.
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3. El tragat de noves linies, I'adequacio o el trasllat de les existents requerira, si aixi s’estableix en la legislacié
vigent, el tramit d’avaluacié6 d’impacte ambiental en els termes que recull la Directiva 2001/42/CE del
Parlament Europeu i la Llei 21/2013, de desembre de 2013, d’avaluacié ambiental.

4. En els edificis destinats als serveis técnics relacionats amb els sistemes energétics i telecomunicacions,
situats en el sol no urbanitzable, caldra preveure tipologies constructives propies, com ara cobertes a dues
aiglies amb teula arab o bé un tractament cromatic adient a I'entorn on s’ubiquin.

article 199. Condicions generals per a la rehabilitacio i reconstruccié6 de les masies i cases rurals. El
cataleg de masies i cases rurals

1. En data 23 de juliol de 2013 la Comissié d’Urbanisme de Girona va donar la conformitat al text refés del Pla
Especial Urbanistic de Masies i Cases Rurals del terme municipal de Banyoles.

2. D'acord amb el que es preveu a l'apartat 3 de l'article 47 del TRLU, és permet la reconstruccié i rehabilitacié
de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques o
paisatgistiques amb vista a destinar-les a habitatge familiar, establiment hoteler, excloent la modalitat d’hotel -
apartament, a establiment de turisme rural, i a activitats d’educacio en el lleure.

3. Amb aquesta finalitat, i als efectes del que es preveu a l'apartat 2 de l'article 50 del TRLU sobre les
edificacions existents en el sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié, masies i
cases rurals existents relacionades en el Cataleg, les intervencions proposades s’hauran d’ajustar als
requisits previstos per la Llei d’Urbanisme, les regulacions que contenen, amb caracter general, les presents
normes i aquelles especifiques que dicta el Cataleg de Masies i Cases Rurals.

Igualment, en el cas d’edificacions incloses al Pla Especial de Proteccié del Patrimoni, les intervencions
s’ajustaran a les regulacions especifiques que, per cada element catalogat, es fixin.

4. Aquestes edificacions poden ser destinades a I'Us d'habitatge familiar, a I'is d’establiment hoteler, excepte en
la modalitat d’hotel — apartament, a I'is de turisme rural i a activitats d'educacié en el lleure, artesanals,
artistiques o de restauracio, a equipaments o a serveis comunitaris. Les construccions a que fa referéncia
I'apartat 3.b i 3.c, requeriran préviament la seva incorporacio en el cataleg de Masies i Cases Rurals, i en cap
cas es poden reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I'is d’habitatge unifamiliar. En tots els casos,
els usos de les construccions a qué fa referéncia aquest apartat han d’ésser compatibles amb les activitats
agraries implantades en I'entorn respectiu.

5. En tots els casos en que es plantegin intervencions sobre edificacions i elements construits existents,
aquestes s’ajustaran al que determinen aquestes normes, en relacié a mesures de proteccio al paisatge.

6. En el Pla Especial de Masies i Cases Rurals s’incorpora igualment una relacié d’habitatges en sol no
urbanitzable per a la seva identificacié que no s’inclouen dins les caracteristiques de Masies i Cases Rurals, i
que la seva regulacid ve determinada pel esmentat Pla Especial sempre que no contradigui les
determinacions de les presents Normes.

article 200. Condicions generals per a la rehabilitacié i reconstruccié d’altres construccions existents

En sol no urbanitzable, amb els requisits fixats per I'article 47.3 de la Llei d’'Urbanisme, s’admet la reconstruccio i
rehabilitacié d’altres construccions a més de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, o bé per a corregir en I'impacte ambiental o paisatgistic vigent, d’acord amb les
condicions i caracteristiques regulades a larticle 47.3 del TRLU, si bé per incorporar les intervencions
contemplades a les lletres b) i ¢) de l'article 47.3 del TRLU caldra préviament la seva incorporacio en el cataleg
de Masies i Cases Rurals.

article 201. Régim dels usos i edificacions existents en el sol no urbanitzable

1. Les edificacions i usos legalment implantats que s’ajustin als suposits d’'usos permesos en sol no urbanitzable
es poden mantenir i ampliar si es compleixen els requisits del present POUM a qué estiguin subjectes.

2. Les edificacions residencials legalment implantades que no s’ajustin als supodsits d’'usos permesos per la
vigent llei d’urbanisme i que, per tant, actualment no serien autoritzables, podran romandre sobre el territori si
es compleixen els requisits del present POUM a qué estiguin subjectes. Aquestes edificacions hauran de
mantenir I'Us autoritzat en el seu moment i podran realitzar obres de reforma i consolidacid, sempre que no
s’hagin de refer llurs fonaments i parets mestres que afecti a una superficie maxima del 20% I'edificacid
existent.

131

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



134/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021

CVE-DOGC-A-21039031-2021

3. Les edificacions legalment implantades per a usos diferents que I'habitatge o dels propis de la naturalesa
agraria o ramadera que no s’ajustin al régim d'ds del sol no urbanitzable que estableix la Llei d’Urbanisme,
poden romandre sobre el territori en tant es mantingui I's concret que va ser objecte d’autoritzacio, si el
present POUM no ho impedeix. No es permetran ampliacions d’aquestes edificacions i usos, a excepcié que
mitjangant un pla especial urbanistic es justifiqui que es compleixen les condicions establertes en la disposicio
transitoria quinzena del TRLU. Els canvis d’Us s’han d’ajustar a les determinacions de la Llei d’'Urbanisme,
llevat que es tracti de reprendre el mateix Us concret que va ser objecte de I'autoritzacio.

4. En el cas d’edificacions o usos existents implantats il-legalment, en els quals hagi prescrit I'accié de reposicio,
s’haura d’aplicar estrictament el régim de fora d’ordenacié. Si I'accié de reposicié no ha prescrit, no es pot
autoritzar cap tipus d’obra ni d’Us i s’han d’aplicar les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica que
preveu la Llei d’Urbanisme. Per a les edificacions o usos fora d’ordenacid, s’executaran les actuacions
necessaries que dicti 'Ajuntament de Banyoles per tal de minimitzar els impactes que produeixin.

5. Amb l'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, I'Ajuntament de Banyoles adoptara mesures
per al desmuntatge o enderroc de les construccions no catalogades destinades a activitats subjectes a
autoritzaci6 ambiental quan aquestes cessin definitivament. S’entendra que una activitat ha cessat
definitivament quan es produeix un periode d’inactivitat superior a un any.

article 202. Tipus d’intervencions d’edificacions, instal-lacions i infraestructures

D’acord amb les determinacions del PDUPE, amb la finalitat d’orientar I'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i
infraestructures en els diferents tipus de qualificacions en sol no urbanitzable, i sense perjudici de les
especificacions establertes per la legislacié urbanistica derivada i la normativa sectorial, el Pla distingeix tres
tipus d’intervencions en funcié dels seus efectes i objecte:

A. Aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

La seva preséncia esta associada a la gestié i millora del territori rural, com és el cas de les edificacions i
instal-lacions propies de l'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural, les
instal-lacions i edificacions per a la proteccié i valoritzacié del medi natural i d’altres assimilables. També es
consideren incloses en aquest tipus les instal-lacions de les activitats agraries intensives o determinades
activitats complementaries a I'agricultura que formen part de I'explotacié a cel obert d’'una finca molt més gran
que 'espai que ocupen i contribueixen a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la qualitat de la
finca. Finalment també les es aules d’entorn rural, aules de natura, aules d’educacié en el lleure i les altres
assimilables que compleixin la proteccié i valoracié del medi natural. Aquestes escoles de natura comptar amb
un projecte educatiu adequat.

B. No aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

No contribueixen a la gestié i millora del territori no urbanitzat, natural o agrari, ja que aquest els proporciona
Unicament un espai d'ubicacio i, per tant, les edificacions sén sovint assimilables a les d’us industrial, com és el
cas de les edificacions per agricultura intensiva i les granges que no formin part d’una finca molt més gran que
I'espai que ocupen , o determinades edificacions i instal-lacions d’interés privat i un Us intensiu del sol com les
previstes als articles 192 i 193. Es tracta d’activitats no prohibides per la legislacié urbanistica peré que no poden
incloure’s en el tipus A.

C. Son d'interés public.
Infraestructures i equipaments d’interés public que han de situar-se en el medi rural, que comprenen:

Infraestructures lineals (Cl) com carreteres, ferrocarrils, conduccions, etc.; elements d’'infraestructures (C2) com,

parcs solars, parcs eolics, depuradores, plantes de tractament de residus etc....; i elements d’equipament public
que la legislacié urbanistica no prohibeix en sol no urbanitzable (C3) com cementiris, establiments penitenciaris i
daltres.

CAPIiTOL IV QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL NO URBANITZABLE

article 203. Qualificacié urbanistica del sol no urbanitzable

1. Als efectes de regular les actuacions aquest POUM seguint la codificacié que estableix el Mapa Urbanistic de
Catalunya MUC qualifica el sol no urbanitzable, i amb les definicions del PDUPE, atenent a la seva naturalesa
i valor, en:

- N1 Rustic
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- N2 Proteccio

N2.1a Sol d’interés agrari
N2.1f Sol d’'interés paisatgistic

N2.2 Sol de preservacié d’infraestructures
- N3 Proteccio especial

N3.1a Sol inclos en PEIN o XN 2000, agricola.
N3.1f Sol inclos en PEIN o XN 2000, forestal

N3.2a Sol de valor natural i connector, agricola.
N3.2f Sol de valor natural i connector, forestal.

2. Al sol N1 Rustic, en funcié de si es tracta d’espai agricola o forestal s’acompanya de I'epigraf a) o f),
respectivament.

3. En els sols que estan inclosos en els diferents sectors del PEPOR, per identificar-los els acompanya un

epigraf s”n”, que correspon al nimero de cada sector
article 204. Rustic. Clau N1

1. Comprén la resta de terrenys del sol no urbanitzable que, sense una proteccié especifica, es considera que
han de mantenir la seva condicié de no urbanitzable. Estan destinats a conreus agricoles, prats, pastures i
I'existéncia de boscos, aixi com les instal-lacions i edificacions necessaries per al desenvolupament de les
activitats agricoles i ramaderes i, en general, de les altres activitats o usos admesos com a compatibles. En
funcioé de si es tracta d’espai agricola o forestal s’acompanya de I'epigraf a) o f), respectivament

2. Espai Agricola. N1a-

Aquest POUM estableix, com a prioritaria, la conservacié i recuperacié dels espais agricoles i de les terres de
conreu atenent a la seva funcié productiva, per la seva elevada qualitat paisatgistica i pel seu interés en el
manteniment de la biodiversitat.

En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracié substancial de la
fesomia dels conreus en aquells espais de major interés paisatgistic, de tal manera que la dimensié dels
camps i la superficie ocupada per la vegetacio dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt.

Donat I'alt risc de contaminacio per nitrats d’origen agrari, i atés que els municipis veins son vulnerables, sera
d’'obligat compliment el que determina el Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacié del programa
d’actuacié aplicable a les zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de
fonts agraries i de gesti6 de les dejeccions ramaderes.

Els usos admesos en els espais qualificats de rustic agricola, son:
a) Usos agricoles, propis d’'una activitat agricola, ramadera o d’explotacié de recursos naturals.

b) Us ramader extensiu; semi - intensiu i intensiu, en régim d’estabulacié permanent, regulats per la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, excepte les explotacions
classificades en I’Annex |, en funcié de la dimensié i productivitat de la finca.

c) No s’admet I'is de bestiar porci en el sud i oest de la variant de Banyoles, carretera C-66 de Girona a
Olot.

d

-~

Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural.

e) A les edificacions en que aixi es determina en el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni que es
relacionen en aquest POUM i a les que es determini en el Pla Especial Urbanistic de Masies i Cases
Rurals a que es refereix 'article 50.2 de la Llei d’'urbanisme, sén admissibles els usos d’habitatge familiar,
establiment hoteler exceptuant la modalitat d’hotel - apartament, establiment de turisme rural o les
activitats d’educacid en el lleure, artesanals, artistiques, de restauracid, a equipaments o a serveis
comunitaris, amb les condicions que s’hi estableixin per a cadascuna. Les construccions a que es fa
referéncia als apartats b i c de 'article 47.3 bis del TRLU, no es poden destinar a I'is d’habitatge familiar.

f) Habitatge familiar o allotiament de persones treballadores temporeres que estiguin directament i
justificadament associat a I'activitat agricola, ramadera o d’explotacio de recursos naturals.

-~

Els usos de prestacio de serveis permesos en l'article 48.1.c del RLU, exclusivament lligats a productes
propis, i els usos permesos en l'article 48.1.d del RLU, per als centres de jardineria. El procediment per a
I'aprovacio d’aquestes activitats és el definit en els articles 49 i segients del RPLU.

9
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h) Els aparcaments associats a qualsevol activitat autoritzada hauran d’'incorporar un tractament paisatgistic
adequat a I'entorn on s’ubiquin.

i) Les construccions destinades a l'activitat de camping i a 'aparcament de caravanes, que requeriran la
tramitacio previa d’un pla especial urbanistic.

3. Espai Forestal. N1 f-

Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacié singular existents en el sol no urbanitzable,
es consideren elements naturals que cal protegir. Es conservara la vegetacié existent al llarg de les rieres i
torrents, aixi com aquells espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents.
Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles i als
habitatges rurals.

Seran d’aplicaci6 les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de
prevencié d'incendis forestals. Als planols d’ordenaci6é s’estableixen les delimitacions de les franges de
proteccio d’incendis aprovades pel Ple de 28 de setembre de 2015 per I'Ajuntament de Banyoles.

Els usos admesos en els espais qualificats de rustic forestal, sén:
a) Usos propis d’'una activitat d’explotacié forestal.

b) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural, que inclou les activitats
col-lectives de caracter esportiu, excloent les de motor.

c) A les edificacions en que aixi es determina en el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni que es
relacionen en aquest POUM i a les que es determini en el Pla Especial Urbanistic de Masies i Cases
Rurals a que es refereix 'article 50.2 de la Llei d’'urbanisme, sén admissibles els usos d’habitatge familiar,
establiment hoteler exceptuant la modalitat d’hotel - apartament, establiment de turisme rural o les
activitats d’educacié en el lleure, artesanals, artistiques, de restauracid, a equipaments o a serveis
comunitaris, amb les condicions que s’hi estableixin per a cadascuna. Les construccions a que es fa
referéncia als apartats b i c de I'article 47.3 bis del TRLU, no es poden destinar a I'is d’habitatge familiar.

d

-

Habitatge familiar o allotiament de persones treballadores temporeres que estiguin directament i
justificadament associat a I'activitat forestal.

Els usos de prestacié de serveis permesos en l'article 48.1.c del RLU, exclusivament lligats a productes
propis, derivats d’una activitat forestal. El procediment per a I'aprovacié d’aquestes activitats és el definit
en els articles 49 i segiients del RPLU.

e

-~

f) Els aparcaments associats a qualsevol activitat autoritzada hauran d’incorporar un tractament paisatgistic
adequat a I'entorn on s’ubiquin.

-

Les construccions destinades a I'activitat de camping, que requeriran la tramitacié prévia d’'un pla especial
urbanistic només s’admetran si I'activitat de camping es desenvolupa en terrenys que confinin amb espai
forestal sigui inferior al 25% de la superficie de I'activitat.

9

h) S’admetra la transformacié de terrenys forestals a agronoms quan la rompuda consisteixi en la
geometritzacié i/o ampliacio de camps per facilitar el treball de la nova maquinaria agricola. El percentatge
maxim d’ampliacié del camp s’estableix en el 15%. També s’admetra la repercussié d’antigues terres
agricoles si els costos técnics ho permeten. En qualsevol cas aquestes transformacions estan subjectes a
I'autoritzacié de I'administracié forestal competent, i en qualsevol cas prevaldran les determinacions que
consten a l'article 177.3 de la Llei 2/2014.

article 205. Proteccié. Clau N2

1. Compren els terrenys del sol no urbanitzable que no tenen una proteccié especifica per un planejament
territorial o sectorial i que es considera que cal també protegir , amb les seguents finalitats:

a) Evitar la transformacio i la degradacié d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen especials qualitats
com espais naturals, productius o culturals.

b) Assegurar les connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la biodiversitat i la salut dels
ecosistemes.

c) Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.
d) Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema d’espais oberts.
2. EI'POUM, distingeix dues arees de sol subjectes a proteccio:

- Sol d'interes agrari i /o paisatgistic N2.1. Amb I'epigraf “a” si és agrari o “f” si és paisatgistic.
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- Sol de proteccio d’infraestructures N2.2

Definicio del sol d’'interés agrari i paisatgistic.

Correspon a arees d'activitats agraries d'interés per al territori, en aquells terrenys que aporten paisatges
significatius o identitaris de I'ambit territorial i també en terrenys que per estar molt poc contaminats per
I'edificaciéo convé mantenir en el periode de vigéncia del pla com espais no urbanitzats estructuradors de
I'ordenacio del territori.

Definicio del sol de preservacio de corredors d' infraestructures.

En arees de sol que, per raé de la seva situacié al llarg de determinades infraestructures o en llocs critics del
territori, han de quedar excloses de transformacions urbanistiques amb la finalitat de no dificultar futures
propostes de millora de la mobilitat territorial o de dotacié d'infraestructures en general.

L'autoritzacio relativa a les edificacions que podrien ser admissibles d'acord amb la legislacié urbanistica i
I'execucié d'infraestructures que s'empara en la legislacié sectorial han de tenir en compte les seglents
recomanacions referides als tipus d' intervencié que estableix I'article 202.

3. Sol d'interés agrari i/o paisatgistic. S’admeten les intervencions seguents en funcio del tipus:
A. Autoritzable d'acord amb la parcel-lacié i la morfologia de I'espai.

B. Autoritzacié restringida. Autoritzacio especialment condicionada a la seva correcta integracioé paisatgistica
i insercié territorial. Factor favorable si forma part d'una finca molt més gran que l'espai que ocupa i
contribueix de forma demostrable a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la qualitat de la
finca. Especial atenci6 a la integracio paisatgistica.

C. 1.- Autoritzacié admissible. Exigéncia d'assegurar la permeabilitat necessaria i el minim impacte sobre
I'estructura de les parcel-les agraries i sobre les infraestructures necessaries per desenvolupar I'activitat
agropecuaria. Especial atencio a la integracio paisatgistica.

C. 2.- Autoritzacié admissible. Especial atencié a la integracié paisatgistica. Factor favorable si es tracta
d'activitats complementaries a les propies de la produccié agraria per ajudar a mantenir I'activitat agricola
del conjunt de la finca i, en el cas de les plantes solars, si s'ubiquen sobre sols de seca o baixa
productivitat.

C. 3.- Autoritzacié excepcional i si no existeixen alternatives raonables en sol de proteccié preventiva o en
contigliitat amb els assentaments existents. Especial atencioé a la integracié paisatgistica.

Els usos admesos son:
a) Usos agricoles, propis d’una activitat agricola o ramadera.

b) Us ramader extensiu; semi - intensiu, regulats per la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i
control ambiental de les activitats, limitant-se a aquelles corresponents als annexes Il i Ill de la Llei
20/2009.

c) No s’admet I'is de bestiar porci en el sud i oest de la variant de Banyoles, carretera C-66 de Girona a
Olot.

d) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural.

e) A les edificacions en que aixi es determina en el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni que es
relacionen en aquest POUM i a les que es determini en el Pla Especial Urbanistic de Masies i Cases
Rurals a qué es refereix I'article 50.2 de la Llei d’'urbanisme, s6n admissibles els usos d’habitatge familiar,
establiment hoteler exceptuant la modalitat d’hotel - apartament, establiment de turisme rural o les
activitats d’educacié en el lleure, artesanals, artistiques, de restauracid, a equipaments o a serveis
comunitaris, amb les condicions que s’hi estableixin per a cadascuna. Les construccions a que es fa
referéncia als apartats b i c de 'article 47.3 bis del TRLU, no es poden destinar a I'is d’habitatge familiar.

f) Habitatge familiar o allotjament de persones treballadores temporeres que estiguin directament i
justificadament associat a I'activitat agricola, ramadera o d’explotacié de recursos naturals.

g) Els usos de prestacié de serveis permesos en l'article 48.1.c del RLU, exclusivament lligats a productes
propis, i els usos permesos en l'article 48.1.d del RLU, per als centres de jardineria. El procediment per a
I'aprovaci6 d’aquestes activitats és el definit en els articles 49 i seguents del RPLU.

h) Els aparcaments associats a qualsevol activitat autoritzada hauran d’'incorporar un tractament paisatgistic
adequat a I'entorn on s’ubiquin.

4. Sol de preservacio de corredors d'infraestructures. S’admeten les intervencions seglents en funcio del tipus:

A. S'admeten les de facil desplagament o armonitzacié curta. També es poden admetre les que no
compleixin aquest requisit i es comprovi que no han d'afectar la funcié d'aquest sol i aquelles que,
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tractant-se d'elements motivats per I'explotacié agraria d'aquest sol, no tinguin una alternativa raonable
de localitzacio.

B. Autoritzacié no admesa pel que fa a instal-lacions de nova planta i restringida pel que fa a ampliacions
d'edificacions existents.

C. 1.- Admés.
C. 2.- Admes si va associat a la funcionalitat del corredor.
C. 3.- No admes.

5. Les edificacions legalment implantades que s’ajustin als supodsits d’'usos permesos en sol no urbanitzable es
poden mantenir i ampliar si es compleixen els requisits del present POUM a qué estiguin subjectes

Les edificacions legalment implantades que no s’ajustin als suposits d’'usos permesos per la llei d'urbanisme i
que, per tant, actualment no serien autoritzables, es podran mantenir, perd0 només es podran autoritzar
ampliacions quan es justifiqui que aquestes representen una adaptacid6 a normatives d’habitabilitat,
d’accessibilitat o de millora energetica. Quan siguin admeses les ampliacions, aquestes no podran superar un
10% de la superficie construida ni del volum edificat existents.

Les edificacions o usos existents implantats il-legalment pels quals hagi prescrit I'accié de reposicio,
executaran les actuacions necessaries que dicti I’Ajuntament de Banyoles per tal de minimitzar els impactes
que produeixin. Aquestes edificacions restaran en situacié de fora d’ordenacié. No s’admetran ampliacions
d’aquestes edificacions ni intensificacio, substitucié o transmissio de les activitats.

Amb I'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, 'Ajuntament de Banyoles adoptara mesures
per al desmuntatge o enderroc de les construccions no catalogades destinades a activitats subjectes a
autoritzacid ambiental quan aquestes cessin definitivament. S’entendra que una activitat ha cessat
definitivament quan es produeix un periode d’inactivitat superior a un any.

Les condicions per a la implantacié d’hivernacles, o d’'altres elements d’edificacié que fossin necessaris per a
I'agricultura, sempre que afectin a ambits significatius de I'espai agricola, es determinaran mitjangant la figura
d’un pla especial, si I’Ajuntament ho considera necessari.

Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en sol de proteccié N2, aixi com la
millora dels existents en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i terraplens,
i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics ajustant-se, en tot cas, a la Llei 6/2001 i a la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de Prevencio i control ambiental de les activitats.

article 206. Proteccio Especial. Clau N3

1. S'inclouen en aquests tipus aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccid
altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar. Comprén aquells
espais que formen part d'ambits de proteccié establerts en la normativa sectorial i aquells que e[ Pla
considera que cal preservar pel seu valor natural i connectiu.

2. A partir de l'analisi i reconeixement de les arees homogeénies reconegudes en aquest Pla i en coheréncia
amb el Pla director i caracteritzades basicament per un conjunt de trets funcionals, morfologics,
biogeografics i paisatgistics que sén comuns en cada area, s'estableixen els seglients subtipus de sol,
reflectits en els planols d'ordenacio:

- Sol inclos en PEIN o Xarxa Natura 2000. N3.1.

- Sol de valor natural i connectiu. N3.2.

En funci6 de si es tracta d’espai agricola o forestal s'acompanya de I'epigraf a) o f), respectivament.
3. Al'espai PEIN de I'Estany de Banyoles li és d’aplicacié la seglient normativa:

- La normativa general del PEIN (Llei 12/1985, de 14 juny, d’espais naturals) i la que surt publicada a la
Resolucio MAH/3442/2004, de 3 de desembre, per la qual es fa public 'Acord del Govern de 30 de
novembre de 2004, d’aprovacio definitiva del Pla especial de delimitacio definitiva de I'espai del PEIN
Estany de Banyoles.

- També so6n d’'aplicacié les directius de la xarxa Natura 2000 pel que fa als espais naturals d’aigies
continentals (apartat 11.9.1 de I'acord de govern GOV/112/2006, de 5 de setembre de 2006).

- Finalment també és d’aplicacié la resolucié de 18 desembre de 2002, de la Direccié General de
Conservacion de la Naturaleza, per la qual es disposa la publicacié de I’Acord de Consell de Ministres
de 15 de novembre de 2002, pel qual s’autoritza la inclusié en la llista de Conveni de Ramsar de 2 de
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febrer de 1971, relatiu a aiguamolls d’importancia internacional especialment com a habitat d’aus
aquatiques, de I'Estany de Banyoles.

4. El sol de proteccié especial del present Pla incorpora el sol amb risc i/o afectacions naturals. Per aquest
motiu, no s'ha creat una ulterior categoria, ja que s'entén que les situacions de risc, afectacio i
vulnerabilitat queden incloses en un sol on no sén previsibles transformacions importants.

5. En relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara dels apartats 4 i 6 de
l'article 47 del TRLU, s'entén que el sol de proteccié especial esta sotmés a un régim especial de
proteccié al qual fa referéncia l'apartat 5 de I'esmentat article 47 del TRLU, i que sén incompatibles totes
aquelles actuacions d'edificacié o de transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els valors que
motiven la proteccié especial.

6. Els usos admesos son:

a) Usos agricoles, propis d’una activitat agricola o ramadera.

b) Us ramader extensiu; semi - intensiu, regulats per la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i
control ambiental de les activitats, limitant-se a aquelles corresponents als annexes Il i lll de la Llei
20/2009. Aquest us ramader no inclou el porci que no s’admet.

c) Activitats o equipaments d’intereés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural.

d) A les edificacions en que aixi es determina en el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni que es
relacionen en aquest POUM i a les que es determini en el Pla Especial Urbanistic de Masies i Cases
Rurals a qué es refereix I'article 50.2 de la Llei d’'urbanisme, son admissibles els usos d’habitatge
familiar, establiment hoteler exceptuant la modalitat d’hotel - apartament, establiment de turisme rural
o les activitats d’educacié en el lleure, artesanals, artistiques, de restauracié, a equipaments o a
serveis comunitaris, amb les condicions que s’hi estableixin per a cadascuna. Les construccions a
que es fa referéncia als apartats b i ¢ de l'article 47.3 bis del TRLU, no es poden destinar a I'is
d’habitatge familiar.

e) Els usos de prestacié6 de serveis permesos en larticle 48.1.c del RLU, exclusivament lligats a
productes propis. El procediment per a I'aprovacié d’aquestes activitats és el definit en els articles 49
i seguents del RPLU.

f) Els aparcaments associats a qualsevol activitat autoritzada hauran d’incorporar un tractament
paisatgistic adequat a I'entorn on s’ubiquin. En qualsevol cas els aparcament s’han de limitar a
moments puntuals que en cap cas poden resoldre una problematica permanent derivada de sol urba.
Per aquesta rad han de consistir en transformacions del terreny de molt baix impacte i us temporal
que es puguin comptabilitzar amb I'Gs agricola o forestal del sol. Els projectes o propostes requeriran
d’un informe previ de I'drgan gestor de la zona especial de conservacié de la xarxa Natura 2000.

7. En el sol de proteccid especial, només es poden autoritzar les seglients edificacions de nova planta o
ampliacié de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la millora
de la gestié del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla. Aquestes edificacions
corresponen a les de tipus A de l'article 202.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d'acord amb el que estableix |'article 47 del
TRLU, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats segiients del
present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial
d'aquest sol. Aquestes edificacions o instal-lacions corresponen als tipus B i C de I'article 202.

8. En el sdl classificat com de proteccié especial que estigui destinat a activitats agraries, s'entén com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestié les recollides en el tipus A de I'article 202.

9. Les edificacions motivades per explotacions agricoles o ramaderes no intensives existents, com també
totes aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables considerades de tipus B, i també aquelles
autoritzables en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable a I'empara de I'article 47 del TRLU,
requereixen, per a ser autoritzades, la incorporacié de l'estudi d'impacte i integracié paisatgistica. Aquest
estudi correspon, en contingut i finalitat, amb I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica i haura de tenir el
contingut fixat per I'article 19 del Decret 343 / 2006 pel qual es desenvolupa la Llei 8 / 2005, de 8 de juny,
de Proteccid, gestio i ordenacié del paisatge. En tot cas, no s'autoritzaran aquestes edificacions i activitats
en sol de proteccié especial si hi ha alternatives raonables d'ubicacié en sols de proteccié territorial.
Tampoc s'autoritzaran noves edificacions en sol de proteccié especial si existeixen alternatives de
reutilitzaci6 d'edificacions existents en desus, si son de la mateixa explotacio.

10. Els nous elements d'infraestructures que s'hagin d'ubicar necessariament en sol de proteccié especial,
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol, han d'adoptar solucions que minimitzin els
desmunts i terraplens, i han d'evitar interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics i els
elements singulars del patrimoni natural (habitats d'interés, zones humides i espais d'interés geologic).
L'estudi d'impacte ambiental quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra ha de tenir en compte la
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circumstancia de la seva ubicacio en sol de proteccié especial. Quan no es requereixi I'estudi d'impacte
ambiental és preceptiva la realitzacio, dins I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, d'una valoracié de
la insercié6 de la infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions
esmentades.

11.L'analisi i valoracié de la inserci6 de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial ha de
demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de
| area de sol de proteccio especial on s'ubicarien.

L'estudi ha de considerar les seglients variables, amb especial atencié a les relacionades amb els valors a
protegir:

a) Vegetacio i habitats de I'entorn.

o

Fauna de I'entorn.

Q O

)

)

) Valor edafologic productiu.

) Funcions de connector biologic.
)

e) Propietats fisiques, quimiques i bioldgiques del sol i estabilitat del mateix.

f) Funcions hidrologiques.

g) Connectivitat territorial.

h) Gestio dels residus.

i) Accessibilitat i necessitat de serveis.
j) Increment de la freqlientacio.

k) Patrimoni cultural i historic.

1) Patrimoni geologic.

m) Zones humides.

n) Paisatge.

0) Qualitat atmosferica.

p) Millora esperada de I'espai protegit.

En tot cas, les dimensions de l'area de sol - superficie, amplada, etc.- seran determinats en la valoracio
dels efectes de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial.

12. Als espais de proteccié especial destinats a la produccié agraria s'ha d'afavorir I'ambientalitzacié de les
activitats agricoles i ramaderes, principalment pel que fa al manteniment i millora de les taques de
vegetacié natural (reticles, tanques verdes, illes de vegetacid, mosaics i altres) i a la incorporacié de
mesures agroambientals, d'acord amb les politiques agraries i els instruments de suport i finangament
existents. Els departaments competents han de definir projectes de restauracié i de foment amb aquests
objectius per tal que les reposicions no gravin significativament I'activitat agraria, i no contradiguin les
disposicions sectorials per la lluita contra certes plagues..

13. En els terrenys inclosos en el PEIN Estany de Banyoles seran d’aplicacio les determinacions del Pla
Especial, tant en les seves regulacions actuals com en aquelles que se’n derivin de futures tramitacions, i
especificament seran d’aplicacié les determinacions del PEPOR de I'entorn immediat de I'Estany de
Banyoles, aixi com les directrius de gestié de Natura 2000 aprovades per acord GOV/112/2006 de 5 de
setembre.

14. Les condicions per a la implantacié d’hivernacles o d’altres elements d’edificacié que fossin necessaris per
a I'agricultura, sempre que afectin a ambits significatius de I'espai agricola, es determinaran mitjancant la
figura d'un pla especial, si 'Ajuntament ho considera necessari. No s’admet I's comercial associat als
hivernacles o centres de jardineria.

15.A més de la regulacié que, amb caracter general, s’estableixen per al sol de proteccié sectorial, aquest
POUM reconeix les regulacions especifiques referides a ambit del PEPOR, si bé unicament les identifica
per quant les determinacions del mateix es mantenen vigents.

El Pla Especial de Proteccid, Ordenacio i Restauracio de I'entorn immediat de 'Estany de Banyoles es va
aprovar I'any 1991, pero la seva revisi6 es va aprovar per la Comissié Territorial d’'urbanisme de Girona el
22 de juny de 2016.
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La delimitacié de I'ambit del PEPOR inclou majoritariament terrenys inclosos en I'espai PEIN de I'Estany
de Banyoles, quina delimitacié definitiva es va aprovar el 30 de novembre de 2004, tot i que també inclou
terrenys no inclosos en aquest PEIN, pero als efectes d’'una major comprensié s’inclouen igualment dins
d’aquesta regulacié ja que tenen igualment la seva consideracié de proteccié sectorial.

L’ambit del PEPOR és el seglient:

L’ambit d’aplicacio del present Pla Especial abasta I'Estany de Banyoles i tots aquells terrenys del terme
municipal que conformen el seu entorn immediat. S’inicia a la vora sud de I'estany, en el punt limit entre
els termes municipals de Banyoles i Porqueres, en una linia que segueix el primer rec que passa a uns
vint metres a l'oest de la font del Vilar tot seguint el limit del terme municipal que volta I'estanyol del Vilar
per la vora interior de la carretera GIV 524. Continuant en la mateixa direccié, es desvia d’aquesta
carretera passant pel limit exterior d’'una parcel-la agricola (n° 21), travessa la Riera del Vilar i — sempre
seguint en linia recta el termenat municipal — es troba amb I'encreuament de la carretera de Pujarnol GIV
5247 amb la de Banyoles a Mieres Gl 524, carretera que segueix fins a la Font Pudosa. Arribat en aquest
punt pren la direccié del nord i segueix per la banda oest de la Font Pudosa, del solar de I'antic Balneari i
del passeig Dalmau fins arribar al passeig Darder on s’iniciava antigament el passeig noucentista de
platans.

A partir d’aquest punt trenca cap a llevant seguint la linia de propietats del front urba de I'estany — linia
coincident amb la delimitacio de la proteccié estricte del Jardi Historic — fins al final del passeig L. M? Vidal
i el rec de Can Hort on el limit es creua amb el carrer de la Sardana i segueix del passeig Gaudi tot deixat
a ponent la zona esportiva del Club Natacié Banyoles i 'immoble de diversos propietaris, que queda
exclos de la delimitacid. Al arribar al parc de la Draga gira en direccié est per la vora nord del passeig de
la Draga, travessa I'antiga C-150 i segueix per la carretera de Figueres GIV-5121 fins la cota 180, a l'inici
de les feixes del turd de St. Martiria, feixes i cota que segueix aproximadament en direccié nord, passant
per darrera del mas Herbeig — actualment en ruines — fins que enllaga amb I'antiga carretera C-150 a
Besalu per Can Ordis i troba el terme municipal de Porqueres aproximadament a la mateixa cota 180.

La delimitacié de I'ambit segueix aquesta divisié dels termes municipals en una zona agricola i seguint
aproximadament I'esmentada cota 180 fins a trobar la carretera de circumval-lacio GIV-5248, via que
segueix uns 280 m on gira sobtadament cap a l'estany. A partir d’aquest retrobament amb l'aigua de
I'estany, és la vora oest d’aquest el que determina la delimitacié del PEPOR fins arribar al punt de partida
a la zona de I'estanyol del Vilar.

Les seves regulacions generals queden recollides al esmentat Pla Especial que manté la seva vigéncia.

El Pla Especial divideix I'ambit en 7 sectors i cadascun d’ells té diverses qualificacions que es relacionen
seguidament diferenciades en funcié de les seves caracteristiques i incorporen un epigraf final que les
ubica en funcié del sector que els correspon.

- Sector Estany

- Sector del Vilar

- Sector del pla dels Estanyols

- Sector del Passeig

- Sector Esportiu

- Sector de la Draga

- Sector de Mas Herbeig i els Amaradors

La normativa especifica de cada subzona queda definida en el Pla Especial a quin document es remet
aquest Pla, si bé als planols d’ordenacié es deixa constancia sobre quin sector queda integrat cada
terreny.

CAPITOL V PLANS ESPECIALS EN SOL NO URBANITZABLE

article 207. Plans especials en sol no urbanitzable

1. Per al desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable es podran formular Plans especials de proteccio,
conservacio i millora del paisatge i del medi fisic i rural i de les vies de comunicacié que, en cap moment,
suposaran mesures edificatories no previstes en aquest POUM. La seva aprovacio definitiva la fara
I'organisme competent per a I'aprovacio d'aquests Plans.

2. Igualment, es podran redactar Plans especials en sol no urbanitzable per a I'execuci6 dobres
d’infraestructura del territori o d’elements determinants del desenvolupament urba, tal com preveuen els
articles 67 i 68 de la Llei d’'urbanisme.

139

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



142/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021

CVE-DOGC-A-21039031-2021

3. Els plans de l'article anterior, contindran la documentacio prevista a la legislacié urbanistica i a més els
referits en I'apartat segon, els necessaris per justificar la necessitat d’'emplagament en sol no urbanitzable
dels seus elements o infraestructures ambientals de la zona.

article 208. Plans especials en sol no urbanitzables previstos

Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en sol no urbanitzable, d’acord amb les
finalitats descrites a l'article anterior d’aquestes Normes urbanistiques, aquest Pla reconeix que les arees més
interessants paisatgisticament consisteixen en la corona de turons i vessants que envolten I'Estany , pel que en
aquest espais que ja disposen de la qualificacié de proteccié especial es podrien redactar plans especials de
proteccié amb I'objectiu de la defensa i recuperacié vegetal dels turons de la Font Pudosa, de Guemol i de Sant
Martiria i la reserva no edificada de les penetracions verdes des de I'Estany cap a l'interior del casc urba.
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TiTOL VII. PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC | NATURAL
CAPITOLIX PLA ESPECIAL DEL PATRIMONI HISTORIC | ARQUITECTONIC
article 209. Definicio6 i identificacié

1. Als planols d’ordenacié d’aquest POUM es recullen les determinacions basiques del Pla Especial de
Proteccié i del Patrimoni de Banyoles, aprovat definitivament i publicat el 10 de marg de 2017, que té per
objectiu de completar, precisar i millorar el Precataleg contingut en el text refés del PGOU aprovat al
desembre de 2009, mitjancant la preservacio efectiva dels valors historics, arquitectdnics i ambientals, alhora
que la nova arquitectura reflecteixi I'época de construccid, sense mimetismes buits de contingut.

2. ESTRUCTURA DEL CATALEG

a) El Cataleg és la relacio i classificacio de les unitats objecte de proteccié del Pla Especial. S’hi ha inclos en
ell els ambits, edificis 0 conjunts que responen a una o a alguna de les segients situacions:

- Conjunts que presenten un elevat grau d'uniformitat i de coheréncia formal per la seqléncia i
agrupament en que es troben i/o per les caracteristiques constructives i arquitectoniques d’'un periode
historic o d’'una seqliéncia historica que els fa veure avui com unitaris.

- Construccions l'interés dels quals rau en la seva qualitat arquitectonica, singularitat tipologica o altres
caracteristiques que les converteixen en testimonis historics d'una manera de construir.

- Edificis del nucli urba que per la seva historia, tipologia o qualitat formal sén reflex i fites del
creixement de la ciutat.

- Masos i masies externs al nucli urba o absorbits per ell lligades historicament a les activitats
d’explotacié de la terra i que en l'actualitat conserven el valor d’'una arquitectura andnima i que,
malgrat que la major part d’elles han abandonat I'is primigeni, segueixen manifestant I'esperit de
I'home lligat a la terra i la cultura dels seus avantpassats.

- Edificis industrials d’interés arquitectonic per la seva especial tipologia constructiva o que sén valuosos
representats de la industria banyolina relacionada amb I'aprofitament de I'aigua.

- Altres infraestructures d’interés historico-artistic o els jaciments arqueologics més singulars.

b) Amb aquesta base conceptual i la del Pre-cataleg el present Cataleg de Bens Protegits divideix el
patrimoni de Banyoles en els seglients apartats:

- Conjunts urbans (CU)

- Edificis religiosos (ER)

- Masos (M)

- Edificis civils (EC)

- Edificis industrials (EI)

- Infraestructures civils (IC)

- Jaciments arqueologics (A)

c) El Cataleg es materialitza en una fitxa (llevat dels casos indicats) que en la seva part informativa inclou els
seglients camps:

- Nom del bé, amb el motiu 0 nom popular en alguns casos i la seva localitzacié amb l'adrega, barri,
referéncia cadastral i titularitat publica o privada.

- Dades historiques formades per I'época de construccid i autor quan és conegut.
- El planejament vigent i la proteccié actual.

- Descripcié general amb la tipologia de I'edifici, la seva estructura i forma de la coberta - quan és el cas
- I's actual i I'estat de conservacio.

- La descripcio especifica de la seva arquitectura i historia i la valoracié que dona les raons de la seva
proteccio.

- Lasituacid i en alguns casos la fotografia aeria.

- La planta de I'edifici, amb referéncies historiques de possibles modificacions - quan aixo és possible-
fotografies del bé considerat i del seu entorn.
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d) Alfinal de la mateixa fitxa i pel que fa als nivells de proteccio i aspectes normatius, s’'inclouen els seglients
camps:

- Edificabilitat

- Ocupacié de la parcel-la

- Entorn de proteccié

- Elements a protegir

- Necessitat 0 no d’investigacié arqueologica

- Usos permesos

- Intervencions necessaries, permeses i/o recomanades

De totes aquestes fitxes individualitzades que composen el Cataleg, s’ha de distingir la corresponent a la

del conjunt de la Plaga Major que per causa de la singularitat de comprendre un gran nombre d’edificis,
s’amplia per tal d’individualitzar-los tots, encara que de manera diferent a la resta.

article 210. Cataleg de béns protegits

Les determinacions del referit Pla Especial de Proteccié mantenen plenament la seva vigéncia i en aquest Pla
Unicament s’identifiquen per una major comprensié i localitzacié en la globalitat del terme municipal, i en
conseqliéncia als planols d’ordenacié s’identifiquen d’acords amb els apartats que estableix el Pla Especial.

CAPITOL X PROTECCIO DEL PAISATGE
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS
article 211. Objecte i marc de referéncia

1. L'objecte d’aquest POUM, en matéria de proteccio del paisatge, és el reconeixement, ordenacié i proteccioé
del paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccié entre les activitats humanes i la matriu biofisica
del territori, a fi d’harmonitzar la preservacié dels seus valors patrimonials, culturals i economics, amb el
desenvolupament sostenible.

Entesos, tant el paisatge com la sensibilitat social envers aquest, com fendomens evolutius i canviants al llarg
del temps, la finalitat de les regulacions d’ordre especificament paisatgistic és propiciar que I'evolucié del
paisatge sigui harmonica amb I'evolucié de la sensibilitat social, sense perjudici de fixar, amb un objectiu de
permanéncia indefinida, aquells elements, paratges o pautes paisatgistiques d’especial valor patrimonial ja
sigui per la seva excel-léncia estética o pel seu valor identitari.

2. El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, pel fet que estableix regulacions que afecten als
sistemes basics del territori, intervé en I'evolucié del paisatge i estableix normes encaminades a regular
directament els fenomens de transformacié del paisatge. Per tant s’atendra a les determinacions establertes a
I'article 2.3 de les directrius del paisatge de I'esmentat Pla Territorial.

El POUM concreta i desenvolupa aquests criteris territorials i les normes que faran possible la proteccié del
paisatge del municipi de Banyoles.

3. Les determinacions d’aquest POUM sén coherents amb les regulacions contemplades a la Llei 8/2005 de
proteccio, gestié i ordenacié del paisatge i el Decret 346/2006 que el desenvolupa, perd en cas de
discrepancia prevaldran les determinacions d’aquests textos legals.

4. Les determinacions dels articles d’aquest capitol “Proteccié del Paisatge” son de caracter normatiu. Ara bé en
funcié que son genériques i no poden atendre totes les peculiaritats sobre el paisatge, podran no considerar-
se en actuacions que tinguin la consideracié d’interés public i que mitjangant un estudi d’integracid
paisatgistica es justifiqui que no s’alteren les caracteristiques ambientals basiques del paratge.

article 212. Cataleg i directrius del paisatge

1. Es d’aplicacié la Llei 8/2005, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge de Catalunya, aixi com les
Directrius de Paisatge del Pla Territorial de les Comarques Gironines i el Cataleg de paisatge de les
Comarques Gironines aprovat definitivament el 27 de novembre de 2010.
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2. El desenvolupament del POUM i dels seus planejaments derivats han d’assegurar els objectius de qualitat
paisatgistica establerts per al terme municipal de Banyoles en el Cataleg de paisatge de les comarques
gironines corresponents a les unitats del paisatge de I'Estany de Banyoles.

article 213. Condicions generals per a les transformacions del sol en els paisatges rurals

1. Sense negar el fet de la inevitable evolucié del paisatge, el Pla Territorial i en consequéncia el POUM adopten
el criteri de preservar-lo i recrear-lo quan sigui possible, en front a la tendencia a la progressiva uniformitzacio
de I'espai.

2. Els projecte de transformacio del territori rural compliran les condicions seguents:

a) Les actuacions de transformacié de sols han de mantenir I'escala de la compartimentacié de I'espai
agricola productiu en les diverses peces (camps o unitats de produccié agricola) que amb la seva
dimensid, proporcid, ritme i seqiiéncia defineixen els diversos paisatges rurals.

b) Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats productives, ja siguin murs de
pedra o altres materials, o bé marges o espais residuals que concentren el desnivell i que poden presentar
diferents tractaments vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d’arbres,...).

c) Per mantenir la biodiversitat en els ambits predominantment agricoles, cal conservar les peces relictes de
bosc consolidat o antic, sobre els quals no es podran efectuar rompudes.

d) Sén objecte de proteccid, i en principi s’han de conservar, la xarxa de camins rurals, les infraestructures
de rec i les construccions d’abric tradicionals complementaries de I's agrari, sense perjudici de les obres
de millora que siguin necessaries.

e) En l'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d’infraestructura de servei local, s’aprofitaran els canals de
pas i els corredors existents i se seguiran les actuals vies de comunicacié procurant mantenir la unitat de
les explotacions i evitant la fragmentacioé dels camps.

article 214. Plans especials de proteccio del paisatge

En el cas que I'Ajuntament ho consideri necessari, per a una major garantia en assolir els objectius de proteccio
del paisatge que determina el PTPCG o el present POUM, es podran redactar Plans especials de proteccio del
paisatge pels ambits que I'administracié determini en cada cas, essent la unitat territorial minima de planejament
la que correspon a cada un dels paratges que presentin una coheréncia territorial.

SECCIO SEGONA. CONDICIONS GENERALS DE PROTECCIO DEL PAISATGE

article 215. Condicions de proteccié mediambiental

1. Per a totes aquelles actuacions que s’hagin d’executar en el territori, que puguin comportar un impacte
ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d’altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la
legislacié sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d’avaluacié de I'impacte i integracié paisatgistica
que s’haura d’acompanyar del projecte corresponent, d’acord amb el que disposa el Real Decret 343/2006
que regula els estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

2. Independentment de la realitzacié dels estudis d’avaluacié de Iimpacte i integracié paisatgistica, totes les
actuacions que s’hagin d’efectuar al sol no urbanitzable hauran de complir les condicions de proteccid
mediambiental establertes en el present POUM.

article 216. Tanques

Tal com s’ha regulat a I'article 185, amb caracter general es prohibeixen els tancats que es puguin disposar en
les particions de parcel-les i els associats a habitatges implantats en el sdl no urbanitzable, i en els casos que es
puguin autoritzar d’acord amb les regulacions de l'article 185, caldra la avaluacioé prévia a la seva correcta
integracié paisatgistica, en especial a les de proteccié territorial i especial.

article 217. Publicitat

Queda totalment prohibida la col-locacié de cartells, exceptuant-ne aquells que van destinats al retolament
especific dels esmentats indrets i de les finques en les arees especialment protegides per aquest POUM.
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article 218. Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions

1. Pel que fa a les infraestructures eléctriques, per cable i altres similars, les instal-lacions de noves linies aéries
d’'alta i de baixa tensio i de telecomunicacions, hauran de ser soterrades. S’exceptuaran d’aquestes
exigéncies les actuacions que, en el seu global, comportin una disminucié de linies aéries, i d’aquells casos
que técnicament o economicament es demostri la seva inviabilitat, 0 bé que alguna legislacié sectorial les
admeti.

2. Per a l'ordenacié de les antenes, repetidors i altres elements d’instal-lacié de les infraestructures de
telecomunicacions, es procedira d’acord amb legislacid6 en motiu de telecomunicacions, que actualment
queda regulat a la llei 12/2012 de mesures urgents de lliberitzacié de comerg i determinats serveis.

article 219. Adequacio de les obres al medi

Amb caracter general, i molt especialment quan es tracti d’actuacions en les zones que sén objecte de proteccid
especial, territorial, paisatgistica o que formin part del patrimoni historic artistic, resten prohibides les
construccions que, per llur forma, composicio, opuléncia o Us inadequat dels materials en la seva tecnica o
adaptacié al medi poguessin desmereixer 'ambient i el paisatge on es situen. L’Ajuntament podra denegar la
llicencia a aquestes obres, d’acord amb l'article 188 de les presents normes.

article 220. Condicions generals per a les edificacions aillades

1. Les edificacions que s’ubiquen en sdl no urbanitzable sén, en principi, interferéncies potencials al paisatge
existent i, sense perjudici de les regulacions motivades per altres objectius, convé que estiguin subjectes a
regulacions d’ordre paisatgistic.

2. A efectes daquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden realitzar en sol no
urbanitzable a 'empara del que estableix I'article 47 del TRLU.

3. Les edificacions aillades podran, segons els casos, seguir les seguents estratégies d’integracié en el
paisatge:

- Harmonitzacié
- Mimesi / camuflatge /ocultacio
- Monumentalitzacio

4. L’estratégia d’harmonitzacié és la preferent i pretén que les noves edificacions s’integrin en el paisatge com a
components positius 0, com a minim, neutres, pel que fa a la qualitat d’aquestes.

5. L'estratégia d’ocultacié és la indicada en aquells casos en qué no és possible assolir un grau acceptable
d’harmonitzacié i la integraci6 només és possible adoptant les mesures adequades per a ocultar o fer
escassament perceptible la imatge de la seva implantacié. Aquesta estratégia pot complementar, quan
convingui, la d’harmonitzacio.

6. L’estratéegia de monumentalitzacié pot ser indicada per a determinades construccions en que la imatge hagi
de passar a ser un component principal del paisatge. L'oportunitat d’aquesta estratégia requerira un informe
favorable de I'Observatori del paisatge, i per a la seva concrecié I'Ajuntament podra consultar al LAGP de
'udG .

7. En defecte de regulacions especifiques establertes per a les diferents unitats de paisatge pel mateix POUM o
per catalegs o plans especials urbanistics, les edificacions hauran de complir les segiients condicions per a
garantir una satisfactoria integracio en el paisatge:

a) Perfil territorial

Es preservaran les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i s’evitara la localitzacié
d’activitats sobre els punts prominents, els careners i les cotes més altes del territori, on la projeccié de la
silueta de I'edificacié en la linia d’horitzé modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge.

b) Proporcio

Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensi6 i escala del paisatge, evitant o fraccionant
aquelles que per la seva grandaria constitueixen una preséncia impropia i desproporcionada.

c) Pendent
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En totes les intervencions s’evitara ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin necessaris
anivellaments es procurara evitar I'aparicio de murs de contencié de terres, i es salvaran els desnivells
amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la revegetacié. Per minimitzar I'impacte visual les
edificacions s’esglaonaran o es descomposaran en diversos elements simples articulats evitant la creacié
de grans plataformes horitzontals que acumulin en els seus extrems importants diferéncies de cota entre
el terreny natural i el modificat.

d) Parcel‘la

La correcta insercié en el medi rural de qualsevol implantacié requereix que una proporcié minima del
70% de la parcel-la on s’ubica mantingui el caracter d’espai rural no artificialitzat que ha d’actuar de coixi
amb I'entorn no transformat, tot i que s’admeten les actuacions necessaries per donar un correcte
tractament als limits de la implantacio.

e) Distancies

Les edificacions se separaran de les lleres dels rius, rieres i barrancs la distancia que determina la
normativa sectorial a tal efecte i, com a minim, 20 m. Aixi mateix, se separaran dels marges de les
infraestructures lineals de comunicacié un minim de 25 m de les vies locals i 100 de les generals.

f) Tractament exterior

Sera obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments exteriors de les edificacions sigui quina
sigui la seva finalitat i com a materials d’acabament només s'utilitzaran aquells que presentin colors i
textures que harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin contrastos estranys en la imatge
dominant d’aquest.

8. Les edificacions que pel seu caracter estiguin autoritzades a seguir I'estratégia de monumentalitzacié no
estaran subjectes a les limitacions assenyalades, sense perjudici de I'observanca de les distancies i servituds
i d’altres condicions establertes amb criteris funcionals, de seguretat i ecologics.

9. Els projectes de construccions destinades a activitats agricoles, ramaderes, d’explotacié de recursos naturals
0, en general, rustiques, s’han de sotmetre al procediment regulat per I'article 50 de la llei d’'urbanisme si en el
seu conjunt superen els llindars establerts per aquest POUM.

10. Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina I'article 47 del TRLU que per
motius funcionals inevitables hagin de situar-se en una ubicacié en la qual pels seus requeriments de forma
no pugui complir algunes de les condicions establertes, utilitzara els mitjans adequats, en especial I'arbrat i
les barreres visuals vegetals, per a assolir un grau d’integraci6 acceptable en el paisatge.

article 221. Estudis d’integracioé paisatgistica

1. Per a l'atorgament de llicéncies de moviments de terres i apilaments, de construccié d’infraestructures i
d’edificacio i instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir una preséncia visual rellevant en el paisatge,
s’incorporaran al projecte técnic, que ha d'acompanyar la sol-licitud d’autoritzacio, els estudis necessaris per
a mostrar la seva insercié en el mateix i que permetin avaluar-ne els efectes. En aquells casos en que
I'autoritzacié requereixi préviament I'aprovacié d’un instrument urbanistic, s’incloura ja en aquest un primer
estudi paisatgistic adequat al tipus de determinacions propies de l'instrument.

2. S’entendra que son visualment rellevants totes les edificacions de localitzacio aillada, incloses aquelles
motivades per les activitats agricoles, ramaderes i primaries en general, i també aquelles situades en les
franges exteriors dels nuclis urbans que per la seva envergadura —volum, algada, longitud de fagana— puguin
tenir una preséncia important en la futura imatge del nucli urba. En especial, es consideren visualment
rellevants aquelles actuacions de valor estratégic formalment autobnomes que s’admetin en sol de proteccio
territorial o preventiva.

3. L’estudi paisatgistic comprendra com a minim seccions i algats territorials de la implantacié dels edificis i del
moviment de terres necessari, imatges principals dels nous edificis, construccions presentades en el seu
context paisatgistic, aixi com explicacié de les solucions complementaries d’integracié adoptades: materials,
colors, vegetacio...

Quan la integracié paisatgistica no sigui satisfactoria es denegara I'aprovacio o I'autoritzacié en aquells casos
en que es consideri que no hi ha cap férmula raonable que solucioni els problemes constatats. En els altres
casos, es requerira al promotor de la construccio, edificacié o instal-lacié que introdueixi les esmenes
necessaries per tal que la integracio sigui satisfactoria. La resolucié de I'administracié especificara els canvis
que calgui introduir en el projecte per a fer-lo paisatgisticament acceptable.

Els elements de referéncia per a I'avaluacié del grau d’integracié paisatgistica son les disposicions al respecte
que estableixen aquestes normes als catalegs i les directrius del paisatge que es vagin aprovant, i les normes
que es continguin en els instruments de planejament urbanistic.
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4. Qualsevol modificacié en les caracteristiques dels elements que determinen la composicié de fagana d'una
edificacié existent, haura de ser objecte d'un projecte de la totalitat de la fagana modificada i respectar les
caracteristiques de composicié de les facanes de I'entorn i les seves propies.

Les reparacions parcials dels diferents elements de fagana es realitzaran de manera que no suposi un canvi
ni en la composicié arquitectonica ni en la naturalesa i cromatisme dels materials.

5. Amb funcié assessora en la interpretacié de les disposicions i els criteris sobre paisatge continguts en els
instruments vigents i per a la proposta de les esmenes als projectes que siguin necessaries, es podran crear
tant comissions d’avaluacié paisatgistica per la totalitat del terme municipal com comissions per als ambits
territorials on es considerin més necessaris i/o convenients. En tot cas, I'Ajuntament podra demanar
I'assessorament de I'Observatori del paisatge i/o del Laboratori d’Analisi i Gestié del Paisatge (LAGP) de
'udG.

SECCIO TERCERA. DIRECTRIUS | REGLES COMPLEMENTARIES PER A LA PROTECCIO DEL PAISATGE

article 222. Directrius

EI POUM formula, com a Directrius, aquelles disposicions que defineixen estratégies o pautes d’actuacié que han
de ser concretades en posteriors documents normatius del planejament urbanistic derivat que afecti a les unitats
de paisatge:

1. Envoltar les sitges ja existents d’'un perimetre verd format, especialment, per espécies de creixement rapid i
port arbori alt i voluminds (pollancres o xiprers).

2. Preservar les construccions aillades enmig dels camps de conreu, fins i tot aquelles que, en desus, sén
interessants pel seu estil constructiu tradicional (pedra).

Preservar els béns immobles tradicionals.

4. Establir un estil constructiu (alcada de I'edificacid, colors exteriors, tipus de coberta) per al bastiment de les
diferents infraestructures agropecuaries, per tal que aquestes quedin visualment més integrades en el
paisatge.

Mantenir endregats els entorns, sobretot d’aquelles unitats amb especial valua paisatgistica.

6. Arranjar les parcel-les que contenen grans acumulacions de residus, material d’enderrocament, i altres
deixalles abandonades i/o obsoletes que generen greus impactes visuals.

7. Plantar vegetacio de port alt en el perimetre de les grans instal-lacions de les explotacions agraries per tal de
que aquesta actui de barrera i limiti I'impacte visual de les infraestructures de gran volum.

8. Potenciar la vegetacio de ribera i dels marges de conreu que ressegueix els antic recs, els actuals torrents i
rieres, i els marges dels camps per a consolidar la xarxa de connectivitat a nivell local.

9. Potenciar el creixement d’individus aillats en marges de camins i conreus, i enmig de camps de conreu, i
protegir els ja existents.

10. Limitar i controlar I'extensié d’espécies al-ldctones invasores com, per exemple, Carpobrotus sp., Senecio
tamoides, Cortaderia selloana, Arundo donax, Ailanthus altissima, entre d’altres, pel seu impacte sobre les
especies autoctones. Aixi mateix, prohibir 'abocament de restes vegetals al medi natural, per tractar-se d’una
practica que pot afavorir la dispersié d’espécies invasores.

1

N

. Potenciar el manteniment i creixement dels marges de conreus i de camins (tant arboris com arbustius), per a
reforgar la xarxa de connectivitat ecoldgica i la diversitat paisatgistica.

article 223. Regles complementaries

El POUM regula complementariament aquelles determinacions que han d'ésser recollides en posteriors
documents normatius del planejament urbanistic derivat que es redacti i afecti a les unitats de paisatge i a les
que, en qualsevol cas, han d’ajustar-se totes les actuacions sotmeses a llicencia municipal:

1. Les sitges de nova instal-lacié han de ser de colors neutres (grisaci, ocre, verdds) i acabat mat (mai brillant)
per quedar ben integrats en el conjunt del paisatge.

2. Es prohibeix I'enderrocament de qualsevol element immoble tradicional ni remodelacié que alteri el caracter
de la construccio.
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3. S’establiran estils en els acabats de les barraques d’eines (totxo vist o remolinar i pintat amb colors neutres)
per a que aquestes petites construccions agricoles tradicionals no generin un impacte visual.

4. Es donara tractament amb verd perimetral (arbrat alt i dens) en les instal-lacions agropecuaries ja existents
d’elevat impacte paisatgistic.

Es prohibeix la descuranga d’instal-lacions i parcel-les en zones d’accés public o espais oberts.

. Quan les acumulacions d'infraestructures obsoletes i/o residus dins parcel-les privades respongui a una
exigéncia de I'activitat econdmica que en aquesta s’hi desenvolupa, caldra envoltar la propietat d’'un perimetre
verd dens (arbustos) que amagui visualment el desordre interior.

7. Es prohibeix la tala i/o crema d’arbres i arbustos aillats i/o singulars.

8. Es prohibeix la tala i/o crema d’arbres i arbustos que creixen resseguint els torrents, rieres i marges de
conreus.

9. S'unificaran els estils de tancament a partir de perimetres verds, bé a partir d’arbustos autoctons o bé a partir
de trepadores que cobreixin els tancaments actuals, segons el llistat d’espécies relacionades a I'’Annex 2.

SECCIO QUARTA. CRITERIS D’ADEQUACIO PAISATGISTICA EN ZONA URBANA | PERIURBANA
article 224. Condicions generals

En les actuacions de nova construccio, renovacié o rehabilitacié a realitzar en sol urba o urbanitzable en zona
urbana, es tindra especialment en compta la integracié de criteris d’adequacié paisatgistica i que es sintetitzen,
amb caracter general, en:

1. Es prohibeixen les edificacions, tancaments, edificacions auxiliars, cartells o instal-lacions que, per la seva
situacio, color, o baixa qualitat puguin incidir negativament en la percepcio de la imatge de I'entorn en qué es
localitzin.

2. La propietat de les edificacions, urbanitzacions d’iniciativa particular, finques, solars, tancaments, cartells i
instal-lacions, s’hauran de conservar en un estat que garanteixi la seva seguretat, qualitat, i salubritat,
obligant-se a fer les obres de manteniment i reparacié que siguin necessaries.

3. Les parcel-les en sol urba o urbanitzable que limitin amb sdl no urbanitzable hauran de seguir criteris
d’integracio paisatgistica tenint en compte una correcta transicié entre I'espai urbanitzat i el sol no
urbanitzable, prioritzant I'establiment de zones verdes en consonancia amb el sol rustic.

4. De forma general s’estableix que totes les edificacions s’integrin en I'entorn i paisatge urba en qué es
localitzin. De forma particular, les construccions en llocs immediats a un edifici o conjunt d’edificis de caracter
historic, artistic o tradicional hauran d’harmonitzar amb aquests.

5. Es prohibeixen en les zones, que actualment acullen hortes, la construccié de cabanes amb plastics i
materials de rebuig, aixi com la utilitzacié de vehicles i electrodoméstics en desis com a elements per
guardar eines. Queda també prohibit el tancament dels horts amb aquest tipus de material.

L’Ajuntament requerira la retirada de tots els elements impropis que afectin la imatge de I'entorn i en cas
d’'incompliment activara les mesures adequades per a la seva execucié.

L’Ajuntament podra aprovar un model Unic de barraca per a ser implantat en les zones d’hortes per tal de
guardar la seva imatge en zona urbana i periurbana. En qualsevol cas, caldra conservar la fisonomia dels
horts en zona urbana o periurbana amb les mateixes condicions paisatgistiques que les establertes en I'article
213 de la seccio primera d’aquest Capitol

6. Totes les facanes de les edificacions es mantindran en bon estat de conservacio.

Les parets mitjaneres es tractaran amb materials d’acabat de faganes i, com a minim, seran pintades amb el
mateix color o molt similar al de la fagana, essent admés també el cobriment mitjangant murs verds o el
tractament singular a partir d’actuacions artistiques. En aquests dos uUltims casos, sempre previ a un projecte
validat per 'Ajuntament. Es prohibeixen com a materials d’acabat de parets mitjaneres aquells que, per la
seva textura o color, contrastin amb la fagana i comportin un impacte negatiu sobre la imatge urbana de
I'entorn.

8. Principalment en aquells sectors més exposats des del punt de vista visual i destinats a usos terciaris i
industrials es regularan les condicions de rétols i cartells de manera que quedin integrats en facana, no
presentin colors o formes discordants i evitant cartells lluminosos (permetent-se Unicament sistemes
d’il-luminacié indirecta).
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9. En cas que es prevegin tancaments de finques, aquests presentaran un disseny adequat i una selecci6é de
materials i colors adaptat a I'entorn en qué es localitzin.

10. En I'elecci6 dels materials d’urbanitzacié dels projectes d’urbanitzacié dels nous sectors o en els projectes de
reurbanitzacié es seguiran criteris d’adequacié amb I'entorn en qué es localitzen i de coheréncia amb I's
urba del sector.
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TiTOL VIIL. PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMETRES URBANISTICS

article 225. Estructura dels parametres urbanistics

1. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

- Els parametres d'ordenacié sén parametres de components fisiques, formals i de mesura sobre el
territori, per a l'ordenacié urbanistica d'ambits a desenvolupar, o per a l'ordenacié del sol, vol i subsol
associats a una qualificacio urbanistica.

- Els parametres d'Us son parametres que regulen i relacionen les funcions de 'home amb els diversos
elements i ambits del territori, i s'associen a un ambit de planejament o a una qualificacié urbanistica.

2. Els parametres d'ordenacio es defineixen i regulen en el segiient capitol Il i s'estructuren en quatre seccions:
La primera sén els parametres per a I'ordenacid dels sectors i la gestié dels poligons.

Les altres tres seccions son els parametres per a l'ordenacio de la qualificacié urbanistica, referits als tres
elements basics que configuren els teixits urbans: la parcel-la, el carrer i I'edificacio.

Secci6 1a: Parametres referits als sectors i poligons.

Son els parametres determinants per a l'elaboracié del projecte urbanistic del planejament derivat i per
I'elaboracié del projecte de gestid corresponent als poligons d'actuacié urbanistica, siguin delimitats
directament en el sol urba o a partir de I'elaboracié de planejament derivat.

Seccio6 2a: Parametres referits a la parcel-la, segons tres subseccions:

- Ss 1a: parametres propis de la parcel-la, comuns per a totes les zones.

- Ss 2a: parametres d'edificacio referits a la parcel-la, comuns per a totes les zones.

- Ss 3a: parametres en relacié amb la parcel-la, per a les zones on I'edificacio es situa en relacié amb la
parcel-la o conjunt de parcel-les, o illa si s'escau.

Secci6 3a: Parametres referits al carrer, segons dues subseccions:

- Ss 1a: parametres propis del carrer, son els parametres del sistema viari que es poden relacionar amb la
regulacié de I'edificacio.

- Ss 2a: parametres en relacié al carrer, son els parametres d'ordenacié de I'edificacio per a les zones on
aquesta es situa en relacié amb I'alineacié del vial.

Seccio 4a: Parametres referits a I'edifici.

Son els parametres propis de I'edifici i comuns a tots els tipus d'edificacié i zones. La regulacié de la situacié
de la planta baixa i de l'algada reguladora maxima en relacié6 amb el seu punt d'aplicacié, son els unics
parametres que es regulen diferent atenent a si I'edificacio es situa en relacié amb el carrer o en relacié amb
la parcel-la (o illa), i alhora també s'estableixen criteris unitaris.

A aquests efectes, cada zona i subzona haura d'especificar a quina seccio i subseccio relativa als parametres
generals d'ordenacié li sén d'aplicacio, d'acord amb el que s'especifica en el seglent article 226.

3. Els parametres d'Us es defineixen i es regulen en el capitol Il que s'estructura amb les seccions seglients:

Secci6 1a: Usos segons la funcié amb vuit usos generals, que contenen varis usos especifics que s'enumeren
i es defineixen en el corresponent article:

- Residencial

- Terciari i serveis

- Industrial, logistic i tecnologic
- Agrari i recursos naturals

- Dotacions publiques

- Serveis técnics i ambientals

- Mobilitat

- Lleure i ambiental.

Seccio 2a: Usos segons el domini:

- Domini public
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- Domini privat: particular, comunitari o col-lectiu.
Secci6 3a: Permissibilitat i limitacions generals dels usos:

- Usos admesos: principals (o dominants) i compatibles
- Usos prohibits.
Seccio 4a: Usos i activitats ambientals.

Seccid 5a: Parametres especifics de I's d'aparcament.

article 226. Relacié entre els parametres d'ordenacio, el tipus d'edificacié i la zona urbanistica

1. Als efectes de relacionar els parametres d'ordenacié amb les zones urbanistiques s'estableixen tres tipus
basics de I'edificacid, basats en la morfologia basica urbana o propia de I'edificacio:

- L'edificaci6 situada en relacié amb el vial, on I'alineacié de I'edificacioé té relacié amb I'alineacié del vial, i
per tant sén en general ordenacions volumeétriques definides en el planejament.

- L'edificacié situada en relaci6 amb la parcel-la, son edificacions aillades amb condicions de situacio
respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions volumétriques definides o flexibles segons cada
planejament.

- L'edificacio situada en relacié amb l'illa o part d'aquesta, com una variant de I'anterior amb gran parcel-la i
amb un tipus d'edificacié singular condicionada, en algun cas, per usos especifics. En aquest cas els
parametres de I'ordenacié volumétrica venen regulats en detall per un planejament derivat, o directament
pels parametres basics d'ordenacié en relacié amb la gran parcel-la amb ordenacié volumétrica flexible.

2. Cada zona i subzona d'aquest POUM determina quin tipus basic d'edificacié li correspon, als efectes de
I'aplicacié dels parametres de caracter general, d'acord amb el apartat 2.3 seguent. Independentment de
I'aplicacio d'aquests parametres, cada zona o subzona haura de precisar els seus parametres especifics que
la identifiquen i la regulen en relacio al tipus de regulacié volumétrica definits en I'article 230.

3. En relacié6 amb els tres tipus basics de I'edificacid son d'aplicacié els seglients parametres de regulacié
general definits i regulats en el capitol II:

a) Si l'edificacio es situa en relacié amb el vial, son d'aplicacié tots els parametres d'ordenacié a excepcio
dels regulats en els quatre articles de la subseccié 3a Parametres en relacié amb la parcel-la de la seccio
2a.

b) Si I'edificacié es situa en relaci6 amb la parcel-la, s6n d'aplicacié tots els parametres d'ordenacié a
excepcio dels regulats en els set articles de la subseccié 2a Parametres en relacié amb el carrer de la
seccio 3a.

c) Sil'edificacio es situa en relacié amb l'illa:

- En el cas que no hi hagi planejament derivat, en general sén d'aplicaci6 els de l'apartat b i, en el cas
que alguna edificacio s'alinea al vial, els de I'apartat a.
- 1, en cas que hi hagi una ordenacié volumétrica precisa (Vp), segons el que determina I'article 229.3,
el planejament derivat sera el que determinara quins parametres seran d'aplicacié.
4. Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d'ordenacié i Us que aquest POUM
determina, s6n aplicables tant al planejament de desenvolupament, derivat o modificacié del planejament
general, com en els projectes sotmesos a llicéncia urbanistica.

article 227. Jerarquia dels parametres urbanistics

Als efectes del desenvolupament i de l'aplicacié d'aquest POUM, i d'una millor gesti6 i seguretat juridica, d'acord
amb el que determina el TRLU, s'estableixen tres rangs en la jerarquia dels parametres urbanistics:

a) Parametres basics, vinculats a I'aprofitament urbanistic que el planejament determina en cada ambit del
territori municipal d'acord amb l'article 37 del TRLU, i a la posicio i la dimensi6 dels sistemes urbanistics
publics.

b) Parametres propis de I'ordenacié urbanistica detallada i volumeétrica del planejament, vinculats a I'ordenacié
urbanistica de les zones i els seus parametres associats.

c) Parametres propis de I'edifici a concretar en el tramit de la llicencia urbanistica a partir de la regulacio
definida en l'articulat corresponent a aquests parametres.

article 228. Parametres basics d'un POUM
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1. Els parametres basics del POUM, sén els que es relacionen directament amb I'aprofitament urbanistic i el
model de I'ordenacié urbanistica vinculada als sistemes publics, d'acord amb el que determina l'article 37 i
70.4 del TRLU.

2. Es consideren parametres basics del POUM els seglients:

- El percentatge minim global dels sistemes publics i I'especific dels espais lliures dels sectors, admetent
ajustos en el sistema viari i equipaments des d'una projeccié adequada dels interessos publics en el
planejament derivat.

- La posici6 i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de comunicacions.
- El sostre edificable maxim d'una parcel-la o ambit de planejament.

- La intensitat d'Us associada al nombre maxim d'habitatges o d'establiments, d'una parcel-la o ambit de
planejament.

- Usos dominants i incompatibles d'una parcel-la o ambit de planejament.
- Els parametres d'una zona urbanistica regulats en les normes urbanistiques del POUM.

- Els parametres de I'ordenacié detallada del sol urba d'aquest POUM corresponents a les zones dels
teixits historics i tradicionals, que son les zones R1 Nucli Antic i R2 Urba tradicional.

3. La modificacié dels parametres basics definits en aquest POUM comporta la modificacié puntual d'aquest.
D'acord amb el TRLU (articles 37 i 70.4), les variacions del model urbanistic en un ambit de planejament,
d'una zona basica de sol urba o el seu tipus d'edificacié, dels sistemes generals i de les carregues
urbanistiques d'un ambit o parcel-la, requereixen també modificacié puntual del POUM.

article 229. Parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumeétrica

1. Els parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica sén els propis associats a la qualificacié
urbanistica i a I'ordenaci6 detallada del sol urba d'un POUM o la d'un planejament derivat.

2. Es consideren parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica els seglents:

- Les alineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del municipi, i els ajustos de les
delimitacions dels altres sistemes publics sense variacio de la posicié i la dimensio.

- Alineacié de I'edificacié en relaci6 al vial o regulats dins d'una zona.
- Ocupacio maxima de la parcel-la, en % o amb perimetre dibuixat en planta.
- Espai lliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacié de parametres.

- El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta amb la correspondéncia de
l'algada reguladora i punt d'aplicacié i, si s'escau, en el cas de volumetria definida precisa (Vp) del
planejament derivat, la posicio altimétrica de cada planta en relacié amb el pendent del carrer.

- Fondaria edificable maxima, patis d'illa i patis davanter i posterior, fronts principals i secundaris.
- Edificacio principal i edificacio auxiliar.
- Envolvent maxima d'un edifici, resultat d'aplicar els anteriors parametres.

3. En general, els parametres de I'ordenacié detallada i volumétrica es poden modificar amb un planejament
derivat (art. 70.4 TRLU) si no es modifiquen els parametres i condicions basiques del POUM definits en
I'article 228 d’aquestes Normes.

article 230. Tipus de regulacié volumétrica en el planejament urbanistic

1. Els parametres de l'ordenacié volumétrica d'una edificacio, estan vinculats a una qualificacié urbanistica i
poden estar definits mitjangant:

- Les condicions d'ordenacié volumétrica detallades en els planols d'ordenacié i completats amb la
regulacié dels parametres aplicables a cada zona, o

- Directament només a partir dels parametres alfanumeérics regulats en aquestes normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de I'edificacié regulat en I'article 226 d'aquest capitol, en resulten
dos tipus basics de regulacié volumetrica:
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- Vf: ordenacio volumeétrica flexible
- Vd: ordenacié volumeétrica definida.

2. L'ordenaci6é volumétrica flexible (Vf), parteix sempre del parametre basic del sostre edificable maxim de
parcel-la definit en m?, o que es dedueix de I'index d'edificabilitat neta, i es regula segons:

a) Llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir alguna alineacié o limit de
I'edificacio fix, segons l'ordenacié detallada dels planols i es complementa amb la regulacio dels
parametres definits en les normes urbanistiques o,

b) Directament només pels parametres regulats en les normes urbanistiques. amb caracter genéric i propis
d'una zona.

L'ordenacié volumétrica flexible permet diverses alternatives volumeétriques en el resultat final d'un
projecte arquitectonic elaborat per la concessié de la llicencia urbanistica.

3. L'ordenacié volumetrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els planols d'ordenacié amb dos
nivells de concrecio:

a) Volumetria basica (Vb): propia de l'ordenaci6 detallada del sol urba del POUM i del planejament derivat,
que es defineix en els planols amb el perimetre de I'ocupacié de I'edificaciod principal i el nombre de
plantes, i es complementa la seva regulaciéo amb els parametres aplicables a cada zona.

b) Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat que es desenvolupara a partir del
POUM, on es defineix, a més del que s’estableix a I'apartat anterior, la posicié de les plantes en relacio
amb la topografia modificada del sol i el sostre edificable que li correspon a cada planta i parcelsla
indicativa, si s'escau.

4. Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es desenvolupi, ha d'especificar el
tipus de regulacié volumétrica que se li associa, als efectes d'una correcta vinculacié amb els parametres
d'ordenacio.

article 231. Parametres propis d’un edifici

1. Els parametres propis d’un edifici sén els que es concreten en el projecte arquitectonic en el moment de la
concessio de la llicéncia urbanistica, i es regulen en les normes urbanistiques.

2. Es consideren parametres propis d’'un edifici els seglients:

- Sostre d’'un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que no sobrepassi el sostre
edificable maxim d’una parcel-la.

- La fagana d’un edifici, que el projecte de la llicéncia formalitzara.
- Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.
- El volum resultant final d’'un edifici, diferent de I'envolvent maxima d’un edifici.
- Els espais oberts d'un edifici que concreti el projecte.
- Els patis de llum, que concreti el projecte
- Els patis de ventilacio.
- Els elements sortints i técnics d’un edifici.
| relacionats i simultanis a I'edificacio:
- Modificacions de la topografia en una parcella (vinculat a la llicéncia d’edificacio).
- Tanques a espai public i entre veins (complement de I'edifici en la llicéncia).

3. El planejament urbanistic general o derivat pot introduir marges de flexibilitat suficientment reglats per la
concessio de la llicéncia urbanistica, d’acord amb el segiient:

- Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la volumetria en els planols d’ordenacio,
amb la corresponent llegenda en els planols del contingut regulador.

- Marges de flexibilitat regulats en les normes urbanistiques en una zona o una subzona sobre la variacié
d’algun parametre de l'ordenacié volumétrica (articles 58.3 i 65.2.d del TRLU) sense alterar els
parametres basics vinculats a I'aprofitament de la zona o subzona. S’entén com a parametres basics els
elements que regula I'article 36.1 del RLU, i els que es concreten amb més detall en 'article 228.
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CAPITOL II ELS PARAMETRES D'ORDENACIO
SECCIO PRIMERA. PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS
article 232. Superficie del sector i del poligon. Superficie computable del sector i del poligon

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d'actuacié urbanistica que el
planejament delimita en els planols d'ordenacio.

2. La superficie del sector o del poligon s'especifica en les normes urbanistiques o annexos normatius. La
superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament derivat i, en el cas del poligon
d'actuacio urbanistica, en la formulacié del projecte de reparcel-lacié, d'acord amb la regulacié de l'article -
Ajust de limits en els planols d'ordenaci6 i les superficies corresponents.

article 233. Superficie computable del sector i del poligon

1. La superficie computable d'un sector de planejament és la que s'ha de considerar a efectes de I'aplicacié de
I'index d'edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

2. S'han d'excloure de la superficie computable del sector, si s'escau, el domini public maritimoterrestre i
I'hidraulic. Els sistemes urbanistics executats que no es transformen ni s'integren a la funcionalitat del
projecte urbanistic del sector, tampoc formen part de la superficie computable del sector.

3. La superficie computable precisa del sector de planejament, s'establira i es justificara en el projecte del
planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacio.

article 234. index d'edificabilitat bruta del sector i del poligon

1. Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d'un sector o poligon d'actuacié urbanistica i la seva
superficie computable. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m?Zst/m3s).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i en els poligons d'actuacio urbanistica
és un index de referéncia informatiu i no normatiu, ja que el sostre edificable maxim del poligon es determina
a partir de I'ordenacio establerta pel planejament.

article 235. Sostre edificable maxim del sector i del poligon

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d'actuacié urbanistica.
S'expressa en metres quadrats de sostre edificable (m?).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d'edificabilitat bruta i la superficie
computable del sector.

3. En els poligons d'actuacié urbanistica que no provenen d'un planejament derivat, el sostre edificable maxim
del poligon s'ha de calcular sumant els diferents sostres edificables de cada zona, d'acord amb el que es
regula en l'article 244 en relacié amb el parametre sostre edificable maxim de la parcel-la.

article 236. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons

1. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics i la
superficie del sector.

2. En l'ordenacié del planejament derivat el percentatge total minim de sol public és un parametre basic i
invariable, mentre que entre el estandard d'equipament i vialitat es poden establir compensacions, sempre i
quan es justifiqui el interes public de l'ordenacié i la seva vinculacié als objectius normatius del sector.

3. En el cas dels poligons d'actuacié urbanistica, el tant per cent entre la superficie de sol de sistemes publics
definida per I'ordenacié detallada en relacié amb la superficie del poligon, i per tant és un parametre deductiu
de referéncia.
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article 237. Densitat maxima d'habitatges bruta

1. Es el nombre maxim d'habitatges en relacié amb la unitat de superficie d'un sector o poligon. S'expressa en
nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab./ha).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s'aplica per deduir-ne el nombre
maxim d'habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada zona del planejament.

3. En els poligons d'actuaci6 urbanistica es dedueix del nombre maxim d'habitatges resultant de I'ordenacio
detallada, segons els parametres aplicats a cada zona. En el cas que la fitxa del poligon d'actuacié determini
aquest parametre, s'haura de precisar com a sumatori, segons correspongui a cada parcel-la del projecte de
reparcel-lacid, d'acord amb la regulacié de cada zona.

SECCIO SEGONA. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA
SUBSECCIO PRIMERA. PARAMETRES PROPIS DE LA PARCEL-LA
article 238. Parcel-laiilla

1. Parcel‘la és la porcié de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat registral de propietat.
2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el nomenclator seguent:

- Parcel‘la urbana: parcel-la en sol urba.
- Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable.
- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.
3. S'anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les alineacions
del vial i d'espais lliures publics. Per aquest motiu la majoria de parametres referits a la parcel-la que

aquestes normes regulen, poden ser aplicats i considerats en I'ambit d'una illa o part d'aquesta, si hi ha més
d'una qualificacié urbanistica o zona en unailla.

article 239. Forma d'una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d'una parcel-la

Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

2. Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi paral-lelisme entre front i
fons es considerara com a fons la linia que geométricament sigui assimilable.

3. Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un segment perpendicular al
front.

4. Laterals de parcel-la sén els limits que s'interseccionen amb el front.

5. Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que formin un angle
menor de 30° amb la perpendicular al front. En el cas de dues parcel-les existents en zones d'edificacié
situades en relacid amb el vial, que tinguin entre elles un lateral amb la condici6é anterior, perd no estiguin
edificades, aquestes parcel-les no tindran la condicié de parcel-la minima regulada en I'article seglent 240, i
préviament a la llicéncia urbanistica per edificar hauran de regularitzar els seus limits.

article 240. Parcel-la minima

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de superficie i
les dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

2. La condici6 de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada zona. Queden
excloses d'aquesta condicid, les parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, que
puguin justificar que es troben en el suposit de la disposicié transitoria 52.

3. En una parcel-lacié mai es podran generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants, segons els
parametres i les condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els parametres de superficie, forma i
perimetre que es regulin per a cada zona.

article 241. Terreny i pendent de la parcel-la
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1. Terreny natural d'una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcel-la segons la cartografia dels planols
de menor escala d'aquest POUM.

Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny natural.

En el cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la cartografia de referéncia, aquella parcel-la no

tindra terreny natural, i s'atendra al que es regula en la definicié de terreny homogeni.

2. Terreny homogeni d'una parcel-la és una superficie tedrica composada per plans triangulars que es generen

pel tragat de les linies entre els seglents punts:

- Entre les cotes de cada angle del perimetre de la parcel-la i les del punt mig de cada costat que formen
I'angle,

- Entre cotes del punt mig de cada costat de parcel-la que siguin contigus,

- Entre cotes del punt mig de cada costat i les cotes dels punts d’interseccié de les seccions del terreny
entre els punts mitjos de cada costat no contigu.

El terreny homogeni d'un terreny que ha perdut la condicié de natural és el configurat pels triangles que es

composen amb les linies de cada costat de la parcel-la i la cota mitja en el punt de creuament en planta de

les diagonals possibles entre aquests angles. Els pendents homogenis del terreny seran les diferents

seccions del terreny homogeni resultant.

parcel-la habitual A-B-C-D gran parcel'la irregular A-B-C-D-E
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3. Terreny modificat d'una parcel-la és el terreny que resulta d'aplicar els parametres definits en I'article 249 per
a l'adaptacio topografica d'una parcel-la per ser edificada, a partir dels pendents del terreny natural o terreny
homogeni, segons a quin correspongui les cotes més baixes.

Les seccions del terreny modificat en relacié6 amb I'edificacid, en el tramit de la llicéncia, s6n documents
essencials per a la determinacié de la posicié de la planta baixa i el punt d'aplicaci6é de l'algada reguladora
maxima, i pel comput del sostre edificable urbanistic d'un projecte arquitectonic, d'acord amb el que es regula
en els articles 266.5 i 267.4.

article 242. Solar

1. Es la parcel-la urbana apta per a I'edificacié, perqué compleix els parametres de superficie minima i de
perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat integrament,
amb enllumenat public i amb els serveis basics definits en l'article 27.1 del TRLU, i no esta inclosa en un pla
de millora urbana ni en un poligon d'actuacié urbanistica.

2. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicencia urbanistica, al finalitzar les
obres d'urbanitzacié que s'han de completar per assolir la condicié de solar, simultaniament a la construccio
de I'edificacio.

SUBSECCIO SEGONA. PARAMETRES D'EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL-LA
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article 243. index d'edificabilitat neta de parcel-la

1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d'una parcel-la i la seva superficie. S'expressa amb m2st/ m2s.

2. En la regulacié urbanistica d'aquest POUM aquest index s'usa per a les zones que es regulen amb
condicions de volumetria flexible i en tipus d'edificacions situades en relacid6 amb la parcel-la o en relacid
amb lailla.

article 244. Sostre edificable maxim de la parcel-la

1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir I'edificacié d'una parcel-la,
com a resultat d'aplicar els parametres urbanistics segons la regulacié de cada zona. S'expressa en metres
quadrats de sostre (m?st).

2. El sostre edificable maxim d'una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de dues
maneres:

a) Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o deduit de
I'index d'edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la per aquest index.

b) A partir de I'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria definida, sigui una
edificacio situada en relacié amb el vial o una edificacié situada en relacié amb la parcel-la o illa. En
aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la planta geométrica definida
i el nombre de plantes.

El sostre corresponent a les plantes sotacoberta i edificacions auxiliars en el pati d'illa o espais lliures de
la parcel-la, en cas que les normes de la zona definida en el planejament els admeti, computaran com a
sostre edificable de la parcel-la, perd no als efectes del calcul del nombre maxim d'habitatges o
d'establiments d'una parcel-la.

3. En relacié amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims del sostre edificable o
directament amb unitats de m?, per destinar-lo a diferents usos.

El planejament que admeti o prevegi usos principals de caracter col-lectiu i d'accessibilitat publica en planta
soterrani, aquesta haura de computar com a sostre edificable.

4. El sostre edificable maxim de parcel-la és el parametre que cal aplicar en els documents d'ordenacio, gestio i
execucio seglients del planejament urbanistic:

- En el calcul d'un planejament derivat per a la comprovacié de no sobrepassar el sostre edificable maxim
del sector, a partir del sostre edificable de la parcel-la en cada ambit de zona, i segons els usos principals
admesos en cada cas.

- En el calcul del sostre edificable maxim d'un ambit amb ordenacié detallada en sol urba, en el cas que
s'opti per la seva reordenacié mitjangant un pla de millora urbana o una modificacié del planejament
general, tenint en compte els usos inicials i la seva intensitat. Pel que fa al sostre corresponent a la planta
sotacoberta i al pati d'illa inicials, aquests no computen per deduir-ne el nombre maxim d'habitatges ni per
ressituar-lo amb més aprofitament.

- En el calcul del sostre edificable maxim d'un poligon d'actuacié urbanistica que resulta de l'ordenacio
detallada del planejament, tenint en compte els usos definits o admesos pel planejament, i amb els
mateixos criteris que I'apartat anterior.

- En I'adjudicaci6 del sostre edificable maxim d'una parcel-la en un projecte de reparcel-lacié d'acord amb
el planejament que li correspongui, tenint en compte els usos i I'aprofitament del subsol, per a la seva
correcta inscripcié registral.

- En el tramit de la concrecié de volums en la llicéncia urbanistica, d'acord amb l'article 45 del RPLU, en
cas que s'estableixin o es regulin marges de flexibilitat volumétrica.

- En el tramit d'una llicéncia quan hi ha volums disconformes, i s'ha de calcular el sostre de I'edificacio
existent en tota la parcel-la i el sostre maxim de la parcel-la que li adjudica el planejament d'aplicacio, per
tal de no sobrepassar-lo.

article 245. Nombre maxim d'habitatges per parcel-la

1. Es el nombre maxim d'habitatges que es permet construir en una parcel-la.
2. El nombre maxim d'habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada zona, es pot determinar de
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les maneres seguents:

- Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie de sostre per habitatge,
d'acord amb el que determina I'apartat 3.

- Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d'habitatges en cada parcel-la, bé sigui
directament, o bé en funcié de les condicions d'ordenacié o tipologia de I'edificacié.

3. En el cas que el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la es dedueix a partir del sostre edificable maxim
d'una parcel-la, s'han excloure la corresponent a usos no residencials, 'admesa en el pati d'illa i la de la planta
sotacoberta, si s'escauen, i el sostre resultant es divideix pels moduls de metres quadrats construits establerts
per habitatge, si es regula especificament depenent del tipus del régim d'habitatge public protegit, concertat o
lliure.

article 246. Ocupacié maxima de la parcel-la

1. L'ocupacié maxima d'una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacio, incloent-hi la projeccié
ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacio, inclosos els soterranis i els cossos sortints.

2. Les edificacions auxiliars son les construccions amb ocupacié complementaria, i situades independents o
adossades a I'edificacio principal, i que acullen usos complementaris al principal com, per exemple, garatges,
casetes de serveis, porxos independents, coberts per usos diversos, i altres similars.

3. En les zones sense ordenacié volumétrica precisa, es regula directament pel percentatge que relaciona la
superficie maxima que pot ocupar l'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

4. En les zones amb ordenacié volumétrica definida, l'ocupacié maxima de parcel-la es calcula a partir de
I'ocupacié en planta de l'ordenacio detallada proposada, i per calcular el percentatge en relacid amb la
parcel-la, es divideix aquesta superficie ocupada per I'edificacié entre la superficie de la parcel-la.

5. Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I'ocupacié de I'edificacio en vol i el de
la de la planta soterrani, admetent variacions en el comput d'aquest parametre, segons es reguli en cada
zona. No es comptabilitzen, a efectes d'ocupacio, els accessos des de l'espai lliure d'edificacié al soterrani,
en el cas que la zona ho permeti.

SUBSECCIO TERCERA. PARAMETRES EN RELACIO AMB LA PARCEL-LA

article 247. Espai lliure de la parcel-la

1. L'espai lliure de la parcel-la és l'espai no ocupat per I'edificacié resultant, principal i auxiliar regulades en
I'article 261, a partir d'aplicar els parametres corresponents a cada zona.

2. Els moviments de terres i instal-lacions de I'espai lliure de parcel-la venen regulats, amb caracter general, en
els articles 249 i 250, respectivament, independentment que zones o subzones regulin aspectes especifics o
complementaris.

3. En el tipus d'edificacio situada en relacié amb el vial, els espais lliures de parcel-la s'anomenen patis, i es
regulen en els articles 258 i 259.

4. En cas de zones enjardinades, en el disseny dels espais lliures de parcel-la, s’atendra per a l'eleccio
d’espécies al que s’indica en '’Annex 2 de la present normativa.

5. Amb l'objecte d’evitar un incendi de capgades que es propagui per l'interior de la urbanitzacio, els arbres
adults (de més de 15 cm de diametre normal) la copa dels quals sobrepassi el limit de les parcel-les podran
ser tallats si poden originar risc d’incendi i no és possible el seu control amb la tala de branques. Les
aclarides s’efectuaran de manera que la cobertura vegetal maxima admesa de coniferes i especies
mediterranies del total de matollar, bosc de rebrot i arbrat sera del 35% de la superficie de la parcella,
evitant la continuitat vertical entre I'arbrat adult i el matollar i amb una separacié minima de 3 metres entre
peus.

6. Per reduir els efectes de la impermeabilitzacié del sol i evitar una excessiva escorrentia superficial, es
limitaran les arees pavimentades de I'espai lliure d’edificacié de les parcel-les a un maxim d’'un 25% en les
parcel-les de superficies superior a 1.500 m2, d’'un 30% en les parcel-les de superficie entre 1.500 i 400 m2, i
d’'un 40% en les parcel-les de superficie inferior a aquesta.

article 248. Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions
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1. Les separacions minimes als limits de parcel-la sén les distancies minimes a qué poden situar-se les faganes
de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels limits del front, laterals i fons de la parcel-la.

2. La separacié minima entre edificacions dins d'una mateixa parcel-la, son les distancies minimes entre
faganes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel-la.

3. La separacio fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula de forma precisa, en
concepte d'alineacié de I'edificacio, en els planols d'ordenacié detallada del planejament.

4. EIl perimetre regulador maxim d'edificacié és el poligon configurat per les separacions minimes o fixes, i
regula I'ambit on es poden situar les noves edificacions.

5. Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de cada zona. No obstant I'anterior,
en determinats casos, es defineixen en el planols d'ordenacié del sol urba i del planejament derivat,
condicions d'ordenacié volumétrica amb linies de separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o no,
en relacié amb el carrer, a la zona o a la parcel-la.

6. Les piscines i altres edificacions auxiliars que no superin en més d’'un metre la cota natural del terreny,
s’hauran de separar dels llindars una distancia d’'un metre. Aquesta separacié no sera indispensable si el
propietari de la finca veina déna la seva conformitat a una separaci6 inferior.

article 249. Modificacions de la topografia del terreny d'una parcel-la per edificar

1. Sén les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el projecte d'obres per una
llicéncia urbanistica d'edificacié.

2. En els limits amb l'alineacié6 amb el carrer o altres espais publics, les parcel-les que presentin desnivells
superiors a 1,5 metres, hauran d'anivellar el terreny de la parcel-la a fi que no se superi aquesta diferéncia.
S’hauran d’esglaonar les diverses plataformes fins arribar al desnivell de la parcel-la mitjangant murs no
superiors a 1,50 metres i separats entre ells 1,50 metres, i que I'espai entre murs respecti la relacié 1/1 sense
que el mateix estigui tractat amb plantacié arbustiva.

En els casos que s’executin dos murs, s’admetra que, a partir de I'alineacié del segon mur, s’adossi una
construccio auxiliar d’'una fagana maxima d’un ter¢ de la fagana de la parcel-la i d’'una superficie maxima de
50 m2, situada a la franja de separacié regulada a cada zona.

1,50m
s s

seEccio FAGANA
mikx. 50m*
-
—l
s LE ”
L ! L4
PLANTA

3. En els limits amb les parcel-les no es podran superar, en cap cas, el nivell natural del terreny. En tot cas, en
la franja de separacio obligatoria es podra modificar el terreny amb un talts segons el perfil transversal amb
un maxim de proporcié 2/3, sent 2 la dimensié vertical i 3 I'horitzontal. En terrenys singulars i per motius de
millora paisatgistica de I'entorn, es podra flexibilitzar aquesta norma sempre que existeixi un acord exprés
amb el vei.

4. En linterior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d'anivellament amb una diferéncia maxima de
cotes d'1,5 metres per sobre respecte de les rasants dels pendents naturals o homogenis del terreny, segons
es defineixen en l'article 241, terreny i pendent d'una parcel-la. Es prendra de referéncia les rasants més
baixes del terreny natural o homogeni, segons correspongui a aquesta condicio.
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5. Les plataformes d'anivellament en l'espai lliure de la parcel-la, vinculades a la relacié d'accessibilitat i
continuitat d'espais entre I'exterior i l'interior de I'edificacié no podran generar murs de més de 3 metres, i les
altres plataformes d'anivellament en I'espai lliure o jardi de la parcel-la els murs no seran superiors a 1,5
metres.

6. A més de la regulacié dels marges i parametres establerts en els apartats anteriors, les adaptacions
topografiques del terreny per a noves edificacions no podran donar lloc a algats frontals sobre el pendent on
el conjunt de les facanes de cada edificacid superi el nombre de plantes maxim definit pel planejament.
Tindra la consideraci6 d’algat frontal quan la distancia entre plans de fagana sigui inferior a 3 metres.

7. En el cas d'un terreny complex i singular, i d'acord amb les directrius de paisatge del planejament territorial
que regulen aspectes en relacié amb les edificacions aillades, es podrien flexibilitzar els parametres definits
en aquest article, sempre que estigui justificat en un estudi d'impacte i integracié paisatgistica, informat
favorablement per I'drgan competent.

8. La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, i les adaptacions topografiques del
terreny d'una parcel-la per a ser edificada, ha de presentar-se conjuntament amb la llicencia d'edificacié i en
relaci6 amb la totalitat de la parcel-la. S'ha de demostrar mitjangant la documentacié adequada, el
compliment dels articles 266.5 i 267.4 referents al comput del sostre d'un projecte arquitectonic, la
determinacié de la posicié de la planta baixa i el punt d'aplicacié per la mesura de l'algada reguladora
maxima.

article 250. Tanques a espai public i entre veins

1. Sén els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la parcel-la entre espais
publics o privats, que tenen la funcié d'evitar I'accés lliure a la parcel-la.

2. Cada zona i subzona regula el tipus i condicions de les tanques. Si no s’especifica, amb caracter general, les
tanques a espais publics podran tenir una algada, amb material opac, d'1,1 metre respecte a la rasant del
vial, i podran aixecar-se fins a una algada de 1,8 metres amb un material que sigui visualment permeable en
un minim d’'un 40%. En el cas del suposit de l'article 249, pel cim del mur de contencié només s’admetra la
tanca visualment permeable, d’1 metre d’algada, sobre una base de 40 centimetres d’obra opaca. Les
alcades de les tanques de les partions entre parcel-les podran ser opaques, en una algada maxima de 1,1
metres respecte la cota natural del terreny, i podran arribar a I'alcada de 1,8 metres, amb material visualment
permeable.

SECCIO TERCERA. PARAMETRES REFERITS AL CARRER

SUBSECCIO PRIMERA. PARAMETRES PROPIS DEL CARRER

article 251. Alineacio del vial
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1. L'alineacio del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre qualificacié urbanistica.

2. En sol urba, als efectes de la regulacié dels parametres urbanistics, el vial s'anomena carrer, i I'alineacio del
carrer és el limit en planta entre aquest i les parcel-les urbanes o espais lliures publics.

article 252. Amplada del vial o carrer

1. L'amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

2. L'amplada de vial és la que resulta de l'afectacio real del sistema viari en el planejament urbanistic, als
efectes d'aplicar els parametres relacionats amb I'edificacié. En cas d'algun desajust de precisié entre el
planejament i una alineacié consolidada, les edificacions que tinguin a veure amb l'alineacié es situaran en
relacié o en I'alineaci6 consolidada existent.

3. En el cas d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, I'amplada del vial teorica és la mitjana de les
amplades en un tram de carrer entre travessies. Als efectes d'aplicacié de parametres que s'hi relacionin
normativament, I'amplada de vial sera la distancia més petita entre fronts del tram.

article 253. Rasants del vial i de I'alineacio del vial

1. Larasant del vial és la linia que fixa l'altimetria de I'eix del vial.

2. La rasant de l'alineacio del vial o carrer és la linia que fixa I'altimetria de l'alineaci6é sobre el pla de la vorera
definitivament urbanitzada.

SUBSECCIO SEGONA. PARAMETRES D'EDIFICACIO EN RELACIO AMB EL CARRER.
article 254. Alineacio de I'edificacio respecte del carrer

1. Es la posicié de la linia en planta de la fagana de I'edificacié que se situa en relacié amb el carrer, coincident
amb l'alineacié del vial o en situacié reculada i paral-lela respecte d'aquesta.

2. Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié amb el carrer, estan totes definides en els planols
d'ordenacié detallada de sol urba o del planejament derivat. En el cas que un edifici es projecti respecte de
I'alineacié d'un vial, a partir d'una zona de regulacié de volumetria flexible, en la llicéncia urbanistica se li
aplicaran els parametres corresponents a l'edificacié en relacié amb el vial.

article 255. Front principal i front secundari

1. Quan una edificaci6 té més fronts donant a diferents carrers, poden ser fronts principals o fronts secundaris,
depenent de la determinacié de la fondaria edificable respecte d'aquests carrers:

a) El front principal d'edificacio, coincidint o retirat de la linia del front de la parcel-la, correspon a aquell al
que se li aplica la fondaria edificable, i també els parametres relacionats amb el carrer, com el punt
d'aplicacio de I'algada reguladora maxima i la situacié de la planta baixa.

b) El front secundari d'edificacio, en el cas de carrers en cantonada, és quan pren caracter de tester en la
seva facana respecte de la fagana del front principal. Amb caracter general, en el cas de coberta
inclinada, l'envolvent maxima es caracteritza perqué en el front secundari, la part del volum de
sotacoberta es visualitza admetent obertures sobre el front secundari. En el cas que el carrer del front
secundari tingui un fort pendent, la fagcana i el volum de I'edificaci6é s'adaptaran al que es regula en els
articles 266.3.b i 266.3.c.

2. En el cas que la fondaria edificable es reguli doblement i continua respecte dels dos carrers en cantonada,
els dos fronts de carrers seran principals i I'envolvent maxima de I'edifici, en cas de coberta inclinada, tindra
en compte l'arrencada de la coberta en tot el perimetre de la parcel-la que déna a carrer.
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article 256. Fondaria edificable

1. La fondaria edificable és la mesura perpendicular a I'alineacié de I'edificacié que se situa en relacié amb el
vial, i que fixa l'alineacié posterior d'aquesta edificacié. També s'utilitza aquest concepte de mesura, per blocs
d'edificis amb fondaries uniformes en I'ambit d'una illa oberta.

2. Els dos plans de fagana de l'edificacié definits pels dos extrems de la fondaria edificable, només es poden
sobrepassar per sobre de la planta baixa amb cossos i elements sortints regulats en cada zona,
independentment de la regulacié de I'edificacié en planta baixa en els patis d'illa resultants.

3. La fondaria edificable maxima es determina en els planols d'ordenacié detallada de sol urba i en el
planejament derivat corresponent.

4. En relaci6 amb la superposicid dels limits de les parcelles amb els espais edificables definits per les
fondaries edificables, es troben les casuistiques seglents que cal regular en aquestes normes amb caracter
jerarquic superior, respecte de I'ordenacio detallada dels planols:

a) La distancia entre el fons de parcel-la i I'alineacié posterior de I'edificacié ha de ser, com a minim, d'1
metre, malgrat que la profunditat edificable maxima es situi a una distancia inferior a aquest metre
respecte del fons.

b) En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a I'alineacid interior del pati d’illa, aquesta es podra redrecar
ortogonalment sense cap escreix de sostre edificable, i sempre que no es produeixi una diferéncia
superior a 1 m sobre la mitgera veina, entre la nova fagana posterior redregada i la que defineix el
planejament.

c) Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable per aplicacié d’'una fondaria edificable aplicada des
del front d’un vial corresponent a la parcel-la veina.
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article 257. Paret mitgera

1. Es la paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s'eleva des dels fonaments a la coberta,
encara que el seu pla s'interrompi per celoberts i patis de ventilacio.

2. Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades amb materials i colors de fagana, sigui en el moment de la
seva construccid, o a resultes d'una actuacio d'edificacié d'una parcel-la veina.

article 258. Pati d'illa

1. Es l'espai delimitat entre les alineacions posteriors de l'edificacié definides per les diferents fondaries
edificables maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on no es preveu edificacio.

2. En els planols d'ordenacio detallada s'ordenen els patis d'illa, depenent de la zona i de la naturalesa de cada
pati i segons les preexisténcies, en els tipus seguents:

a) Pati lliure d'edificacio: 0

b) Pati només ocupable en planta soterrani: Os

c) Pati edificat en planta baixa: B

d) Pati edificat en un % segons reguli cada zona: %
e) Pati lliure d’edificacié de conservacié hortes: Oh

3. Els patis lliures d’edificacié de conservacio d’hortes, no s’admetra cap tipus de construccié ni d’actuacions de
transformacié de terrenys amb pavimentacions, a excepcié d’aquelles destinades a la conservacié de les
hortes. Es procurara la conservacié de l'estructura i el paisatge tradicional de les hortes amb el caracter
parcel-lari original, amb la seva heterogeneitat, conservant igualment les separacions de traverti i el ramal
dels recs existents. Seran d’aplicaciéo amb caracter general les regulacions establertes als articles 213 i 224.

4. En relacié amb la configuracié d'un nou pati d'illa, quan no hi hagi planejament derivat de detall que justifiqui
altres solucions s'aplicaran, amb caracter general, els mateixos parametres regulats en els articles 241 -
Terreny i pendent d'una parcel-la i 249 -Modificacions de la topografia del terreny, sobre I'ambit de l'illa o part
d'aquesta i en relacié amb els seus limits, prenent de referéncia d'aplicacié el terreny homogeni definit en
l'article 241. D'acord amb l'article 249 els murs que es poden generar en linterior de lilla entre patis
posteriors de parcel-les confrontants, poden ser de fins a 3 metres i, si hi ha més diferéncia de cotes entre
patis, es resoldra amb solucions diverses segons cada cas, sobre plans inclinats no superiors a 45°, respecte
del fons de la parcel-la confrontant.

5. En qualsevol cas, I'edificacié principal i la fagana posterior vinculada a la cota del pati d’illa o al pati posterior
d’'una parcel-la s’atendra al regulat en els articles seglients i parametres de I'edificacié amb el relacié al vial:

a) S’aplicara el que regula l'article 267.3.b i 267.3.c, en relaci6 amb possibles aprofitaments diferents
provinents de la difereéncia de cotes entre la planta baixa i el pati posterior d’illa, el nombre de plantes i la
seva algada reguladora maxima.

b) L’article 262.3, que regula el sostre urbanistic d'un edifici en edificis en fort pendent.

6. Les edificacions permeses en els patis d'illa venen regulades en I'article 260 d’aquestes Normes.
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article 259. Pati davanter i pati posterior de la parcel-la

1. Pati davanter de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacio de vial i la linia d'edificacié, quan aquesta ultima
esta reculada respecte de l'alineacié de vial. La regulacié de la situacié de la planta baixa i del punt
d'aplicacio de l'algada reguladora maxima de I'edificacié reculada, sera la mateixa regulacié altimétrica de
l'article 266.4 i 267.3, com si la fagana estigués alineada al vial, pero traslladant les cotes al pla de la fagana
reculada.

2. Pati posterior de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacié posterior, definida per la fondaria edificable i el
fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la forma part del pati d'illa i les condicions d'ocupacio i edificacié
estan regulades en els planols d'ordenacié detallada i en els parametres per a cada zona en aquestes
normes urbanistiques i, amb caracter general, li és d'aplicacié directa el que es regula en l'article 258, Pati
dilla.

article 260. Edificacions en els patis d'illa i tanques

1. Quan Il'edificacié admesa en el pati d'illa esta adossada a la del cos principal:
- Tindra la mateixa algada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacié principal.

- En cas que la zona admeti I'is residencial en planta baixa, també s'admetra aquest Us en la part
d'ampliacioé situada en el pati, sense constituir un habitatge independent i amb la condicié de mantenir les
condicions d'habitabilitat.

2. Les edificacions auxiliars adossades o separades de les parets veines, no tindran un algada superior a 3
metres en els llindars amb els veins, i de 4 metres en el punt més elevat de la coberta, tant en relacié amb la
cota del pati on s'ubica com en relacié amb el pati vei en cas de situar-se al limit lateral o fons de la parcel-la
adoptant, com a cota de referéncia del vei, la linia que uneix els punts de la fondaria edificable maxima.

3. Les tanques, tant si donen a carrer com a patis veins laterals o a fons de parcel-la, seran tractades amb
materials i colors de fagana. Podran tenir una algada, amb material opac, d’1,8 metre i podran aixecar-se fins
a una algada de 2,5 metres amb un material que sigui visualment permeable en un minim d’un 40%, i seguint
una linia paral-lela a la rasant del carrer. Les tanques que donin a veins s’ajustaran a la rasant teodrica
conformada per la linia que uneix els punts de les fondaries edificables maximes.

En terrenys singulars, i per motius de millora paisatgistica del terreny, es podra flexibilitzar aquesta norma
sempre que existeixi un acord exprés amb el vei.

SECCIO QUARTA. PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

article 261. Edificacio principal, edificacié auxiliar i instal-lacions

1. Les edificacions principals s6n aquelles que acullen els usos dominants o compatibles definits per la zona, i
poden desenvolupar-se, en una o més edificacions principals.

2. Les edificacions auxiliars o cossos auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable,
independents o adossades a l'edificacié principal, i que acullen usos complementaris al principal com, per
exemple, garatges, casetes de serveis, porxos, coberts per usos diversos, i altres similars. Les edificacions
auxiliars també poden desenvolupar-se en planta soterrani sempre i quan es separin la distancia minima que
indiqui la zona on es situin.

3. Les instal-lacions i altres elements, sén les construccions de servei a les edificacions principals sense sostre
d'aixopluc i, per tant, sense sostre edificable que computi com, per exemple, piscines, pistes de tennis,
pérgoles, frontons, barbacoes, casetes de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars. Fins que no
s’aprovin ordenances concretes, aquelles construccions es separaran dels llindars veins una distancia
minima d’un metre si es situen soterrades, o bé que no superin el metre d’algada per sobre de la rasant
natural i, si superen el metre d’algada s’hauran de separar la mateixa distancia que la seva algada. Aquells
elements que puguin tenir la consideracié d’elements mobles i que no superin l'algada d’'un metre de la
rasant definitiva resultant, podran adossar-se a les finques veines.

4. Les pergoles s’inclouen com instal-lacions i altres elements i, per tant, tenen la mateixa regulacié fixada a
I'apartat 3, sempre que no siguin transitables i que la superficie sense aixopluc sigui, com a minim, del 50%.
Als habitatges en filera o que tinguin una fagana inferior a 5 metres, podran situar-se les pérgoles separades
1 metre de la finca veina a excepcié que disposin de la conformitat del vei, en quin cas es podran adossar.
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5. Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i computen com a
sostre edificable maxim de la parcel-la d'acord amb article 244, com a sostre d'un edifici regulat en el proxim
article, i la seva projeccié en planta com a ocupacié d'una parcel-la.

article 262. Sostre d'un edifici

1. El sostre d'un edifici és la suma en m? de les superficies construides amb sostre de les plantes d'una
edificacid, sigui principal o auxiliar, d'acord amb els parametres referits a I'edifici regulats en aquestes
normes.

2. El sostre d'un edifici en el tramit de la llicéncia mai podra superar el sostre edificable maxim d'una parcel-la
provinent d'un parametre absolut o deduit de I'index d'edificabilitat neta de la parcel-la.

3. El sostre d'un edifici situat en relacié amb un carrer o terreny de fort pendent, mai superara el que resultaria
d'edificar en un terreny pla en el tramit de la llicéncia urbanistica. Per tant, s'ha de justificar amb detall el
sostre computable d'acord amb el que estableix I'article 267 referent a la posicié de la planta baixa, en relacié
amb el carrer, el pati d'illa o a I'espai lliure de parcel-la.

article 263. Envolvent maxima d'un edifici i volum d'un edifici

1. L'envolvent maxima d'un edifici en volumetries definides en el planejament és I'espai volumétric maxim format
pels plans interceptats seglents:

- Els de posicié vertical situats sobre els limits del perimetre de l'ocupacié maxima o definida en
planta, limitats per 'algada reguladora maxima de les faganes i les mitgeres, segons es determini en
els parametres de cada zona,

- | els plans de les cobertes definides i admissibles en cada zona.

2. El volum d'un edifici és el que configura el projecte arquitectonic a partir d'aplicar els parametres vinculats a
I'ordenacié volumeétrica corresponent:

- En el cas de volumetries definides en els planols d'ordenacié, el volum d'un edifici no sobrepassara
I'envolvent maxima resultant.

- En el cas de volumetries flexibles, els parametres principals que condicionen el volum d'un edifici,
s6n el sostre edificable maxim de la parcel-la, el nombre maxim de plantes, I'ocupacié maxima de la
parcel-la, i les distancies minimes de separacié de I'edificacié als limits de la parcel-la.

article 264. Facanes d'un edifici

1. Les facanes d'un edifici sén els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant d'aplicar els
parametres urbanistics de posicié en planta de I'edificacio i I'algada reguladora corresponent, segons si
I'edifici se situa en relacié amb el vial o amb la parcel-la.

2. La fagana minima d'un edifici és el parametre que regula la mesura minima en planta de la linia de fagcana
que se situa en relacié amb el front de parcel-la.

3. Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicié formal de les faganes, relacionats amb la posicié
dels forjats, obertures, materials i colors, I'incompliment dels quals pot ser motiu de denegacié d'una llicéncia
urbanistica.

article 265. Nombre maxim de plantes

1. El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les plantes pisos
admeses en una parcel-la.

2. El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols d'ordenaci6 detallada, si
aixi es remet des de la regulaci6 de la zona. En casos concrets d'un planejament derivat o en relacié amb la
proteccio d'un subsol, es pot concretar també un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-les.

3. Quant al comput del nombre de plantes en el desenvolupament del planejament derivat i en la concessié de
llicéncies, sén determinants els articles que regulen la posicié de planta baixa en un tram de fagana d'un
edifici segons els articles 267.3.b, 267.3.c i 267.4.3
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article 266. Alcaria reguladora maxima d'un edifici (h) i el seu punt d'aplicacié (p)

1. L'algaria reguladora maxima d'un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagcana del front
principal, des del seu punt d'aplicacio fins a la interseccié del pla superior del darrer forjat, tant si és pla com
inclinat.

2. La mesura de l'algaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes maxim regulat en I'article
anterior.

- Amb caracter general, s’aplicaran les seglents alcades:

- Planta baixa i un pis... .(PB+1)... 7 metres

- Planta baixa i dos pisos......... (PB+2)... 10 metres
- Planta baixa i tres pisos......... (PB+3)... 13 metres
- Planta baixa i quatre pisos.....(PB+4)... 16 metres

- A cada subzona es podran contemplar algades diferents en funcié de les caracteristiques de la tipologia
d’edificacio i Us.
3. El punt d'aplicacio de l'al¢aria reguladora maxima es regula per a cada tipus basic d'edificacio, en relacié amb
el vial i amb la parcel-la, segons dos apartats:

a) Una norma general dins d'uns marges de desnivells en terrenys o carrers.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent on s'estableixen condicions relacionades
amb les cotes de les alineacions de les edificacions i la situacié de la planta baixa. Aixi, es permet adaptar
projectes arquitectonics a una topografia complexa, flexibilitzant la norma general sense sobrepassar
I'aprofitament que el planejament li adjudica en I'ordenacié volumétrica definida, d'acord amb el que
determina l'article 244.

4. Punt d'aplicaci6 de l'algaria reguladora maxima en edificis situats en relaciéo amb el carrer.
a) Norma general.

1. El punt d'aplicacié de l'algaria reguladora maxima se situara sobre la vorera en el punt mig de la
fagcana del front principal. Si la parcel-la fa cantonada i t¢ més fronts principals, el punt mig se situara
respecte dels fronts desplegats.

h: algada reguladora maxima

p: punt daplicacié d'algada reguladora maxima
d: ample de fagana Y

p FRONT PRINCIPAL

Fd '

drz

Carrer amb diferents
parcelles amb el seu
punt d'aplicacié central

d

2. Quan el desnivell de cotes entre els extrems de l'alineacié de la fagana o faganes desplegades sigui
superior a 1,20 metres i inferior a 1,80 m, el punt d'aplicacié de l'algaria reguladora se situara sobre
I'alineacié de la fagana en la cota +0,60 m per sobre la cota de I'extrem més baix.

3. Quan el desnivell entre els extrems de l'alineacié de la fagana del front o fronts principals, sigui
superior a 1,80 metres, s'haura d'escalonar l'edifici en diferents trams, sempre que la mesura en
planta del tram no sigui inferior a la fagana minima. El punt d'aplicacié de I'algaria reguladora en cada
tram resultant se situara d'acord amb la regulacié dels apartats anteriors a i b.

165

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



168/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021
I ——

CVE-DOGC-A-21039031-2021

b) dosnivll entre 1,20m | 1,80m &) dosnivell suparior a 1B0mamb ——

‘dues opcions d'escalonament

b) Norma especifica per a parcel-les situades en carrers de fort pendent.

1. En carrers amb fort pendent o amb parcel-les amb fronts a carrers més amples no caldra escalonar
I'edifici d'acord amb la norma general de I'apartat 4.1, si la planta baixa se situa entremig de les cotes
dels extrems de l'alineacié de l'edificaci6 d'acord amb el que determina l'article 267.3.b.2, i la
diferéncia de cotes entre els extrems de I'alineacié no sigui superior a 3 m.

En aquest cas, el punt d'aplicacié de I'algaria reguladora maxima seguira situant-se a 0,60 metres per
sobre de la cota de I'extrem inferior de I'alineacié de I'edificacio.

1

2. En el cas que la planta baixa se situés a més de 1,5 m de la cota inferior de I'alineacié de I'edificacio,
d'acord amb el que preveu l'article 267.3.b.3, el punt d'aplicacié de l'algaria reguladora maxima se
situara a una distancia maxima d'1 m per sota de la cota del paviment de la planta baixa, encara que
la distancia d'aquest punt d'aplicacié a la cota més baixa de I'alineacié sigui superior a 0,60 m.

c) Parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats.

1. En parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats, cada front tindra el seu punt d'aplicacié
de l'algaria reguladora maxima. En aquest cas, si I'edificacié és compacta entre els dos carrers i els
planols d'ordenacié detallada no determinen la linia divisoria del canvi d'algada, aquesta es produira
en el punt mig de la parcel-la.

2. Sil'edificacié és compacta entre dos carrers oposats i la distancia entre ells és inferior a 25 metres, es
consideraran com un unic solar i el punt d’aplicacié de lalgaria reguladora maxima sera la
corresponent a la d’inferior cota. Si de l'aplicacié d’aquesta norma dona una algaria reguladora
maxima inferior a 3 metres a la fagana oposada, s’admetra aquesta de 3 metres.

166

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



169/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021

CVE-DOGC-A-21039031-2021

/
; i e
[ *| parcela
: §
21| B2 B2 [ §
‘: » i I R a2 ]
B
B+2 /
P FRONT PRINCIPAL
k fons de parcel i en
[ K
i
n P8
2] — A
A
n
]
L '
L =1,20m | —
h T .
1+ 1,200
] - | -
L] 060a " [
8 ¥ Setapar T :
b
apartat a) de la norma general 35.4.1
b T del punt d'aplicacié en edificis
minim 3m desplegats que fan cantonada
h
L sid<2s

5. Punt d'aplicacié de l'algaria reguladora maxima per a edificacions situades en relacié amb la parcel-la.
a) Norma general.

El punt d'aplicacié de I'al¢aria reguladora maxima per a edificacions situades en relacié amb la parcel-la,
se situara en el punt més baix de la rasant definitiva del terreny en la linia de contacte amb la fagana de
I'edifici al que li correspon el nombre de plantes maxim admés. D'haver-hi diverses faganes amb la
condicio anterior, es referira a la fagana que tingui I'alineacié sobre el terreny en la cota més baixa.

b) Condicions en terrenys amb fort pendent.

En el cas que el paviment de part d'una planta baixa es trobés situat a més d'1 m per sobre del terreny
modificat de la parcel-la, d'acord amb el que es regula en l'article 267.4.b, el punt d'aplicacié de l'algaria
reguladora maxima se situara en aquesta cota -1 m respecte del paviment de la planta baixa. En aquest
cas pero, part de la planta baixa se situara per sota de la cota més alta de I'alineacié de la fagana sobre el
terreny, a una distancia igual o de més, a la diferéncia entre la cota més baixa de I'alineacio i el punt
d'aplicacié.

PB
7 b

~

a
pe ®P

/,,f.-—-' a=1m b<1m

c) Les rasants i les plataformes del terreny modificat per a ser edificat, venen regulades segons els
moviments de terres admesos que regulen les modificacions de la topografia del terreny d'una parcel-la en
l'article 249, i la regulacié de la posicié de la planta baixa en relacié al terreny i el comput de sostre de la
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planta baixa i planta soterrani es regula en l'article 267 .4.

article 267. Planta baixa

1. La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb l'accés principal de I'edifici, situada a la
cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i
marges altimétrics regulats en cada tipus d'edificacio.

2. La planta baixa d'un edifici es regula per a cada tipus basic d'edificacié, en relacié6 amb el vial i amb la
parcel-la, segons dos apartats:

a) Una norma general dins d'uns marges de desnivells en carrers o terrenys.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent en la qual s'estableixen condicions
relacionades amb les cotes de les alineacions de les edificacions, la condicié de planta baixa i el comput
de sostre edificable de la planta baixa i de la planta soterrani. Aquesta norma especifica permet adaptar
projectes arquitectonics a una topografia complexa, flexibilitzant la norma general amb I'objectiu de no
sobrepassar I'aprofitament que el planejament li adjudica en I' ordenacié volumétrica definida, d'acord amb
el que determina l'article 244.

3. Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer.
a) Norma general

En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de I'alineacio de I'edificacié sigui igual o de menys
d' 1,20 metres, el paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol cota dins del marge definit entre
0,60 metres per sobre i per sota del punt mitja altimetric de les rasants de la vorera en els extrems de
I'alineacié de I'edificacio, sigui en un front principal o en dos fronts principals desplegats fent cantonada.

En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de l'alineacié sigui superior a 1,20 metres, s'haura de
retranquejar la planta baixa.

b) Norma especifica en carrers de forts pendents.

En carrers de forts pendents o en parcel-les amb fronts més amples, no caldra retranquejar la planta baixa
quan la diferéncia entre les cotes dels extrems de l'alineacié superi els 1,20 metres, en els suposits,
condicions i limits seglents:

1. Que quedi justificat als efectes técnics, constructius i compositius de I'edifici, i d'acord amb els
apartats seglients b i c.

2. En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de les alineacions no superi els 3 metres, la
cota del paviment de la planta baixa s'ha de situar en un marge comprés entre 1,5 metres per sobre
de la cota més baixa i 1,5 metres per sota de la cota més alta de I'alineacié. El punt d'aplicaci6é de
l'algada reguladora maxima es situara, en tots el cassos, a 0,60 m per sobre de la cota inferior de
I'alineacio de I'edificacio, d'acord amb el que regula l'article 266.4.b.
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3. En el cas que el projecte arquitectonic proposi sobrepassar el limit d'1,5 m regulat en I'apartat anterior,
les condicions en relacié amb l'aprofitament seran les seguents:

- La part de la planta soterrani situada sota d'aquest tram de la planta baixa que sobrepassa la
distancia 1,5 m respecte a la cota més baixa de I'alineacié de I'edificacid, computara a efectes de
sostre i s'haura de compensar en altres parts de I'edifici.

- Si aquesta diferéncia és superior a 2 metres, el tram de la planta baixa amb aquesta condicio
respecte de la rasant de I'alineacio tindra la consideraci6 de planta pis.

compensar
sostre
~ -
\a,/
L max.1.5m
PB 0,6m
- - -
3m 2m 1.5m
-
x
L PSS PS

- T -
tram que es considera PB  tram de la PS
‘que computa

c) Normes de la planta baixa en relacié amb la cota del pati d'illa.

a. En cas que la cota del paviment de la planta baixa tingui una algada superior a 1,5 metres respecte de
la cota del pati d'illa o pati posterior de parcel-la, la part de la planta soterrani que sobresurti haura de
computar en concepte de sostre edificable i aquest s'haura de compensar en una altre part de I'edifici,
preferentment reduint la fondaria edificable de les plantes pis, d'acord amb el que regula I'apartat ¢
seguent.

b. A partir de que la cota del paviment de planta baixa superi els 2 m respecte de la cota del pati,
aquesta tindra la consideracié de planta pis i el darrer pis de I'edifici s'haura de retirar d'aquesta
facana posterior com a minim 3 metres, condicié que s'haura de tenir en compte i integrar en la
compensacio de sostre regulada en I'apartat anterior.
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c. El comput de les superficies de sostre a compensar a que fan referéncia els dos apartats anteriors a i
b, es calculara tragant unes linies obliqlies en els plans verticals de les mitgeres, que vagin des de la
cota del carrer a la cota del pati. La superficie que computara de la planta soterrani vindra definida per
una linia en planta entre els dos punts definits per les verticals sobre la mitgera on la distancia entre el
sostre de la planta baixa i la linia obliqua sigui 1,5 m.

d) En les parcel-les que tinguin fronts en carrers oposats, la posicié de la planta baixa es referira a cada
front.

4. Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel-la.
a) Norma general.

En les edificacions situades en relaci6 amb la parcel-la la cota del paviment de la planta baixa s'ha de
situar, com a maxim, a 1 m per sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat i definitiu del
projecte.

b) Norma especifica en terrenys amb fort pendent.

En el cas de topografies complexes i variables amb forts pendents, part de la planta baixa es podra situar
puntualment per sobre d' 1 m respecte del terreny modificat, d'acord amb I'article 249, quan una altra part
de la planta baixa quedi per sota de la cota del terreny modificat, amb les condicions seglients:

1. La part de planta baixa semisoterrada o la part de la planta soterrani que sobresurti, computaran a
partir de que la cota del paviment de la planta immediatament a sobre es situi a més d'1,50 m de la
cota exterior del terreny.

2. En el cas que part de les plantes d'un edifici tinguin només una cara a I'exterior i les altres soterrades
o en part, es fara per parts de I'edifici segons el criteri i regulacié de I'apartat 3.2.c d'aquest article.
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3. Als efectes de no sobrepassar el nombre de plantes que determina el planejament i I'algada
reguladora maxima corresponent, la planta baixa o planta soterrani d'un edifici o part d'aquestes
passen a ser planta pis o planta baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny
exterior i el paviment de la planta immediatament a sobre és superior a 2 metres.

4. El conjunt de les faganes de cada edificacié principal situada en topografies complexes, mai podran
donar lloc a algats frontals sobre el pendent que superin el nombre de plantes maxim definit pel
planejament. Tindra la consideracié d’algat frontal quant la distancia entre plans de facana sigui
inferior a tres (3) metres.

5. En les edificacions singulars situades en relacié amb l'illa, la planta baixa se situa i computa d'acord amb
l'anterior apartat, a excepcié que un planejament derivat de detall determini una ordenacié singular amb
edificacions i espais lliures diversos, que permetin compaginar edificacions situades en relacié amb el vial
justificant, en aquest cas, el sostre d'un edifici o d'un planejament derivat d'acord amb el que regula I'apartat
3 d'aquest article.

6. La superficie construida de totes les plantes baixes computen als efectes del calcul del sostre d'un edifici,
excepte la part semisoterrada dels edificis situats en relaci6 amb la parcel-la regulada segons l'apartat 4.2
d'aquest article.

7. Els criteris del comput del sostre edificable en ordenacions volumétriques de detall del planejament derivat es
fara d'acord amb la regulacié dels apartats anteriors 3 i 4, a partir de les seccions adequades, siguin
edificacions situades en relacié amb el vial, en relacié amb la parcel-la, o en relacié amb l'illa.

8. L’algaria lliure minima de la planta baixa sera de 2,60 metres i la maxima de 4 metres, excepte als fronts
consolidats, on aquesta algaria s’ajustara a la mitjana de la del tram de carrer situat entre dues cantonades o
xamfrans on es construeix la nova edificacio, o bé tingui millor encaix entre les edificacions que conformen un
tram de front homogeni.

article 268. Planta soterrani

1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.

2. La planta soterrani no computa a efectes del calcul del sostre edificable d'una parcel-la o sostre d'un edifici,
amb I'excepcid que el planejament derivat o el projecte arquitectonic prevegi el seglent:

a) Que en carrers i terrenys en fort pendent, part de la planta soterrani computi als efectes del que
determinen els articles 267.3.b.3, 267.3.c i 267.4.b.

b) Que s'ocupin amb usos principals d'Us col-lectiu i d'accessibilitat publica.

c) Que part de la planta soterrani doni a un pati de llums generant noves faganes on la paret confrontant
estigui situada a 3 metres o més, i aleshores s'aplicara el que determina l'article 267.3.b.3.

Les situacions dels apartats b i ¢ anteriors només es tindran en compte si aixi ho determina un ambit de
planejament derivat o de modificacié puntual del POUM amb ordenacié volumétrica definida precisa.

3. L’algaria lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,25 metres.

article 269. Planta altell
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. La planta altell és la planta util situada entremig de les plantes principals d'un edifici, que queden enretirades

respecte d'algun costat o limit d'aquestes, creant ambits de dobles espais.

. Les plantes altell computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d'una parcel-la, en el cas que el

planejament derivat les reguli en mesura i posicid, i del calcul del sostre d'un edifici.

article 270. Planta pis i planta atic

Les plantes pis d'un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta sotacoberta.
La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de fagana de I'edifici.

La planta atic, per estar inclosa en el concepte de planta pis, esta definida en els planols corresponents
d'ordenacio detallada amb un nombre de plantes més que el que s'indica en la part de la terrassa vinculada a
la planta atic.

Totes les plantes pis, inclosa la planta atic, computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim de
parcel-la, del sostre d'un edifici, i als efectes del calcul del nombre maxim d'habitatges.

article 271. Planta sotacoberta

La planta sotacoberta és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pis i la
part inferior de la coberta inclinada.

El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de fagana i, com a maxim, es situa a
40 cm per sobre de la cota superior del darrer forjat admés. En cap cas l'arrencada d'aquest pla inclinat es
situara per sobre de I'algada reguladora maxima.

. L'espai computable de la planta sotacoberta, pel que fa al sostre d'un edifici i al sostre edificable maxim d'una

parcel-la en el planejament derivat i en els ambits de gestid, és el que té una al¢ada lliure igual o superior a
1,50 metres.

L'espai de la planta sotacoberta només es pot destinar a:

- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

- Ampliacié de I'Us situat immediatament en la planta inferior sense constituir mai un establiment
independent. En cas de tractar-se d'un habitatge, la seva superficie no ha de ser condicié indispensable
per obtenir els nivells minims d'habitabilitat, admetent aixi, situar estances principals d'un habitatge a la
planta sotacoberta.

article 272. Coberta

Es la planta terminal de l'edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la pluja i altres agents
atmosferics. Aquestes poden ser planes o inclinades.

Si la coberta dels edificis és inclinada sera preferentment a dues aiglies, amb la directriu horitzontal de cara
al carrer, amb un pendent maxim del 30%.

En cap cas l'algaria maxima del limit de la coberta sobrepassara els 3,50 metres sobre 'algaria reguladora
maxima.

En cas de cobertes mixtes solament es podra construir un 20% de la superficie de la coberta plana, situant-
se obligatoriament a partir de 1,5 metres des del punt de partida de qualsevol de les faganes de I'edifici i a
1,5 metres de les parets mitgeres.

article 273. Algada lliure i construida d'una planta

1.

L'algada lliure d'una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre o cel ras, si s'escau.

2. L'algada construida d'una planta és la distancia entre el seu paviment i la cara inferior del forjat del sostre.

article 274. Cossos sortints

1.

So6n cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten dels plans de les
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facanes d'un edifici a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden ser tancats o oberts.

2. Es considera cos sortint tancat la part de la superficie del vol que té el seu front tancat amb elements
construits o fixes, o que el seu espai esta ocupat o previst per a instal-lacions de I'immoble. Els cossos
sortints tancats computen als efectes del calcul del sostre d'un edifici regulat en I'article 244.

3. Son cossos sortints oberts els que no sén tancats. Els cossos oberts no computen a efectes del calcul del
sostre d'un edifici regulat en I'article 244.

4. Els cossos sortints computen en relacié amb el parametre de I'ocupacié maxima de la parcel-la i es tenen en
compte respecte de les distancies minimes fixades entre edificacions i als limits de parcel-les.

5. Amb caracter general a la regulacié de volumetria definida, si en I'article corresponent a la subzona no es
defineix de manera concreta, s’aplicara el seglient:

- A les plantes pis s’admetran només els cossos sortints semitancats o oberts amb les limitacions que
s’estableixen en els apartats seglients i sense que, en cap cas, hi pugui haver cap cos sortint a menys de
3,30 metres d’algaria des de la vorera a cada punt.

- Els cossos sortints podran ocupar a cada planta tant sols el 50% de la longitud total de la fagana. La seva
distancia respecte a la mitgera sera igual a la mida del vol, i com a minim de 60 cm. Quan aquests cossos
sortints es trobin a la primera o I'Gltima planta de I'edifici, perd només en una d’elles, podran ocupar tota la
llargaria de la fagana, respectant el limit lateral fixat.

- Els cossos sortints al carrer o a un espai public volaran, com a maxim, la cinquena part de la distancia a
I'eix del carrer corresponent a I'edifici, sense que, en cap cas, el vol sigui superior a 0,9 metre, a excepcio
que el vol doni a espai privat producte d’'una alineacié retirada en quin cas s’admetra un vol maxim de 2m,
sempre que aquesta distancia ocupi com a maxim la meitat de la distancia al carrer.

- El vol maxim dels cossos sortints oberts, a I'espai lliure interior de l'illa, no podra excedir de la décima part
del diametre de la circumferéncia que s’ha de poder inscriure en aquest espai. En tot cas, aquest vol no
sera superior a 1,2 metres.

article 275. Espais oberts d'un edifici

1. Els espais oberts d'un edifici sén els espais amb sostre, inclosos en I'envolvent de les faganes d'un edifici, i
que estan oberts a I'exterior en un o més costats.

2. En un planejament derivat que detalli la situacié d'un espai obert en una volumetria definida o en un projecte
arquitectonic que es reguli per un numero absolut de sostre edificable maxim, els espais oberts no
computaran en els suposits seglients:

- Els espais oberts en planta baixa d'Us public o col-lectiu.

- Els espais oberts que constitueixen un buit de volum entre plantes i faganes de I'edifici configurant noves
faganes internes dins de I'envolvent de I'edifici.

- Els espais oberts a tres costats amb una fondaria respecte de la fagana no superior a l'algada lliure.

- Els espais oberts a un o dos costats en que la seva fondaria respecte del pla de fagana no sigui més de
la meitat de la seva algada lliure entre forjats, i la seva amplada en facana sigui superior o igual a dues
vegades la seva fondaria.

En cap cas, un espai obert no computable pot estar ocupat per instal-lacions fixes de I'edifici, o espais
requerits per a les condicions d'habitabilitat.

3. La superficie dels espais oberts d's privatiu no computables a efectes de sostre d'un edifici, i la dels cossos
sortints oberts d'un edifici no poden superar el conjunt de la superficie potencial dels cossos sortints oberts
possibles admesos en les faganes d'un edifici, segons es reguli a cada zona o amb caracter general a I'article
anterior.
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article 276. Elements técnics i compositius d'un edifici

1. Sén elements técnics i compositius d'un edifici els que son part integrant de la construccié de I'edificacié i que
poden sobresortir de I'envolvent maxima d'un edifici, no sén habitables ni transitables a excepcié de forjats
especifics per a I's i manteniment propi de I'element o instal-lacié com, per exemple, els socols, cornises,
rafecs, marquesines, revestiments, persianes, baranes, xemeneies, instal-lacions diverses per ascensors i
escales, baixants, aparells d’aire condicionat, antenes i altres.

2. Aquests elements no podran distorsionar la composicié arquitectonica de I'edificacié i la seva regulacio
especifica es determinara a la ordenanga del paisatge urba que s’aprovi. En qualsevol cas no s’entendra que
s’afecten la composicié arquitectonica aquells elements que no tenen impacte visual sobre la imatge urbana
com serien les antenes de reduides dimensions i els aparells d’aire condicionat que no es situin en el pla de
fagana.

3. Els elements compositius d’un edifici tindran les condicions seguents de vol:
a. Cap dels seus punts se situara a menys de 2,50 de la rasant de la voravia

b. El vol maxim de les cornises, gargoles i altres elements ornamentals sera la menor de les seguents
dimensions:

- 1/50 de 'amplada de vial

- 1/10 part de 'amplada de la vorera

- 0,4 m quan afectin a menys 1/5 part de la fagana

- 0,2 m si ocupen més d’1/5 part de la fagana

- Es prohibeixen en carrers de menys de 5 m.
c. Els sdcols podran volar un maxim de 5 cm, sempre que quedi un pas lliure de vorera superior a 90 cm
d. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 40 cm.

4. En el tipus d’ordenacio d’edificacio aillada els elements sortints que sobrepassin de 40 cm de vol computaran
a efectes d’ocupacio i separacions a partions.

5. Els elements técnics i compositius d'un edifici no computen als efectes del calcul del sostre d'un edifici
regulat en I'article 244 d’aquestes normes.

article 277. Patis de llum

1. Els patis de llum son espais no edificats oberts al medi exterior per la part superior, destinats a il-luminar i a
ventilar les dependéncies d'un edifici, creant noves faganes internes de I'edifici.

2. Les dimensions minimes dels patis de llum seran les regulades per a garantir les condicions d'habitabilitat
minimes fixades en el decret d'habitabilitat vigent en el moment, en relacié6 amb les peces principals d'un
habitatge i altres estances que aixi es regulin.

3. Els patis de llum d'un projecte arquitectonic computen als efectes del calcul del sostre d'un edifici regulat en
I'article 244, excepte:

- Quan una de les cares del pati tingui una algada igual o inferior a la distancia més curta entre cares
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confrontants del seu perimetre.
- Quan una de les cares del pati sigui permeable.

- Quan el planejament derivat d'ordenacié volumétrica precisa justifiqui que en subzones per a habitatges
de proteccié publica, la tipologia en "doble bloc" regula patis amplis i suficients per a una correcta
il-luminacioé i ventilacié creuada dels habitatges amb funcions ambientalment positives, i que aquesta
tipologia de I'edificacié millora els espais publics de I'ordenacié urbanistica de I'entorn.

article 278. Patis de ventilacié

1. Els patis de ventilacié sén espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a ventilar cuines i banys, i
altres peces no principals de I'habitatge.

2. La superficie dels patis de ventilacié computa als efectes del calcul del sostre d'un edifici regulat en I'article
244,

CAPIiTOL Ill ELS PARAMETRES D’US

article 279. Definicions generals

1. Definicié d’activitat.

Activitat és tota accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccio, I'intercanvi o el consum.
La classificacié general d’activitats sera la establerta per la Classificacié Catalana d’Activitats Economiques
de I'any 2009 (CCAE - 2009 ). La concreci6 de cadascuna de les activitats adscrites per a cada Us es poden
determinar en una ordenanga especifica.

Per a la qualificacié de les activitats es tindran en compte les disposicions especifiques establertes a la
legislacié sectorial vigent, essent actualment:

Tipologia d’activitat Normes

Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats.

Activitats amb incidéncia ambiental | Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'’Administraci6 de la Generalitat i del
governs de Catalunya i d’'impuls de I'activitat econdmica.

Llei 11/2009, del 6 de juliol, de regulacié administrativa dels
espectacles publics i les activitats recreatives.

Decret 112/2010, de 31 d'agost, pel qual s’aprova el
Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives.

Espectacles i activitats recreatives

2. Definicié d’instal-lacio.

Es aquell conjunt d’edificis, d’equipaments, de maquinaria i d’infraestructures de qué es compon un
establiment o centre on s’exerceix una o diverses activitats.

article 280. Classificacio dels usos

A efectes d'aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s'estableixen els segients criteris de classificacié
d'usos:

a) Segons la seva funcié urbanistica: El POUM, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els usos com
a: generals o especifics.

b) Segons la permissibilitat: EI POUM, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a:
dominants, compatibles, condicionats, no compatibles i complementaris.

c) Segons el domini: EI POUM, segons aquest criteri diferencia entre els usos publics, privats i col-lectius.

d) Segons el seu caracter, conforme, disconforme o provisional.

175

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



178/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021

CVE-DOGC-A-21039031-2021

SECCIO PRIMERA. ELS USOS SEGONS LA FUNCIO

article 281. Classificacio dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos generals i usos especifics

1. Els usos generals son els que el POUM estableix genéricament per a determinats ambits i sectors de
desenvolupament, per a les zonificacions en les diferents categories de sol.

2. Els usos especifics sén aquells que el POUM estableix detalladament per a les zones i sistemes en les
diferents categories de sol.

3. Als efectes de definir I'ts 0 usos dominants en un determinat espai, els usos especifics s’agrupen en 8 usos
generals.

4. Relacié d’'usos generals i especifics inclosos en el present POUM:

1. Residencial
1.1. Habitatge
1.1.a. Habitatge unifamiliar
1.1.b. Habitatge bifamiliar
1.1.c. Habitatge plurifamiliar
1.1.d. Habitatge dotacional
1.2. Residéncia col-lectiva

2. Terciari i serveis
2.1. Oficines i serveis
2.2. Comercial
2.2.a. Petit establiment comercial
2.2.b. Establiment comercial mitja
2.2.c. Gran establiment comercial
2.2.d. Gran establiment comercial territorial
2.3. Allotjament temporal
2.3.a. Establiment hoteler
2.3.b. Establiment de turisme rural
2.3.c. Camping
2.3.d. Apartament turistic
2.3.e. Habitatge d’us turistic
2.4. Restauracio
2.5. Recreatiu i espectacles
2.5.a. Recreatiu i espectacles tipus |
2.5.b. Recreatiu i espectacles tipus Il
3. Industrial, logistic i tecnologic
3.1. Industrial
3.1.a. Taller artesanal
3.1.b. Taller
3.1.c. Industria tipus |
3.1.d. Industria tipus Il
3.2. Logistic i magatzem
3.3. Tecnologic
4. Agrari i recursos naturals
4.1. Agricola
4.2. Ramader
4.3. Forestal
4.4. Explotacioé de recursos naturals.

5. Equipaments i dotacions publiques
5.1. Sanitari assistencial
5.1.a. Sanitari
5.1.b. Assistencial
5.1.c. Tanatori
5.2. Educatiu
5.3. Esportiu
5.4. Sociocultural
5.5. Religios
5.6. Administratiu (administracié publica)
5.7. Proveiment i abastament

6. Serveis técnics i ambientals
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6.1. Aigua (abastament i depuracio)
6.2. Residus

6.3. Energeétic

6.4. Telecomunicacions

7. Mobilitat
7.1. Transport
7.2. Aparcament
7.3. Gasolineres i altres serveis

8. Lleure i ambiental
8.1. Lleure
8.2. Ambiental (ecologic, paisatgistic, fluvial, maritim, etc..)

article 282. Residencial

Es aquell Us referit a I'allotiament permanent o prolongat de les persones en edificis o instal-lacions condicionats
per aquesta funcio.

Inclou els usos especifics seglients:
1. Habitatge
a) Habitatge unifamiliar

Es el situat en una parcel-la independent, en edifici aillat (habitatge unifamiliar aillat) o agrupat
horitzontalment amb un altre habitatge (habitatge unifamiliar adossat, aparellat o arrenglerat), que disposa
d’un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s’allotja una sola familia o llar.

b) Habitatge bifamiliar

Edifici de dos habitatges destinat a dues llars o families. Situat aillat, aparellat o en algada. Juridicament
es pot dividir en el régim de propietat horitzontal, perd mantenint la indivisibilitat de la parcel-la.

c) Habitatge plurifamiliar

Edifici que inclou més d'un allotiament familiar amb accés i elements comuns i no presenta les
caracteristiques d’un habitatge unifamiliar. Juridicament susceptible de ser dividit horitzontalment.

d) Habitatge dotacional

Els corresponents al sistema d’habitatge dotacional que comprén les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia
o d’emancipacio justificades en politiques socials préeviament definides.

2. Residéencia col-lectiva

Compren els allotiament col-lectius, destinats a residéncia d’'una pluralitat o comunitat de persones com,
per exemple, albergs de joventut, cases de colonies, residencies d’estudiants, militars o religiosos,
habitatges tutelats i altres similars. En queden exceptuats els allotjaments assistencials i els
establiments hotelers.

article 283. Terciari i serveis

Compreén les activitats comercials i de serveis i inclou els usos especifics:
1. Oficines i Serveis

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers, d’assegurances,
empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos particulars.

Comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies d’assegurances, les gestories
administratives, els serveis als particulars i a les empreses, com sén les perruqueries, els centres de bellesa,
especialistes médics de petit format, etc.., les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despatxos
professionals o similars.

2. Comercial

D’acord amb el Decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, son
establiments comercials:
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Els locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o0 sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periddica o ocasional i independentment
que es realitzin amb intervencié de personal o amb mitjans automatics.

Queden exclosos d'aquesta consideracio els espais situats a la via publica en qué es duguin a terme mercats
de venda no sedentaria, periodics o ocasionals, degudament autoritzats per I'ajuntament corresponent.

Els establiments de caracter col-lectiu sén els integrats per un conjunt d'establiments situats en un o en
diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents activitats comercials.

Les diverses tipologies d’establiments comercials incloses en el present POUM es fixen d’acord amb el
Decret llei 1/2009, de regulacié dels equipaments comercials, que classifica els establiments comercials en
funcié de la seva superficie de venda i de la seva singularitat, d’acord amb la seglient classificacio:

a) 2.a. Perrad de la superficie de venda

- 2.a.1.- Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie
de venda inferior a 800 metres quadrats. Es poden implantar en sol urba i urbanitzable i on I'is
residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial (GEC) col-lectiu
0 un gran establiment comercial territorial (GECT).

- 2.a.2.- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

- 2.a.3.- Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.

Els mitjans i grans establiments comercials tenint en compte que Banyoles t¢ més de 5.000 habitants i
és capital de comarca, es podran implantar dins de la Trama Urbana Consolidada (TUC).

- 2.a.4.- Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda igual o superior a 2.500 metres quadrats. Tenint en compte que Banyoles és
capital de comarca, es podran implantar dins de la Trama Urbana Consolidada (TUC).

b) 2.b Per raé de la singularitat de I'establiment

- 2.b.1.- Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a I'engros, els establiments
dedicats essencialment a la venda d'automocio i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de
magquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de
jardineria i els vivers.

- 2.b.2.- Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments comercials (PEC),
mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments comercials (GEC) i grans establiments
comercials territorials (GECT), d'acord amb els trams de superficie que s’estableix en el punt 1.

3. Allotjament temporal (establiments d’allotiament turistic)

Son establiments d’allotjament turistic els locals i les instal-lacions obertes al public on, de manera habitual i
amb caracter professional, les persones titulars ofereixen a les persones usuaries, mitjangant preu,
allotjament temporal en les unitats d’allotjament, aixi com d’altres serveis turistics, d’'acord amb les condicions
que estableixen la Llei 13/2002, de 21 de juny, de Turisme de Catalunya, i el Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatge d’Us turistic, que constitueixen la normativa
sectorial vigent i que sera d’obligat compliment.

Els establiments d’allotiament turistic no es poden constituir en habitatges, amb I'inica excepcié dels
establiments de turisme rural. Els establiments d’allotiament turistic no poden esdevenir residencia principal ni
secundaria de les persones usuaries turistiques, en cap cas.

a) 3.a. Establiment hoteler

Compreén els serveis d’allotjament temporal en establiments definits per la Llei de Turisme de Catalunya,
com a “establiments que presten servei d’allotjament temporal en unitats d’allotjament als usuaris turistics,
com a establiment Gnic o com a unitat empresarial d’explotacié amb els serveis turistics corresponents”.

El Decret 159/2013, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatge d’Us turistic, els
classifica en dos grups: Grup d’hotels i Grup d’hostals i pensions. Els establiments del “grup d’hotels” es
classifiquen en les modalitats de: Hotels i Hotels — apartaments.

Els hotels i els hotels apartament sén establiments hotelers que presten el servei d’allotjament en unitats
d’allotjament i que, tant si disposen de serveis complementaris com si no en disposen, resten oberts les
vint-i-quatre hores del dia.
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Els hostals i les pensions son establiments hotelers que presten els serveis d’allotjament en habitacions
que, per la seva dimensid, I'estructura o les caracteristiques de I'establiment o per la tipologia dels serveis,
no assoleixen els nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

b) 3.b. Turisme rural

Compren els serveis relacionats amb I'allotjament temporal de persones en els establiments definits per la
Llei de Turisme de Catalunya com a: “establiments que presten servei d’allotiament temporal en
habitatges rurals, en régim d’habitacions o de cessi6 de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els
requisits definits per reglament”, que es divideixen en dos grups. “Grup de cases de pagés o establiments
d’agroturisme”, que compren les modalitats de: masia, masoveria, casa de poble compartida i casa de
poble independent, i “Grup d’allotjaments rurals”, que compren les modalitats de masia, masoveria, casa
de poble compartida i casa de poble independent.

El Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatge d’Us turistic,
afegeix a la definicid, que els establiments de turisme rural estan situats en el medi rural, dins de nuclis de
poblacié de menys de 2.000 habitants o bé aillats (fora de nucli), integrats en edificacions preexistents
anteriors a 1950, respecten la tipologia arquitectonica de la zona i compleixen amb I'exigéncia de
tranquil-litat i integracié en el paisatge, en els termes i les condicions que prevegi, a aquest efecte,
I'ordenacié urbanistica.

El Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotiament turistic i d’habitatge d’us turistic,
estableix les seglients definicions de cadascuna de les modalitats:

- Modalitats de cases de pagés
Les cases de pages es classifiquen en les modalitats segients:

a. Masia.- Es aquell habitatge unifamiliar fora de nucli, situat en el si d’una explotacié agricola,
ramadera o forestal, que comparteix el pagés o pagesa amb les persones usuaries turistiques i on
es presta el servei d’allotjament en regim d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.

b. Masoveria.- Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacié i ubicat a la mateixa
explotacio. Es presta el servei d’allotjament en régim de casa sencera.

c. Casa de poble compartida.- Es aquell habitatge unifamiliar dins de nucli de poblacio, que
comparteix el pagés o pagesa amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei
d’allotjament en régim d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.

d. Casa de poble independent.- Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacié, on es presta el
servei d’allotjament en régim de casa sencera.

- Modalitats d’allotjaments rurals
Els allotjaments rurals es classifiquen en les modalitats seglients:

a. Masia.- Es aquell habitatge unifamiliar fora de nucli que comparteix la persona titular amb les
persones usuaries turistiques i on es presta el servei d’allotiament en régim d’habitacions i, com a
minim, d’esmorzar.

b. Masoveria.- Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacié, que es lloga en régim de
casa sencera.

c. Casa de poble compartida.- Es aquell habitatge unifamiliar, dins de nucli de poblacié, que
comparteix la persona titular amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei
d’allotjament en regim d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.

d. Casa de poble independent.- Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacid, on es presta el
servei d’allotjfament en régim de casa sencera.

c) 3.c. Camping

Comprén els serveis relacionats amb l'allotiament temporal de persones en establiments definits per la
Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya com a: “establiments que presten servei
d’allotjament temporal en espais d’Us public degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada
de persones a l'aire lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs
mobils o mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per reglament”.

El Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotiament turistic i d’habitatge d’Gs turistic,
reglament de la Llei de Turisme de Catalunya, defineix les seglients modalitats d’alberg:

Albergs mobils: tendes de campanya, caravanes, autocaravanes o qualsevol enginy que pugui ser
remolcat per un vehicle de turisme.
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Albergs semimobils: habitatges mobils o qualsevol altre tipus d’alberg amb rodes que necessiti un
transport especial per circular per carretera.

Albergs fixos: bungalous i altres instal-lacions similars.
d) 3.d. Apartament turistic

Comprén els serveis relacionats amb l'allotiament temporal de persones en establiments definits per la
Llei de Turisme de Catalunya com a: “establiments que presten servei d’allotiament temporal en edificis o
conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a establiments Unics o
com a unitats empresarials d’explotacio, amb els serveis turistics corresponents”.

e) 3.e. Habitatge d’Us turistic

Comprén els serveis relacionats amb I'allotiament temporal de persones en habitatges cedits pel seu
propietari, directa o indirectament, a tercers, de forma reiterada i a canvi de contraprestacié econdomica,
per una estada de temporada, en condicions d’immediata disponibilitat i amb les caracteristiques que
estableix la normativa sectorial reguladora, Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotjament turistic i d’habitatge d’us turistic (o altra norma que la substitueixi).

4. Restauracio.

Compreén els locals i establiments del sector de la restauracié que, d’acord amb les definicions del Cataleg
d’espectacles publics i activitats recreatives, Annex | del Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el
Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives, independentment de la seva denominacié comercial,
es classifiquen en:

- Restaurant: activitat que es realitza en un local que disposa de servei de menjador i cuina per tal d'oferir
apats al public consistents basicament en dinars i sopars, mitjangant preu, per ser consumits en el mateix
local. D’acord amb la llei 16/2015 també s’inclouen les activitats d’elaboracié i transformacié de productes
alimentaris encara que no es consumeixin en el local.

- Bar: activitat que es realitza en un local que disposa de barra i que també pot disposar de servei de taula,
si s'escau, per proporcionar al public, mitiangant preu, begudes acompanyades o no de tapes, i entrepans.

- Restaurant bar: activitat que es realitza en un local que ofereix, mitjangant preu, els serveis de restaurant i
de bar previstos en els dos apartats anteriors.

- Sal6 de banquets: aquella activitat realitzada en restaurants o establiments exclusivament especialitzats
per a aquesta activitat, que disposen de sales habilitades amb aquesta finalitat, destinades a servir
menijars i begudes per a tot tipus de realitzacions d'actes socials en data i hora predeterminats.

Quan aquets establiments siguin exclusivament activitats complementaries d’'un altre Us principal, com
establiment hoteler, recreatiu, espectacle, etc...., estaran adscrits a I'is principal i no al de restauracié. En
aquest cas, aquests establiments no podran funcionar de manera independent ni en horaris diferents als de
I'activitat principal.

5. Recreatiu i d’espectacles.

Compreén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle, no compreses
en cap altra qualificacié en aquest POUM, i que es corresponen amb la classificacio i definicions del cataleg
d’espectacles publics, activitats recreatives, Annex 1 del Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el
Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives, i a qualsevol altra que, sense estar inclosa en aquest
cataleg, és considerada activitat recreativa, d’oci, zooldgica, etc.

Els espectacles publics sén les representacions, les actuacions, les exhibicions, les projeccions, les
competicions o les activitats d'altre tipus adrecades a I'entreteniment o al lleure, realitzades davant de public, i
dutes a terme per artistes, intérprets o actuants, que intervenen per compte d'una empresa o per compte
propi.

ElI POUM ordena les activitats recreatives i els espectacles en els seglents tipus:

1. Tipusl

Son activitats recreatives aquelles que ofereixen al public la utilitzacié de jocs, de maquines o d'aparells o
el consum de productes o serveis, aixi com també aquelles que congreguen persones amb ['objectiu
principal de participar en I'activitat o de rebre serveis amb finalitat d'oci, entreteniment o diversié, com sén
els cinemes, teatres i similars.

2. Tipusll

Les activitats recreatives musicals sén les que es realitzen en locals que disposen d'ambientacié musical,
amb la possibilitat d'oferir musica en directe, de realitzar espectacles publics musicals, de ballar o no, i de
disposar d'un servei complementari de menjar i beguda.
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article 284. Industrial, logistic i tecnologic (productius)

Comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Es consideren activitats industrials les dirigides a
I'obtencid, reparacié, manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge
aixi com a I'aprofitament, recuperacio i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa
dels recursos i processos tecnics utilitzats.

Inclou els usos especifics seglients:
1. Industrial

Compreén les activitats manufacturades, les d'obtencid, reparacid, manteniment, transformacioé o reutilitzacio
de productes industrials, les d’envasat i embalatge aixi com les d’aprofitament, recuperacid i eliminacié de
residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats, aixi com
els tallers de reparacio que, per la seva condicid, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per
a les seves especials caracteristiques, puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins.
Dintre la regulacié general de I'Gs industrial, el POUM estableix la seguent diferenciacio:

a) Taller-artesanal.

Correspon a les activitats considerades propies de I'artesania com activitat de produccio, transformacié o
reparacio de béns artistics i de consum, i també la prestacié de serveis, realitzada mitjangant processos
en ela quals la intervencié personal i el coneixement técnic constitueixen factors predominants, i que
donen coma resultat I'obtencié d’un producte final individualitzat, que no es susceptible d’'una produccié
industrial totalment mecanitzada o en grans séries.

b) Taller.

Comprén aquells tallers i establiments, no molestos ni perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a
activitats de reparacid, transformacié i manteniment de productes, que compleixen tots els parametres
perqué les activitats que en ells s’hi desenvolupin siguin compatibles amb I'is d’habitatge.

c) Industria tipus I.

Comprén aquelles industries compatibles amb I'is residencial i que no produeixen efectes molestos ni
siguin perillosos respecte I'habitatge i I'entorn. S’inclou en aquesta categoria les petites industries.

d) Industria tipus Il.

Comprén aquelles industries condicionades a I'is dominant de I'entorn, que poden produir efectes
molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures no es poden admetre al costat de
I'habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.

2. Logistic i magatzem

Compren aquelles activitats relacionades amb el diposit de productes o mercaderies sense cap mena de
manipulacié, transformacié o tractament.

Quan aquesta activitat estigui relacionada amb una altra, comercial o industrial, contigua, es considerara tot el
conjunt com adscrit a I'Gs principal. L'Us magatzem s’equiparara a I'Gs industrial que correspongui en funcié
dels tipus de productes a emmagatzemar i també en funcié de les instal-lacions 0 maquinaria que disposi.

3. Tecnologic
Centres productius diversos i d’'investigacio.

article 285. Agrari i recursos naturals

Comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacid i aprofitament sostenible
dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc. incloses les petites explotacions de caracter familiar i artesa
d'elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

Inclou els seglients usos especifics:

1. Agricola

Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacio agricola.

2. Ramader
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Compreén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custddia de bestiar aixi com les
petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.

3. Forestal
Compreén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracid, repoblacié i explotacié dels boscos.

4. Explotacié de recursos naturals

Es consideren activitats d’explotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres activitats
d'utilitzacié del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que comportin canvis en la configuracio
natural del terreny.

article 286. Equipaments i dotacions publiques

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva educacid, assisténcia sanitaria,
enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la
ciutat.

Inclou els usos especifics seglients:
1. Sanitari assistencial
a) Sanitari

Compren els serveis destinats al tractament o allotiament de malalts: hospitals, els sanatoris, les cliniques,
centres d’assisténcia primaria, els dispensaris, els consultoris i similars. Inclou també les cliniques
veterinaries, acolliment d’animals i establiment similars.

b) Assistencial

Comprén els serveis destinats a l'assisténcia i cobertura de les necessitats de la poblacié i que, en
general, no estan incloses en altres usos. Inclou les diferents tipologies d’'Us residencial assistit, els
centres geriatrics, els centres de serveis assistencials: drogodependéncia, atencié al menor, reinsercié
social, atencio6 especialitzada, centres ocupacionals, centres d’acollida, etc.

c) Funerari

Comprén I'is de tanatori, entés com a edificacié destinada a serveis funeraris com la vetlla, cerimonies,
cremacio, etc... d'acord amb la normativa sectorial vigent, Llei 2/1997, de 3 d’abril, sobre serveis funeraris,
o qualsevol altra que la substitueixi. Inclou igualment els cementiris.

2. Educatiu

Comprén les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari) que s'imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en centres docents
homologats, que inclou les escoles de dansa.

3. Esportiu

Comprén les activitats relacionades amb la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser camps de futbol, poliesportius, gimnas, pistes de
tennis, piscines i similars.

4. Sociocultural

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres d’associacions
civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us complementari de tipus recreatiu, educatiu i
esportiu, aixi com els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals, auditoris,
ludoteques i similars.
5. Religiés

Compreén els centres o edificis destinats a les activitats dels diferents cultes religiosos que no formen part del
sistema d’equipaments i dotacions comunitaries. Inclou els centres religiosos que es desenvolupen
normalment com un servei o activitat econdmica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter
lucratiu i que es regiran per la Llei 16/2009 de centres de culte i pel Decret 94/2010 que desenvolupa aquesta

llei o normativa que la substitueixi. No es consideren centre religiosos els llocs de culte integrats en altres
equipaments i/o serveis destinats a altres activitats principals.

6. Administratiu
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Compreén els centres o edificis destinats a I’Administracié publica i a proveiment i abastament.

article 287. Serveis técnics i mediambientals

Comprén els centres o instal-lacions destinades al servei public d’abastament de la xarxa d’infraestructures i
similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, telecomunicacions, tractament dels residus solids, etc. Els
serveis técnics d’abast local podran implantar-se en qualsevol qualificacié urbanistica.

Inclou els segients usos especifics:

1. Aigua (abastament i depuracid)

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics abastament d’aigua, depuracio,
sanejament i similars. Inclou també les estacions depuradores d’aiglies residuals.

2. Residus

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics de gestié de residus, les instal-lacions
de compostatge, reutilitzacio i reciclatge de residus solids urbans.

3. Energetic

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, gas i similars, les
instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic.

4. Telecomunicacions

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics de telefonia i telecomunicacions en
general.

article 288. Mobilitat

Compreén aquells usos destinats a la mobilitat de les persones i mercaderies en les seves diferents modalitats:
viari, ferroviari, maritim, aeroportuari, etc..

S'inclouen també aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat, com poden ser els serveis
ITV, les bascules, 'aparcament en superficie, les estacions de camions i transport public rodat, etc.

Inclou els usos especifics seglients:
1. Transport

a. Viari

b. Ferroviari

c. Maritim

d. Aeroportuari
2. Aparcament

Es el destinat a I'estacionament i guardia de vehicles automobils en un edifici o instal-lacié, ja sigui en el
subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.

El POUM estableix una regulacié especifica per a aquest tipus d’Us.

3. Gasolineres i altres serveis

Compreén les instal-lacions destinades a la venda al public de benzina, gasoil i lubricants i altres articles
similars.

La gasolinera admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb la instal-lacio),
comerg, restauracio i tallers de reparacio d’automobils i magatzem (relacionats amb la propia instal-lacio).

article 289. Lleure i ambiental

Comprén el conjunt d’activitats destinades a I'esbarjo, esplai o repds dels ciutadans, aixi com les del gaudi del
paisatge, a desenvolupar en els espais oberts amb funcionalitat multiple, ambiental, de lleure, pedagogica, entre
d’altres.

Inclou els seglients usos especifics:
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Lleure

Compreén les activitats d’esbarjo, esplai o repods que es donen en espais no edificats destinats especificament
a aquests usos.

. Ambiental (ecologic, paisatgistic, fluvial, maritim, etc..)

Comprén aquelles activitats dirigides a la preservacioé d'espais no edificats, a la defensa i potenciacié de la
diversitat biologica i conservacié del patrimoni natural del municipi, com els horts urbans, o de determinats
habitats naturals d’interés, la proteccié de conques hidrografiques i a la intervencié i gestié del paisatge.

SECCIO SEGONA. ELS USOS SEGONS EL DOMINI

article 290. Classificacio dels usos segons el domini

D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics i privats.

1.

Domini public
Usos publics:

Son aquells usos referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestié dels particulars sobre els bens
de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de propietat particular mitjangant
arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

Domini privat

Usos privats:

Son aquells usos que es realitzen per particulars en propietat privada i poden ser:
a) Particular

b) Comunitari

c) Col-lectiu: sén els usos privats destinats al public.

SECCIO TERCERA. PERMISSIBILITAT | LIMITACIONS GENERALS DELS USOS

article 291. Classificacié dels usos segons la seva permissibilitat

1.

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos s'estableix la seglient classificacio:
1. Usos dominants:

So6n aquells usos, generals o especifics, que caracteritzen una zona, subzona o sistema o, en el seu cas,
un determinat sector i que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que
puguin establir-s'hi.

2. Usos compatibles:

Son els altres usos, generals o especifics, admesos a la zona, subzona, sistema o sector, per no ser
contradictoris amb I'is 0 usos dominants i que es mantenen en una proporcié minoritaria. En determinats
casos, la implantacio dels usos compatibles pot estar limitada per una série de condicionants.

3. Usos incompatibles:

Sén els usos, generals o especifics, que es prohibeixen explicitament en una zona, subzona, sistema o
sector per ser contradictoris amb I'is dominant.

4. Usos complementaris:

So6n aquells usos que només s’admeten en tant que derivats de la existencia dels usos principals i dels
compatibles, als quals complementen mantenint-se en una proporcié minoritaria.

5. Usos condicionats:

184

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



187/197 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8340 - 12.2.2021
I ——

CVE-DOGC-A-21039031-2021

S’entén per Us condicionat aquell Us general o especific per al qual el POUM estableix una série de
condicions per a ser admés en una zona, subzona o sistema.

2. Aquest POUM fixa, com a obligatori, I's complementari de I'aparcament, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per a cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

3. En cap cas s’admetran, com a usos complementaris, els seglients: Habitatge plurifamiliar, comer¢ mitja o
gran, establiment hoteler, recreatiu, industrial, de categories Il o superior i estacié de servei.

article 292. Condicions de permissibilitat dels usos

1. La permissibilitat dels usos esta regulada en aquestes normes per a cada zona en qué el POUM divideix el
sol.

2. Aquestes condicions dictades per a cada zona podran fer referéncia a més a:
2.A) Situacié

Aquesta condicié afecta principalment els usos U (usos productius), que son els que més possibilitats
tenen d'interferir altres activitats que coexisteixen en el mateix edifici o hi siguin proximes.

Es distingeixen les seglients situacions:

12 En plantes pis d’edificis destinats a altres usos.

En plantes baixes d’edificis destinats a altres usos i que tinguin accés exclusiu
directe i immediat des de la via publica.

22 ) : ’ . Lo
S’entendran inclosos en aquesta situacié les plantes pis quan estiguin vinculades a
I's de la planta baixa.
2.B) Localitzacié

Es distingeix la segiient area especifica:

Area de potenciacié d’activitats econdomiques

En aquestes arees que es dibuixen en els planols d’ordenacié (que inclou també el nucli antic), és
obligatori destinar la planta baixa a I's d’activitats econdmiques de tipus col-lectiu, que basicament sén
els integrats en la relacié de terciari i serveis. S'admetran, com usos complementaris els accessos a les
plantes superiors o inferiors destinades a altres usos i els serveis que siguin declarats compatibles en
algun document de dinamitzacié comercial que I'Ajuntament aprovi.

Es consideren incompatibles els usos d’habitatge i aparcament a les plantes baixes, sense perjudici del
que es determini en els plans especials de proteccio del patrimoni i les seves regulacions.

En general aquesta obligatorietat afecta a una fondaria de 8 metres paral-lela a la fagana, essent admés
que la resta es pugui destinar a habitatge. En els planols d’ordenacié és pot fixar el percentatge de la
planta baixa que obligatoriament s’ha de destinar a aquest usos d’activitats economiques.

Si alguna edificacié afectada per aquesta regulacié té uns nivells de proteccio historica o arquitectonica,
aquesta darrera prevaldra respecte a la regulacié d’aquest article.

article 293. Classificaci6 dels usos segons el seu caracter provisional o disconforme

1. Usos provisionals:

Es consideren usos provisionals aquells que s’estableixen de forma temporal, i no precisin instal-lacions o
obres fixes i no dificultin I'execucié del Pla, sempre que no estiguin expressament prohibits per la legislacié
urbanistica o sectorial ni pel planejament.

Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d’acord amb el que preveu la legislacié vigent
urbanistica, i seran d’aplicacié les condicions i regulacions que en aquesta legislacié es contempli. No
s’admeten com a usos provisionals els usos residencials ni els usos industrials.

2. Usos disconformes:

Als usos existents abans de I'aprovacié inicial del POUM i que hi resultin disconformes els sera d’aplicacié
allo que prevegi la legislacié urbanistica vigent i les disposicions especials d’aquestes Normes.
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article 294. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el seglient:

1. En el sol urba consolidat, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacio i caracteristiques dels
usos atenent a la diferent classificacié que s’ha establert en els articles corresponents.

2. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, els plans especials o parcials precisaran i detallaran
els usos que el POUM defineix segons la seva funcié urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el sol no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la permissibilitat dels
mateixos, d’acord amb la definicié i els objectius de cada zona en les que es divideix el sol no
urbanitzable.

article 295. Desenvolupament de la regulacié dels usos

1. La determinacié d'un Us general per a cada sector, zona o sistema urba sera competéncia del POUM. La
seva alteracio representara una revisié o modificacio del Pla.

2. La determinacié d’'un o diversos usos dominants per a cada zona o sistema sera competéncia del POUM.
L’alteracié d’aquests usos dominants suposara la modificacié6 del POUM. Aix6 no obstant, mitjangant
I'aprovacié d’un pla especial es podran variar o restringir els usos dominants d’'una zona o sistema sempre i
quan la variacié no suposi una contradiccié amb I'is general definit en el POUM.

3. En particular, la regulacié dels usos comercials podra venir regulada expressament per mitja d'un Pla
Especial d'Ordenacioé dels Equipaments Comercials.

4. La determinacio dels usos compatibles, condicionats o incompatibles, es podra modificar amb les segiients
condicions:

a) En el sol urba, mitjangant I'aprovacié d’'un pla especial d'iniciativa publica o el desenvolupament de
'ordenanga corresponent es podra:

- Restringir la localitzacié i caracteristiques de qualsevol d’aquests usos.
- Prohibir usos compatibles amb el POUM.

- Admetre usos no contemplats al POUM, sempre i quan siguin compatibles amb I'is general de cada
zona.

b) En el sol urbanitzable, mitjangant I'aprovacié del planejament derivat corresponent que el desenvolupi, es
regularan detalladament les diferents classes d’'usos.

c) En el sol no urbanitzable, mitjancant I'aprovacié d’un pla especial, es justificara la necessitat i idoneitat
dels usos condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un pla especial podra admetre un Us declarat
incompatible per aquest POUM.

SECCIO QUARTA. USOS URBANISTICS | ACTIVITATS AMBIENTALS

article 296. Definicio d'activitat classificada

1. EIl sistema municipal d’intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions que es desenvolupin o
realitzin en el terme municipal, sera regulat d’acord amb la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i del governs de Catalunya i d'impuls de I'activitat
economica, la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, la Llei
11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives i el seu
Reglament, desenvolupat en el Decret 112/2010, o bé amb la normativa sectorial que correspongui i, en el
seu cas, a través de la legislacié que les substitueixi.

2. A tal efecte, s’entén per activitat classificada I'exercici o explotacié d’una industria, taller, establiment, granja,
instal-lacié, aparcament o qualsevol altra actuacié publica o privada susceptible d’afectar el medi ambient, la
seguretat o la salut de les persones, la flora, la fauna o els béns.
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article 297. Regulacié especifica dels usos i les activitats

1. Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié seglents:

a) Les que s’estableixin per a cada zona (usos dominants, compatibles, incompatibles, condicionats i
complementaris).

b) Les que s’estableixin per a la situaci6 relativa respecte a altres usos.

c) Les que s’estableixin en relacié al nivell d’'incidéncia dels usos sobre I'entorn d’acord amb la regulacié de
les activitats sobre I'entorn i el medi ambient que s’estableixi en una ordenanca especifica.

article 298. Usos en soterrani

A les plantes soterrani s’admet I'is d’aparcament, el de magatzem si esta vinculat a la planta baixa i els dels
serveis técnics de I'edifici.

article 299. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o0 admesa del planejament en una determinada zona podra instal-lar-s’hi
atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre els altres usos i fonamentalment sobre I'Gs residencial, sigui el que pugui
permetre la seva compatibilitat, d’acord amb les presents Normes.

b) Que els efectes a I'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la legislacié sectorial
vigent i en 'ordenanga municipal corresponent.

2. La mesura del nivell d’'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre els altres usos s’estableix
mitjangant els seglients vectors ambientals:

- Emissions a I'atmosfera

- Sorolls i vibracions

- Carrega de foc i risc d'incendi
- Residus solids

- Aigues residuals

- Superficie del local

- Olors

- Radiacions electromagnétiques
- Aparcament

- Carrega i descarrega

- Condicions dels carrers

- Risc d’explosié

article 300. Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat
especificament en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I's que més se li assembli.

article 301. Simultaneitat d’usos

En el cas de simultaneitat d’activitats vinculades i complementaries entre elles en un mateix local explotades per
una mateixa persona fisica o juridica, I'is sota el qual es tramitara la compatibilitat urbanistica, sera el majoritari
o principal, entenent aquest quan ocupa més del 75 % de la superficie del local, sempre i quan I'is minoritari no
sigui més desfavorable en quant a incidencia sobre I'entorn i el medi ambient. En aquest cas seria aquest el que
s’hauria de tenir en compte.

article 302. Mesures técniques correctores

1. Per a lainstal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores més adients per
tal d’evitar que el nivell d’incidencies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s’indica a la
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corresponent ordenanca reguladora, i en el seu defecte la normativa sectorial corresponent i en qualsevol cas

les que I'’Ajuntament consideri necessaries en I'ambit de les seves competéncies.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin permesos
en una determinada zona, I'Ajuntament, previ informe dels Serveis Técnics municipals, podra determinar la
seva admissié sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o

redueixin el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéencia fins als limits maxims
indicats en la corresponent ordenanga reguladora, I'administracié acordara el cessament o clausura de

I'activitat.

article 303. Obligaci6 de disposar de zona de carrega i descarrega

Han de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que es relacionen a continuacio:
a) Comerg de superficie total superior a 400 m2.

b) Comerg de mitjana i gran superficie.

c) Industria de superficie superior a 400 m2.

d) Magatzem de superficie superior a 200 m2.

article 304. Condicions de la carrega i descarrega

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del limit de la parcel-la i tindra unes
dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10 metres de llarg i 3 metres d’amplada, lliure de
tot obstacle. En qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre I'estacionament del

vehicle habitual, totalment a I'interior.

2. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de personal fins a la linia de

fagana.

3. L’amplada de I'accés sera com a minim de 4 metres en carrers d’amplada igual o inferior a 6 metres o de 3

metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

4. En el cas d’accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d’activitats que, pel tipus de primeres
matéries emprades o dels productes acabats necessitin vehicles de dimensions superiors a 2 x 6 metres,
caldra justificar expressament en el projecte d'instal-lacié la maniobrabilitat i accessibilitat dels vehicles

utilitzats sense entorpir el transit.

SECCIO CINQUENA. PARAMETRES ESPECIFICS DE L’US APARCAMENT

article 305. Regulacié general de I’'aparcament

1. Els plans parcials, en sol urbanitzable, els Plans de Millora Urbana i els plans especials en les altres classes
de sol, hauran de preveure sol per a aparcaments, en funcidé dels usos i I'edificabilitat; de manera que

s’asseguri I'espai suficient determinat en el POUM.

2. En el sol urbanitzable seran d’aplicacié els estandards fixats per a la legislacié urbanistica vigent, amb un

minim d’una placa per cada 100 m2 de sostre potencial.

article 306. Condicions dels estacionaments als Plans Parcials, als Plans Especials i als Plans de Millora

Urbana

Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a estacionaments respectaran les segiient regles:

a) No es computaran, per a estacionament, les superficies de les calgades.
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b) Els espais d’estacionament exigits en aquestes normes, s’hauran d’agrupar en arees especifiques, sense
produir excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a distancies excessives de les
edificacions i instal-lacions.

c) Amb I'exclusié dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada plaga d’estacionament s’haura de
preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,30 m d’amplada per 4,80 m de llargaria; els espais
d’estacionament tindran accés directa des de la calgada.

d) Tots els espais d’estacionament hauran d’estar degudament urbanitzats i s’hauran d’integrar en el paisatge
urba; a aquests efectes es disposaran els tractaments necessaris de l'arbrat, jardineria, talussos o altres
elements que assegurin aquesta integracio.

e) Ales arees d’estacionament no sera permés cap tipus d’activitat relacionada amb la reparacié, entreteniment
o neteja dels vehicles.

article 307. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum
sobre el construits del 50% que comportin un augment de la densitat d’habitatges, es destinara I'espai
suficient per a les places d’aparcament que es disposa en les presents Normes, ja sigui a I'interior de I'edifici
o en terrenys edificables del mateix solar o de parcel-les adjacents, i s’haura de preveure en el projecte, com
a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicencia. No sera exigible la reserva de nous aparcament en
aquelles intervencions que comporti la creacié de nous habitatges sense que hi hagi increment de sostre
edificable.

2. Quan l'edifici es destini a més d’'un Us dels expressats a l'article seglent, el nombre minim de places
d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos concrets no estan
especificats s’aplicara per analogia I'assenyalat a I'esmentat article.

3. Mitjangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb suficient extensio, es podran
ajustar les exigéncies d’aparcament als usos, edificis i carrers que conformin I'ambit del pla especial, tot
garantint els minims determinats per aquest Pla.

4. Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament vindran regulades per alld que
estableixi la legislacio sectorial vigent, i especificament per les segients:

a. Accessos. Els aparcaments de menys de 1.000 m2 o fins a 50 places tindran un accés de 3 metres
d’amplada neta en tot el recorregut, com a minim. En els de més de 1.000 m2 o més de 50 places,
'amplada minima de I'accés sera de 5,50 m , els quals es podra desdoblar en dues entrades de 3 m
cadascuna. Ela aparcaments de menys de 1.000 m2, poden utilitzar com accés el portal de 'immoble,
quan sigui per Us exclusiu dels ocupants de I'edifici. Els aparcaments de més de 2.000 m2 o més de 100
places i fins a 6.000 m2 o 300 places, I'entrada i sortida hauran de ser independents o diferenciades, amb
una amplada minima per direccié de 3 m. En cas d’aparcaments superiors a 6.000 m2 es disposara una
entrada i una sortida addicionals per cada tram o part de 6.000 m2. Les rampes rectes no sobrepassaran
el pendent del 18 %, mesurada per la linia mitja. En els aparcaments de menys de 1.000 m2, que sigui
d’Us exclusiu pels ocupants de I'edifici, el pendent podra ser del 20 %, llevat que s'utilitzi com a sortida a
peu, en quin cas sera del 18 %. La seva amplada minima sera de 3 m. , i els trams de corba tindran un
radi de gir, mesurat a I'eix, com a minim de 6 m.

b. S’assenyalaran en el paviment els emplagaments i passadissos d’accés dels vehicles, senyalitzacié que
figurara als planols del projecte que es presentin al sol-licitar la concessié de la llicéncia de construccio,
instal-lacio, funcionament i obertura. S’admeten places de garatge tancades en aparcaments comunitaris,
sempre que mantinguin les condicions de ventilacié del propi espai comunitari, mitjangant tancaments que
permetin la corresponent circulacié d'aire. S’admeten trasters en plantes d’aparcament comunitari
exclusivament per a Us domestic del titular o llogater.

5. L'Us obligatori d’aparcament que es regula a larticle 309 s’admeten a les respectives qualificacions
urbanistiques.

article 308. Superficie d’aparcament

1. Es preveura per cada unitat un lloc d’aparcament de 20 m2. com a minim (superficie uUtil) descomptant les
superficies destinades a serveis o instal-lacions, inclosos els accessos i la propia plaga d’aparcament.

2. Cada lloc d’aparcament tindra unes dimensions minimes de 2,30 x 4,80 m. i una algada lliure minima de 2,20
m; en aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 5, un maxim del 20% del total de les
places podra tenir dimensions minimes de 2,00 x 4,00 m.
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3. En aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 20, es preveuran espais addicionals per a

'estacionament de motocicletes, en la proporcié d’'una plaga reservada a les motos per cada 5 places
destinades a vehicles que superin el limit esmentat dels 20 vehicles.

article 309. Previsié minima de places d’aparcament obligatories

1.

Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’'un nombre minim de places d’aparcament en funcié dels
usos i dels sostres permesos a cada zona, d’acord amb el detall seglent:

a) Us d’habitatge:

Una plaga per cada habitatge de superficie igual o inferior a 110 m2 de superficie Util; dues places per
cada habitatge de superficie superior a 110 m2 de superficie util.

Aquestes reserves es poden reduir a la meitat en el cas d’habitatge dotacional public.
b) Us oficines i serveis (edificis publics o privats):

Una plaga cada 100 m2 de superficie construida, sempre que aquesta sigui superior a 100 m2.
c) Us comercial de superficie de venda igual o superior a 800 M?

El que estableixi la llei d’ordenacié d’establiments comercials o normativa que la substitueixi.
d) Us d’establiment hoteler i similars:

Per a hotels i apart-hotels , s’estableix un percentatges de places d’aparcament per a habitacions o unitats
que es corresponen amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons I'hotel, tingui respectivament, la
categoria de 5,4,3,2 0 1 estrella.

Per a les pensions, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que
correspon amb el 25 % o el 40 %, segons la pensié tingui, respectivament, la categoria de 1 o 2 estrelles.

Us recreatiu i d’espectacle:

Una plaga cada 10 persones d’aforament, localitats o fraccio, sempre que la superficie construida del local
sigui superior a 100 m2. Si per I'aplicacié de la present norma resulta una previsié d’aparcaments inferior
a 10 unitats, no caldra preveure cap superficie per aquesta finalitat.

e) Us industrial i de magatzem, de superficie total superior a 400 m2:
Un lloc per 100 m2 de superficie construida.
f) Tallers de reparacioé de vehicles de superficie superior a 120 m2:

La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a la ocupada per la zona de taller. En
qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

g) Hospitals:
Una plaga per cada 10 llits.
h) Instal-lacions esportives i culturals:
Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

En aquests tipus d’activitats i en les que siguin assimilables, no sera obligatori el compliment d’aquesta
previsié d’aparcament si en un radi de 300 metres hi ha un aparcament public d’'una capacitat superior a
30 places.

. Quan una activitat comprengui més d’un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el resultant

d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

. Quan de l'aplicacié de les determinacions anteriors en resulti un nombre fraccionat de llocs, si la fraccio és

més petita que la meitat, es descomptara, si és superior es preveura un lloc de més.

Les places d’aparcament podran ser obertes o tancades, perd s’hauran d’emplagar en la mateixa parcel-la o
amb una adjacent.

article 310. Causes d’exempci6 de les previsions d’aparcament

1.

Per causes de mida o situacio:
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a) En les edificacions que disposin d’un nivell de proteccié pel PEPP.
b) En les edificacions incloses en el PENAB, es regulen d’acord amb les determinacions del mateix.

c) Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a cinc i/o la
superficie de possible construccié en soterrani sigui inferior a 100 m2 , no sera obligatoria fer la reserva de
places d’aparcament.

d) Quan degut a les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama urbana historica en arees o carrers de
vianants o per tractar-se d’'un edifici catalogat, es demostri mitjangant un projecte, la impossibilitat técnica
d’encabir les places d’aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de les
places exigides.

e) Quan les necessitats de major espai per aparcament es donin per obres de reforma, ampliacié i canvis
d’us d’edificacions existents encara que comportin un augment de la densitat.

f) En aquelles activitats, existents o de nova implantacié, que per la seva situacio i/o localitzacio fa inviable
disposar de places d’aparcament.

2. Per causes técniques:

De manera excepcional, quan per raons técniques demostrables (aquifers, métodes d’excavacié6 o
apuntalaments extraordinaris, etc...) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, I'’Ajuntament,
previ informe dels Serveis Tecnics Municipals, podra reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

3. Altres causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcial les previsions d’espais per aparcament en el propi
edifici, per una major previsié de places d’aparcament a altres edificis publics o privats, sempre que es
garanteixi la seva vinculacio efectiva. En aquest sentit, sera preceptiu l'informe dels serveis técnics
municipals.

4. En els casos que s’acordi aplicar I'exempci6 total o parcial del nombre de places d’aparcament relacionats en
els punts anteriors, caldra el previ acord de la Junta de Govern Local i no podra aplicar-se directament el
parametre de densitat assignat a la zona concreta i la Junta de Govern Local podra reduir el nombre
d’habitatges admissibles per tal d’equilibrar funcionalment I'area urbana concreta.

DISPOSICIONS
DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA

Les edificacions, instal-lacions i activitats preexistents i legalment establertes en els sectors en els que el POUM
estableix poligons d’actuacio, caldra estar a les disposicions transitories que, per a cada cas especific,
s’estableixen en aquestes Normes.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA

Totes les edificacions preexistents, que no disposin d’aparell elevador per a persones, que segons la legislacié
sectorial vigent haurien de disposar-ne, i la instal-lacié6 del qual comporti I’ incompliment dels parametres
edificatoris del vigent TRPGOU es podran acollir a la present Disposicié per tal d’obtenir llicencia per a la seva
instal-lacié d’acord amb les segiients determinacions:

1.- Té la consideracié d’aparell elevador per a persones, als efectes d’aquesta Disposicid, el conjunt format pel
volum del propi aparell elevador, la seva carcassa i un repla reglamentari per planta. Aquest conjunt es considera
com a element técnic de les instal-lacions comunes de I'edifici i no computa a efectes del compliment dels
parametres d’edificabilitat, volum, ocupacié de parcel-la ni de les distancies minimes de I'edificacié als limits de
parcel-la, a d’'altres edificacions o a la via publica.

2.- L'aparell elevador s’haura d’instal-lar, preferentment, a linterior del volum de I'edifici i s’haura d'escollir
sempre la solucié técnica que garanteixi millor el compliment de la normativa urbanistica i sectorial aplicable.

3.- L'aparell elevador es podra instal-lar a I'ull de I'escala i a I'espai d’accés comunitari, sempre i quan quedin
garantides les condicions d’evacuacié de I'edifici. En aquest sentit es tindra en compte la Taula d’interpretacié de
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la Normativa de Seguretat Contra Incendis (TINSCI)-DT-4, “Reduccié de 'ampla d’escala en edificis d’habitatges
existents per a instal-lar un ascensor” o document que la substitueixi.

4.- Quan l'aparell elevador s’instal‘li en un pati de llums de I'edifici, s’haura de garantir que no es redueixin les
actuals condicions d’habitabilitat dels habitatges existents. A aquests efectes quan la distancia entre les
obertures que donen al pati i el tancament de la caixa d’ascensor sigui insuficient, aquest tancament s’ha de
realitzar amb xapa perforada o altres sistemes adequats que permetin el pas de la ventilacié i il-luminacio
necessaries i garanteixin la seguretat.

5.- Excepcionalment, prévia justificacié de les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra
solucid, I'aparell elevador es podra instal-lar a I'exterior de I'edifici, amb les seglients condicions:

a) Si s’'ubica sobre terrenys privats, s’haura d’instal-lar on menys impacte visual i sonor causi, i garantint el
manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les edificacions veines.
S’haura d’integrar en I'edifici preexistent.

b) En el cas que la instal-lacié s’hagi de realitzar ocupant total o parcialment espais de domini public, només
s’autoritza quan sigui de tot impossible les altres dues opcions anteriors i es garanteixi que es manté la
funcionalitat de I'espai public, a més de complir amb el que s’ha establert a I'apartat anterior. Es prioritza
ocupar espai destinat a sistema viari. Si és impossible, es podra ocupar espai destinat al sistema d’espais
lliures.

En aquests casos en que la ubicacié de I'ascensor afecti terrenys de domini public, caldra justificar el
manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys establerts per la legislacié o pel planejament
urbanistic. En el cas que sigui necessari ubicar ascensors en terrenys qualificats de sistemes d’espais lliures i
es disminueixin els estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts per la
legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, caldra cercar
mecanismes compensatoris, d’acord amb l'article 98 del TRLUC.

Simultaniament amb la llicéncia d’obres s’atorgara una autoritzacié d’ocupacié privativa del domini public que
cessara quan l'edifici sigui substituit, o bé anticipadament quan I’ interés public acreditat en el corresponent
expedient consideri necessaria la seva extincié. En qualsevol dels casos, amb I'extincié de I'autoritzacio
procedira la desocupacié del domini public restituint-lo en el seu estat original sense dret a indemnitzacié.

En cas que s’haguessin de desplagar les instal-lacions situades al domini public, els costos els assumira el
sol-licitant de la llicéncia.

6.- Son autoritzables les instal-lacions d’aparells elevadors, d’acord amb la present disposicio, en els edificis que
es trobin en situacio de volum disconforme, excepte en el cas d’obres de gran rehabilitacio.

7.- Les actuacions en edificis que tinguin reconeguda alguna categoria de proteccié del patrimoni cultural — Béns
Culturals d’Interés Nacional (BCIN) o Béns Culturals d’Interés Local (BCIL) o aquells inclosos al | Pla Especial
Proteccio del Patrimoni Historic i Arquitectdonic de Banyoles, estaran limitades pel que disposi el referit Pla
Especial i pel que disposa la vigent Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

8.- Per a I'obtencié de la llicéncia d’obres caldra presentar un projecte que compleixi els requisits generals
establerts per a les llicencies d’obra major, i justifiqui la normativa técnica aplicable en els aspectes de seguretat i
les prescripcions d’aquesta Disposicio.

9.- En el cas d'edificis sotmesos al régim de propietat horitzontal, la sol-licitud de llicéncia, I'ha de signar el
president de la Comunitat de Propietaris.

DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA

La localitzacié de les activitats pecuaries o ramaderes de totes classes existents, amb vigéncia del corresponent
expedient d’activitat en el moment de I'aprovacié inicial del present POUM, que es trobin situades tant en zona
N1 com en zona N2, podran consolidar i/o ampliar llur activitat, sempre que:

- Mantinguin la seva categoria i tipus actual.

- En cas d’ampliaci6 o nou tipus, el conjunt compleixi els parametres de distancies que més endavant
estableix aquest document per a les de nova implantacio, amb independéncia de la seva posicié respecte de
la variant de Banyoles de la carretera C-66.

DISPOSICIO TRANSITORIA QUARTA

El Pla especial de Recs, actualment en redaccid, podra modificar la delimitacié urbana, sempre que no
s’augmenti ni la edificabilitat ni la densitat, i podra introduir ajustos a les volumetries resultants i definir criteris
compositius i de tractament d’acabats, aixi com precisar la intervencio sobre els espais lliures privats i publics en
qualsevol classificacié de sol. Mentre no s’aprovi, seran vinculants les determinacions que contenen els planols
d’ordenacio.
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DISPOSICIO TRANSITORIA QUINTA

S’admetran parcel-les de dimensions inferiors a les minimes establertes si estan escripturades amb anterioritat a
la data d’aprovacié inicial del Pla General d’Ordenacié de 20/03/1982, admetent-se una tolerancia d’'un 10 % de
la superficie.

Si la situacié de disconformitat de les superficies minimes de la parcel-lacié ve originada per aquest POUM, per
guestions normatives o generades per afectacions de vialitat, s’admetran parcel-les de dimensions inferiors a les
minimes si estan escripturades amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial d’aquest POUM.

DISPOSICIO TRANSITORIA SISENA

En relacié al concepte que es defineix tot seguit, conegut habitualment com a “planta entresol”, i d’'acord amb el
principi de la seva no admissié per part de les Normes Urbanistiques del POUM.

Als efectes del present document i amb caracter genéric s’entén per planta entresol en edificis existents aquella
planta situada immediatament damunt de la planta baixa, no identificable com a primera planta del cos de plantes
tipus, per qué s’hi dona alguna de les dues circumstancies seglients:

- Presenta una algada lliure inferior a 2,50 metres.
- No té accés independent.

Només als efectes de nombre de plantes en I'edificacié i dels usos admesos i la seva situacio relativa, els locals
existents que es puguin considerar plantes entresol per complir un dels dos parametres tindran consideracié de
planta baixa. Aixi els no considerats com a planta entresol seran considerats com a planta pis.

Aixi, de forma general s’estableix que totes les noves activitats 0 usos que es vulguin instal-lar en entresols
existents, hauran d’estar forgosament vinculades a la planta baixa de I'edifici, des d’ on s’accedira a dita planta i
al corresponent local, llevat d’aquells casos que tinguin accés independent.

Es prohibeix I'is d’habitatge en aquesta posicid, llevat del cas que estigui vinculat a la planta baixa i la
qualificacié de la zona admeti aquest Us.

No s’admetra la creacio de noves plantes entresol ni ampliacié de les plantes entresol existents.

DISPOSICIO TRANSITORIA SETENA

En el cas concret de I'edifici anomenat Mas Verdaguer, situat a la Ronda Canaleta i com a edifici existent no
concordant i no considerat en fora d’ordenacié pel Pla Parcial UP6, aprovat definitivament el 9 de desembre de
1987 pot mantenir-se I'is d’habitatge en totes les plantes.

DISPOSICIO TRANSITORIA VUITENA

S’admet, tot i superar la densitat maxima d’activitats per parcel-la permesa actualment, la instal-laci6 de noves
activitats o ampliacioé de les existents en les edificacions situades en sol industrial construides com a conjunt
unitari dins una mateixa parcel-la dividides en régim de propietat horitzontal amb llicéncia d’obres i divisi6 anterior
a l'aprovaci6 inicial d’aquest document. Aquesta disposicié6 només permet instal-lar una activitat per a cada unitat
construida independent. No s’admetra cap ampliacié d’aquestes unitats.

DISPOSICIO TRANSITORIA NOVENA

A les parcel-les unifamiliars aillades que atenent amb les possibilitats normatives s’han desdoblat en 2 parcel-les
amb la implantacié d’habitatges aparellats, als efectes que no quedin en situacié de volum disconforme en el cas
que hagin esgotat I'edificacio i en cas contrari no tinguin limitacions d’edificabilitat sobrevinguda no se’ls aplicara
la reduccié d’edificabilitat del 25% regulada pels casos d’aparellament contemplats a la normativa, i per tant
aquesta limitacié s’aplicara exclusivament als nous aparellaments d’habitatges.

DISPOSICIO TRANSITORIA DESENA

S’admetra que en els terrenys en SNU on s’hi desenvolupava el camping “El Sombrero” es puguin destinar a un
Us de camping, si bé préviament caldra la tramitacié d’'un Pla Especial Urbanistic.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS
DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

A partir de la data d’aprovacioé definitiva d’aquest Pla, I'’Ajuntament podra aprovar o adaptar, com a complement
del POUM, les ordenances que consideri convenients complementaries a les existents:

- Ordenanca municipal sobre llicéncies urbanistiques.
- Ordenanca municipal sobre el control de la contaminacié acustica i luminica.
- Ordenanca municipal especifica d’estalvi i eficiéncia en I'is de I'aigua.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

Totes les referencies que fa aguest POUM sobre I'aplicacié de texts legals vigents en el moment de redaccié del
mateix, quedaran automaticament substituides per aquells texts que assoleixin vigéncia i que deroguin els
anteriors.

DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA

Els parametres urbanistics definits a les presents normes, s’entendran automaticament ajustats a les normatives
imperatives que entrin en vigor un cop publicat el POUM. Per tant, per exemple, si s’augmenta l'alcada lliure
entre plantes, els parametres d’algada quedaran automaticament ajustats a les noves normes, mantenint-se el
numero de plantes.

DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA. Servituds aeronautiques

Gran part del terme municipal de Banyoles esta inclos en les zones de Servituds Aeronautiques legals
corresponents a I'aeroport de Girona. En els planols de I'annex 4 es representen les linies de nivell de les
superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques que afecten a aquest municipi, les quals determinen les
algades (respecte el nivell de mar) que no pot sobrepassar cap construccié ) inclosos tots els seus elements com
antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, rétols, remats decoratius, etc...,
modificacions del terreny o objectes fixes (postes, antenes, aerogeneradors incloses les pales, rétols, etc...), aixi
com el galib de viari o via férria.

L’execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (postes, antenes, aerogeneradors — incloses les pales, mitjans
necessaris per a la seva construccio (incloses les grues de construccié i similars) o plantacié en zones o espais
afectats per servituds aeronautiques requerira acord favorable previ de 'Agencia Estatal de Seguretat Aéria
(AESA), d’'acord amb els articles 30 i 31 de Decret 584/72, de servituds aeronautiques, modificat per Reial decret
297/2013.

En la part del terme municipal que no es trobi inclosa en les zones de servituds aeronautiques legals
corresponents a I'aeroport de Girona s’estara al que disposa I'article 8 de Decret sobre servituds aeronautiques.

Es podran sol-licitar informes d’acord amb el procediment abreujat ajustant-se a les determinacions de I'informe
complementari de la DGAV si es donen les caracteristiques que compleixin amb el planol que s’adjunta a I'annex
4 corresponent a limitacions d’algades pel procediment abreujat.

DISPOSICIO ADDICIONAL CINQUENA

En relacié a la prevencié d’'incendis es donara compliment a la normativa en matéria de prevencio d’incendis
vigent, o en la que la substitueixi, que actualment s’estableix en els seglients aspectes:

a) Disponibilitat d’hidrants per a incendis. Segons article 2 del decret 64/1995, article 8 decret 123/2005,
seccid 4 de reial decret 314/2006 CTE i article 179 de la llei 2/2014 i la instruccié técnica complementaria
SP 120.

b) Condicions d’entrades i d’accessibilitat per a bombers. Segons seccié 5 del reial decret 314/2006 i
annex dos del reial decret 2267/2004.

c) Franja de proteccid respecte de la forest. Segons article 2 del decret 64/1995, article 6 del decret
123/2005, seccio 5 del reial decret 314/2006 CTE, apartat 10 del annex 2 del reial decret 2267/2004, article
179 de la llei 2/2014.

d) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge. Segons apartat 1 de
I'annex 2 del reial decret 2267/2004.
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DISPOSICIO ADDICIONAL SISENA

L’ajuntament elaborara una relacié d’edificis publics municipals i establira un calendari amb I'objectiu que aquests
compleixin amb les caracteristiques estableix a la regulacié de I'annex 3 en un termini maxim de 3 anys.

DISPOSICIO ADDICIONAL SETENA

L’ajuntament elaborara un Pla d’'usos del Parc de la Draga en un termini de 3 anys des de I'aprovacié definitiva
del POUM.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades totes les disposicions i normes urbanistiques aprovades a l'anterioritat de la publicacié
d’aquest Pla, amb I'excepcio de :

El Pla especial del nucli antic de Banyoles, PENAB, aprovat definitivament el 07/10/2016
El Pla especial de proteccié del patrimoni, PEPP, aprovat definitivament el 16/12/2016

El Pla especial de proteccid, ordenacié i restauracié de I'entorn immediat de I'Estany de Banyoles, PEPOR,
aprovat definitivament el 22/11/2016

El Pla especial urbanistic d’identificacié i regulaci6 de les masies i cases rurals de Banyoles, aprovat
definitivament el 23 de juliol de 2013.

El Pla especial de Tractament de residus solids urbans de la comarca del Pla de L’Estany i la seva modificacio.

El Pla especial urbanistic per a I'ordenacié de I'ambit del monestir i la seva modificacié aprovada el 16 de
desembre de 2016.

195

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007





